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A/l

ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
/] UPN OBCE ZBEHY

Obec Zbehy ako organ uzemného planovania podra § 16, ods. 2
a ako obstaravatel UPD podra § 18, ods. 4,
v zmysle zakona €. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, podfa § 13
urcéuje
tieto zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia obce
Zbehy:

Obsah:

/ Hlavné ustanovenia a zasady

I.  VYMEDZENIE A PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA
Il. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA OBCE AKO SIDELNEHO UTVARU
IV. HLAVNE ZASADY ROZVOJA UZEMIA

V. LIMITY ROZVOJA

| Zavazné regulativy

I. V OBLASTI PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Il. VOBLASTIBYVANIA

lll. V OBLASTI VYBAVENOSTI A SLUZIEB

IV. V OBLASTIHOSPODARSKO-VYROBNEJ

V. VOBLASTI OCHRANY UZEMIA

VI. V OBLASTI DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

VIIl. V OBLASTI UZEMNOPLANOVACEJ PRIPRAVY ROZVOJA UZEMIA

VIil. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

IX. REGULACNE LISTY
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I.  VYMEDZENIE A PRIESTOROVA ORGANIZACIA RIESENEHO UZEMIA

1. Uzemny plan obce Zbehy riesi administrativne Gizemie obce, ktoré tvoria katastralne Gzemia &asti
obce - Zbehy a AndaC. Celkova vymera rieSeného uzemia predstavuje 1955,8199 ha, z toho
Zbehy 1661,7530 ha a Andac¢ 294,0669 ha.

2. Uzemie riesené Uzemnym planom obce Zbehy je priestorovo roz&lenené na:

. Taziskové uzemie obce = zastavané Gizemie obce
Il. Prifahlé zaujmové uzemie obce
lll. Ostatné izemie obce

|. Taziskové Uzemie obce predstavuje sucasné zastavané Gzemie obce vymedzené k 1. 1. 1990
aUzemie navrhované na rozSirenie zastavaného uzemia. Taziskové Uzemie obce sa Cleni
na 6 urbanistickych okrskov:

- ZBEHY - STRED
- ZBEHY - VYCHOD

- ZBEHY-JUH (RADAR)

- ZBEHY - ZAPAD (ODER)

- ANDAC

- STRATEGICKY PARK NITRA - SEVER / CAST ZBEHY

MMoOO >

Il. Prifahlé zaujmové Uzemie obce predstavuje rozvojom Ciastone premenenu polnohospodéarsku
krajinu, s prevahou prirodnych prvkov s potencialnymi rozvojovymi tendenciami. Prifahlé zgujmové
uzemie obce tvori 6 suborov funkénych ploch:

1-  PANSKE POLE - MOKRINY
2-  PERKY POTOK - LUKY

3-  NECHTAKY - HOFERSKE
4-  PASIENKY - KAPUSTNICE
5-  ZAHUMENICE - BAHNO

6-  ZAHUMENICE - DUBINA

lll. Ostatné uzemie obce predstavuje rozvojom malo ovplyvnenu krajinu, s prevahou prirodnych
prvkov s minimalnymi potencialnymi rozvojovymi tendenciami. Ostatné uzemie obce tvoria 4 subory
funknych ploch:

01- BERBECIN - HAJ (DOLNY HAJ)
02- ODER-HAJ (HORNY HAJ)

03- MOKRAD ANDAC

04- HORNE LUKY - DOLNY KUT

Priestorové a organizacné vymedzenie UPN obce Zbehy je dokumentované v grafickej prilohe —
schéma: PRIESTOROVA ORGANIZACIA UZEMIA.

Il. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

1. SuCasné zastavané uzemie obce je legislativne vymedzené hranicou zastavaného Uzemia obce,
ktora zodpoveda stavu k 1.1.1990. Zastavané Uzemie obce tvori 5 Casti:
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Zbehy - stred (98,43 +5,19) 103,62 ha
Zbehy - vychod 11,03 ha
Zbehy - juh (Radar) 8,45 ha
Zbehy — zapad (Oder) 3,07 ha
Andac 15,27 ha
Celkova vymera zastavaného Uzemia (intravilan) predstavuje: 141,44 ha.

2. Uzemny plan obce Zbehy navrhuje rozsirenie hranice zastavaného Gzemia obce:

- optimalny rozvojovy trend (névrh) o 99,85 ha
z toho plocha Strategického parku Nitra — Sever / Cast Zbehy — 32,05 ha
a plocha existujuceho areélu RETIC — 2,17 ha

- progresivny rozvojovy trend (vyhlad) o 26,55 ha
z toho potencialne rozvojové plochy (rezerva) - 6,86 ha

Celkova predpokladana vymera zastavaného Uzemia obce po rozsireni predstavuje: 267,84 ha.

Sucasnéa a navrhovana hranica zastavaného uzemia (v predikcii optimalneho rozvojového trendu, resp.
progresivneho rozvojového trendu) je interpretovana v grafickej Casti uzemného planu a v schéme:
,Priestorova organizacia uzemia“. Predpokladané mozné rozSirenie zastavaného Uzemia pri realnosti
uvedenych trendov rozvoja je vymedzené plochami vhodnymi pre z&stavbu v ramci sucasného
prifahlého zaujmového Uzemia obce.

. ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA OBCE AKO SIDELNEHO UTVARU

1. Zhladiska makrourbannych vztahov obec Zbehy bezprostredne suvisi, resp. lezi v polohe
celoStatnych a nadregionalnych rozvojovych osi:

Sidelnej rozvojovej osi - Ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupna: (Trenin -
Banovce nad Bebravou) — Topol'€any — Nitra — Nové Zamky — Komarno. Vyznam rozvojovej osi
podporuje cestny koridor celoStatnej urovne a zelezniény koridor nadregionalnej urovne.

2. Zhladiska koncepcie nadradeného sidelného systému v celoslovenskych suvislostiach je obec
Zbehy kvalifikovana ako:

suCast jadrového pasma nitrianskeho taziska osidlenia, ktoréje vsidelnom
systéme Slovenskej republiky zaradené medzi taziska osidlenia najvySSej Urovne, ako aglomeracia
celostatneho vyznamu. Krajské mesto Nitra je definované ako centrum osidlenia prvej skupiny.

V budicnosti sa da ocakavat pod vplyvom pésobenia vzajomnych vazieb medzi bratislavsko-trnavskym
a nitrianskym taziskom osidlenia, ako aj silnych polarizacnych a aglomeracnych Ucinkov mesta
Bratislavy, vytvorenie jedného taziska osidlenia: bratislavsko-trnavsko-nitrianskeho
taziska osidlenia medzinarodného vyznamu.

3. Zhladiska urbannych vztahov je obec Zbehy zaradena medzi centra lokalneho vyznamu.

%

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/lll. Zasady a regulativy izemného rozvoja / Zavézné Cast ARCH.EKO BB, s.r.o./2020



Iv.

HLAVNE ZASADY ROZVOJA UZEMIA

V uzemnom plane navrhnuta stratégia rozvoja obce predpoklada jeho postupny rozvoj zo
suCasnych cca 2 250 obyvatelov (rok 2016) v zavislostiach na predpokladanych - moznych
rozvojovych trendoch, resp. ¢asovych vyvojovych etapach nasledovne:

- do cca 4 700 obyvatelov (optimalny rozvojovy trend), v navrhovej etape do r. 2030 — 2035,

- resp. az do cca 5 150 obyvatelov (progresivny rozvojovy trend) vo vyhladovej etape
do r. 2045 - 2055.

Ciefom rozvoja je znizenie hospodarskej zavislosti obce, zvySovanie poctu pracovnych prileZitosti,
zvySenie Standardu byvania a vybavenosti, zvySenie funkénych i priestorovych vazieb na mesto
Nitra, susedné obce ivzajomnych vézieb jednotlivych &asti obce a prehibenie vazieb medzi
osidlenim a krajinou.

Obsahom rozvoja je priestorova reStrukturalizacia, funkéna intenzifikicia, architektonicka
a stavebnd integracia, humanizécia byvania, dobudovanie a zvySenie vykonnosti technickych
a obsluznych systémov obce a celkova ekologizacia sidelnej krajiny; vytvorenie Uzemnej ponuky
pre rozvoj byvania, vybavenosti, sluzieb a vyroby.

Priestorova reStrukturalizacia aploSna intenzifikacia musi byt zamerand na zlepSovanie
Standardu byvania, na vytvaranie viacfunkénej zastavby a na kompletizaciu vybavenosti obecného
i vy$Sieho vyznamu, vratane $truktary sidelnej zelene.

Rozvoj osidlenia je potrebné realizovat prioritne v suCasnom zastavanom Uzemi obce, v ramci
rozvojovych priestorov suCasnych Uzemnych Casti okrskov anasledne aj na plochach
vymedzenych vo vazbe na sucasné zastavané uzemie, vo vymedzenych hraniciach rozSireného
zastavaného Uzemia obce vradmci novych Uzemnych Casti okrskov, resp. nasledne v ramci
potencialnych Uzemnych Eastiach okrskov:

Rozvoj byvania vidieckeho a primestského charakteru:

A/0 — rozvojové priestory: Centrum . (sever), Centrum Il. (juh), Horny koniec,
Domovina - stred a rozptyl

Pri mlyne

Andac

B/0 — rozvojovy priestor:
E/0 - rozvojovy priestor:

A/1 - rozvojovy priestor:
A/2 - rozvojovy priestor:
A/3 - rozvojovy priestor:
A/4 - rozvojovy priestor:
D/1 - rozvojovy priestor:
E/1 - rozvojovy priestor:
E/2 - rozvojovy priestor:
E/3 — rozvojovy priestor:
A2 - potenciélny rozvojovy priestor:
A/3 - potenciélny rozvojovy priestor:
A/5 - potenciélny rozvojovy priestor:

A/0 - rozvojové priestory:
A/6 - rozvojovy priestor:

Domovina - sever
Domovina - zapad
Zahumenice
Lahne

Oder

Dubina

Juh

Zapad

Domovina - zapad
Zahumenice
Holotka

Rozvoj ploch a zariadeni obCianskej vybavenosti:

Centrum . (sever), Centrum Il. (juh)
Horné luky
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Rozvoj pléch a zariadeni Sportu, rekreécie a cestovného ruchu:

A/0 - rozvojovy priestor: Centrum I1. (juh)
A/6 - rozvojovy priestor: Horné luky
D/0 - rozvojovy priestor: Zapad (Oder)

Rozvoj nového cintorina:
AIT — rozvojovy priestor: Vinohrady

Rozvoj vyrobno-skladovych a obchodnych aktivit:

B/0 — rozvojovy priestor: Pri mlyne
B/1 - rozvojovy priestor: Retic

Rozvoj priemyselnej vyroby, sluZieb a ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja:
F/1 — rozvojovy priestor: Strategicky park

6. Rozvoj jednotlivych aktivit v rdmci rozvojovych priestorov urbanistickych okrskov uzemne
pripravovat’ v synergii s nadvaznou technickou vybavenostou dopravnych, vodohospodarskych
a energetickych systémov a zariadeni, s dorazom na rieSenie napojenia vnutornej dopravne;
sustavy obce na nadradenu dopravnu sustavu rychlostnych a zbernych komunikécii a na technické
systémy mesta Nitra.

7. Zamerat pozornost na optimalizaciu trasy rychlostnej cesty R8 a polohu jej krizovatky s preloZkou
cesty 11/513, scielom minimalizacie negativnych dopadov na Uzemie obce, hlavne na jej
najhodnotnejSie prirodné prvky (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) a obytné prostredie.

8. ZabezpeCovat priebezné komplexné kvalitativne dotvaranie krajinného obrazu, ochranu
vyznamnych prirodnych prvkov (biokoridory, interakéné prvky) a rezervovanie priestorov pre
uplatnenie funkénych Struktdr a systémov v suboroch funkénych ploch ,Prifahlého zaujmového
uzemia obce:

1 — Panskeé pole - Mokriny
2 — Perky potok - Luky

3 — Nechtaky - Hoferské
4 — Pasienky - Kapustnice
5 — Zahumenice - Bahno
6 — Zahumenice - Dubina

realizaciou ekostabilizacnych a pddoochrannych opatreni v polnohospodarsky vyuzivanej krajine
a opatreni na zadrzanie odtoku zrazkovych vod v Uzemi, rezervovanim uzemia navrhovanych
dopravnych koridorov ciest R8 a 11/513, zapajanim polnohospodarskych ciest do siete rekreaCnych
a cyklistickych pohybovych tras);

9. ZabezpeCovat priebezné komplexné kvalitativne dotvaranie a ochranu vyznamnych prirodnych
prvkov (biocentra, biokoridory) v rdmci suborov funkénych pléch ,Ostatného uzemia obce™

01 - Berbecin - Haj (Dolny haj)
02 — Oder - Haj (Horny haj)

03 — Mokrad Andac

04 — Horné luky — Dolny kut
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V. LIMITY ROZVOJA

1. Vo vztahu k predpokladanym rozvojovym trendom obce (optimalny rozvojovy, progresivny
rozvojovy), resp. etapam rozvoja (navrh / vyhlad) koncepcia UPN obce preukazuje realnost ich
mozného naplnenia v danych Uzemnych podmienkach. Vyrazne limitujuco vystupuju legislativne
opatrenia v oblasti ochrany polnohospodarskej pody a vlastnicke vztahy.

2. Hlavnymi limitujucimi faktormi Gzemného rozvoja v navrhovej etape su: rekonstrukcia, dobudovanie
a dalsi rozvoj integrovanej sustavy systémov technickej infrastruktary, prioritne zasobovania pitnou
vodou, odvadzania a Cistenia odpadovych vod, dobudovanie energetickych systémov a dopravnej
sustavy obce. Ddlezitym limitom je ohraniCeny vyuzitelny potencial Uzemia a jeho zdrojov,
disponibilita jestvujucich a novych ploch pre rozvoj byvania, vybavenosti, Sportu a rekreacie, vyroby
a obchodu, hlavne v priestoroch sucasnych a navrhovanych rozvojovych casti urbanistickych
okrskov: A — Zbehy - stred, B — Zbehy - vychod, D — Zbehy - zapad a E — Andac.

3. Vo vyhladovej etape su limitujucimi faktormi: ohraniCeny vyuzitelny potenciél Uzemia a jeho
zdrojov, disponibilita jestvujucich a novych pléch pre rozvoj byvania a vybavenosti, hlavne
v priestoroch navrhovanych rozvojovych Casti urbanistickych okrskov: A — Zbehy - stred aE -
Andac.

4. Dalsie limitujlce faktory rozvoja Gizemia st najma:

- polfnohospodarska poda, najma zvlast chranené p6dy zaradené v ,Zozname najkvalitnejSej
polnohospodarskej pody podla kdédu BPEJY,

- lesné pozemky aich ochranné pasmo 50 m,
- prvky USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky),
- oblaststredného radonového rizika,

- hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, $. p.: ,Zavlaha pozemkov LuZianky
— Zbehy* (evid. ¢. 5206 180) a ,Odvodnenie pozemkov Zbehy" — odvodriovacie kanaly (evid.
¢. 5206 021 001 - 005) odvadzajuce vnutorné vody z Gizemia za ochrannymi hradzami RadoSinky,

- podmacané Uzemie zaochrannymi hradzami RadoSinky a Perkovského potoka,

- Uzemie bez zasobovania pitnou vodou z verejného vodovodu (m. ¢. Andac) a uzemie nad hornou
hranicou tlakového pasma verejného vodovodu Zbehy (nevyhovujuce tlakové pomery vo
vodovodne;j sieti),

- absencia odvadzania a Cistenia splaskovych odpadovych vod,

- nezastavatelné pobrezné pozemky (ochranné pasma) vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov Nitra, RadoSinka, Perkovsky potok, min. 10 m od paty ochrannej hradze, Andaca a Dobrotky
min. 10 m od brehovej Ciary,

- nezastavatelné pobrezné pozemky min. 5 m od brehovej Ciary drobného vodného toku Slivacsky
potok a melioracnych kanalov (B, C, E, F, G).
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Pre zabezpecenie hlavnych zasad rozvoja uzemia podl'a
Uzemného planu obce Zbehy sa uréuju tieto

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA:

V OBLASTI PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Akceptovat ~ strategicki  polohu obce v nitrianskom tazisku osidlenia, na
ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupfia (Topol¢any — Nitra — Nové Zamky —
Komarno), akceptovat zemné vztahy a zaglenenia obce v predikcii nadradenej UPD, s dérazom
na preferovanie funkéno-priestorovych vazieb vo vztahu ku krajskému mestu Nitra.

ReSpektovat a rozvijat suCasnu Struktdru obce zaloZenu na hlavnej kompozicnej osi a vedfajSich

kompozi¢nych osiach:

- hlavna kompoziéna severojuzna os je podporena trasami ciest I11/1677 (Nitra — Zbehy -
Cakajovce), I11/1675 (Zbehy — AlekSince) a koridorom zelezni¢nej trate (Leopoldov — Luzianky),

- vedlaj$ia vychodna os je podporen trasou cesty I11/1677 (Nitra — Zbehy — Cakajovce),
- vediajSiu zapadnu os podporuje cesta l1I/1675 (Zbehy — AlekSince).

ReSpektovat vyznamné prirodné prvky — hlavné prirodné kompozi¢né osi - rieky Nitra, RadoSinka
a vedlajSie prirodné kompozitné osi — vodné toky Andac, Slivassky potok a Perkovsky potok
(nadregionalny, regionalne, miestne biokoridory), lesné pozemky (regionalne a miestne biocentra).

ReSpektovat arozvijat suCasné taZisko obce Zbehy, historicky najstar$iu ¢ast — jadro obce
s dominantou kostola, zaloZzené na hlavnej severojuznej kompoziCnej osi, reSpektovat a rozvijat
suCasné tazisko miestnej Casti Andac.

ReSpektovat a chranit priestor nehnutelnej nérodnej kultirnej pamiatky - Kostol PovySenia
sv. Kriza a priestory evidovanych archeologickych lokalit.

ReSpektovat zakladné vymedzenie funkénych pléch:

VYROBA A SKLADY
POINOHOSPODARSKA PODA

BYVANIE

TECHNICKA VYBAVENOST

DOPRAVA

OBCIANSKA VYBAVENOST

SPORT, REKREACIA A CESTOVNY RUCH
SIDELNA ZELEN

VODNE PLOCHY

ZMIESANE PLOCHY

ZELEN HOSPODARSKEHO ZAZEMIA SIDLA
VYZNAMNE PRVKY USES

— m— )~ — — —

Uzemny rozvoj prioritne orientovat na funkéne aj priestorovo optimalne, ekonomicky efektivne
zhodnotenie uz zastavaného Uzemia obce.

ReSpektovat rozvojovu optimalizaciu vyuzitia pofnohospodarskej pddy pre rozvoj sidla v rozsahu
navrhovanych hranic zastavaného tzemia podla UPN obce.
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V OBLASTI BYVANIA

Aplikovat zésady humanizacie a revitalizacie existujucich obytnych zdn formou priestorovych
zasahov, ako aj funkcnych oziveni, pri uplatneni gradacie moznej polyfunkénosti smerom k tazisku
- jadru obce a vo vazbe na rozvojové osi (nezavadné pracovné aktivity v oblasti obchodu a sluzieb).

Rozvoj byvania realizovat v sulade s § 43b ods. 2 a 3, stavebného zékona:

- zastavbou s bytovymi domami (budovy urCené na byvanie pozostavajlice zo Styroch a z viacerych bytov
so spolonym hlavnym vstupom z verejnej komunikacie) formami malopodlaznej bytovej zastavby
do 3 nadzemnych podlazi + ustupujuce podlazie, resp. podkrovie,

- zastavbou s rodinnymi domami (budovy uréené predovSetkym na rodinné byvanie so samostatnym
vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju najviac tri byty) do 2 nadzemnych podlazi + podkrovie, resp.
ustupuijuce podlazie.

Pri navrhoch zastavby s bytovymi domami dodrziavat ,Standardy minimalnej vybavenosti obci*,
najma ukazovatel pre zelefi: min. 10 - 15 m?/ obyvatela.

Pri zastavbe s rodinnymi domami uplatiiovat minimélnu velkost pozemkov — 500 m? a koeficienty:
zastavania max. 0,30 — 0,35, spevnenych ploéch max. 0,15 — 0,20, zelene min. 0,50 - 0,55.

PodrobnejSie podmienky rozvoja byvania (spésob zastavby, vymery pozemkov, koeficienty zelene,
zastavania a spevnenych pléch, stavebné a ulicné Ciary, odstupové vzdialenosti, odstavovanie
vozidiel...) je potrebné overit a zavézne urcit v nadvaznom UPN, resp. US na zonalnej Grovni,
minimalne formou Studie zastavby.

V navrhovej etape, resp. pri uplatneni optimélneho rozvojového trendu, rozvijat byvanie

v existujucich obytnych zénach:

- vertikalnou intenzifikaciou (nadstavby, vyuzitie podkrovi),

- reanimaciou a dostavbou v starsich sidelnych Struktirach,

- ploSnou intenzifikaciou (prieluky v suéasnej zastavby, priestory zahrad...) na vymedzenych
disponibilnych plochach v ramci zastavaného tzemia obce,

- na navrhovanych disponibilnych plochach vo vazbe na si¢asné zastavané Uzemie.

Nésledne, vo vyhlade, resp. pri uplatneni progresivneho rozvojového trendu, zabezpecovat
pripravu ploch pre rozvoj byvania:

- na zostavajucich vymedzenych disponibilnych plochach v rdmci zastavaného Gzemia obce,

- na navrhovanych disponibilnych plochdch mimo su€asné zastavané uzemie.

V OBLASTI VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Obciansku vybavenost administrativneho, obchodného, kultirneho, spolo¢enského charakteru
a sluzieb rozvijat prioritne v centre obce Zbehy, resp. v ramci arealu volného ¢asu (Horné Iuky)
a v centre m. €. Andac (rekonStrukcie, modernizacie exist. objektov / vystavba novych objektov).

Verejnu obCiansku vybavenost — zdravotnictvo a socialne sluzby rozvijat prioritne v centre obce
Zbehy, resp. v ramci arealu volného Casu (rekonstrukcie, modernizacie exist. objektov / vystavba
novych objektov).

Verejn(i obciansku vybavenost — $kolstvo rozvijat v ramci existujlicich arealov MS a ZS (pristavby,
nadstavby, rekonStrukcie, modernizacie...).

Zakladnu obCiansku vybavenost pre nové obytné zdny zabezpeCovat vramci vymedzenych
rozvojovych priestorov, polyfunkénym vyuzitim obytnych objektov.
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Pre pochovévanie vyuzivat existujuce arealy pohrebisk — cintorin Zbehy a cintorin Andac,
pripravovat funkéné plochy pre zaloZenie nového cintorina s kompletnou vybavenostou v lokalite
Vinohrady, vo vazbe na kapInku Sv. Urbana.

Pri navrhoch rozvoja ploch a zariadeni ob&ianskej vybavenosti dodrziavat ,Standardy minimalne;
vybavenosti obci*, vratane ukazovatelov pre zelen.

UdrZiavat, resp. rekonstruovat a doplnit' plochy verejnej a vyhradenej zelene (parCiky, parkové
plochy, zelefi arealov MS, ZS...).

Pre zabezpeCenie Sportovych a rekreaénych moznosti obyvatelov obce je potrebné:

- rekonstruovat a dobudovat Sportovy areal (TJ Slovan Zbehy) na areal volného
¢asu, vybudovat jeho dopravné napojenie,

- rekonstruovat a dobudovat areal hddzanarskeho ihriska pri obecnom urade, motokrosovy areal
v lokalite Dolu brehy a areél Sportovej strelnice,

- zachovat a skvalitnit verejnu zelen, vytvorit oddychové miesta a detské ihriska,

- pre aktivny oddych a relax upravit a vyuzit medzihradzové priestory a hrddze na brehoch Nitry
a Radosinky.

Pre vytvorenie ponuky obyvatefom a navstevnikom obce — ucastnikom primestskej rekreécie

a turizmu bude ucelné:

- vybudovat usek Ponitrianskej cyklomagistraly pozdiz toku rieky Nitra, ktora je vedend v trase:
Komarno — Nové Zamky — Nitra — Topol¢any,

- vo vazbe na Ponitriansku cyklomagistralu vytvorit' siet cyklotras spajajucu obec Zbehy so
susediacimi obcami, pozdiz Radosinky, pozdiz cesty 11/513, ciest Ill. triedy, ako aj so zapadnou
Castou Uzemia obce, pri vyuZiti su¢asnych polnych ciest,

- dobudovat areal byvalého hospodarskeho dvora Oder s cielom jeho vyuZivania okrem
Sportovych aktivit (Paintball Club Oder) aj na agroturistické a agropodnikatelske aktivity,

- Uzemie v kontakte saredlom Penzionu Hoffer orientovat na rozvoj verejného stravovania
a ubytovania a vyhladovy rozvoj rekreacnych aktivit.

V OBLASTI HOSPODARSKO-VYROBNEJ

Rozvoj vyroby, skladovych a distribuCnych ploch aplikovat na principe rekonstrukcie a intenzifikacie
pléch existujucich vyrobnych a skladovych arealov a vyuZitie disponibilnych pléch v ramci
sucasného zastavaného uzemia v urbanistickom okrsku B — Zbehy — vychod a C — Zbehy - juh.

Ostatné sucasné vyrobné a skladové plochy vo funkéno-priestorovom kontakte s obytnym uzemim
orientovat na postupnu funkéni a kvalitativnu premenu a revitalizaciu, v prospech byvania,
obchodno-prevadzkovych aktivit a sluzieb.

Dal$i rozvoj priemyselnej vyroby, skladov, obchodu a distribtcie (RETIC, s.r.0, Zech-Verwaltungs-
Holding GmbH...) orientovat vo vazbe na suCasné zastavané Uzemie obce do priestoru
urbanistického okrsku B — Zbehy - vychod, v ramci uzemnych Casti okrsku B/0 — Pri mlyne a B/1 -
Retic, pri reSpektovani ochranného pasma obytnych zén (min. 50 m).

Pri_navrhoch rozvoja vyrobnych a skladovych aredlov dodrziavat ,Standardy minimalnej
vybavenosti obci“, najma ukazovatel pre zeler: min. 15 - 30 % z celkovej plochy areélu.

Rozvoj priemyselnej vyroby, sluzieb a Cinnosti v oblasti vyskumu a vyvoja medzinarodného
vyznamu, orientovat do priestoru urbanistickeho okrsku F — Strategicky park Nitra — Sever / Cast
Zbehy, vo vazbe na Casti Nitra, LuZianky a Cakajovce.
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V OBLASTI OCHRANY UZEMIA

Ochrana kulturno-historickych hodnét

V sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakonom €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
(pamiatkovy zakon) v zneni neskorSich predpisov je potrebné na celom Uzemi obce reSpektovat
poziadavky na ochranu kulturno-historickych hodnét obce s dérazom na zabezpecenie ochrany:

nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky
= Kostol, r.- k. PovySenia sv. Kriza, barok, 14. storocie, €. UZPF 1576;

archeologickych nalezov a situacii
evidované archeologické lokality v k.u. obce Zbehy, v polohé&ch:

= PodlesSneky (neskora doba kamenna, mlad$ia doba bronzova, starSia doba Zelezna, v€asny
a vrcholny stredovek / 11. — 15. stor.);

Pri Zelezni¢nej stanici (starSia doba bronzova, neskory stredovek / 14. — 16. stor.);
Obecny hlinik (paleolit) — presna poloha neznama;

LeSnek (starSia doba bronzova — madarovska kultura, stredovek / 14. stor.);

Briezky (stredovek - novovek);

Juzne od JRD (paleolit);

Potoky / predtym Kostoliky (stredovek / 13. - 15. stor.) — presna poloha neznama;

Hlinik - juZzne od obce - ,Prihon® (starSia doba bronzova);

Intravilan (novovek);

evidované archeologické lokality v k.u. Andac, v polohach:

= Trat' Zbehy - Leopoldov, v km 6000 (starSia doba Zelezna) — presna poloha neznama;
= Kota 164 (paleolit) — presna poloha neznama;
= Basa (starSia doba bronzova, starSia doba Zelezna).

Z hladiska celkového archeologického potencialu je uzemie obce situované na deluvialno —
fluvidinych a deluvidlno - polygenetickych sedimentoch - spraSovych terasach v blizkosti
Slivasskeho potoka a potoka Andac, a to v regione s kontinualnym osidlenim spraSovych teras od
praveku az po novovek. Vzhlfadom kvySSie uvedenému je na Uzemi obce pravdepodobna
existencia aj dalSich nezndmych archeologickych nélezisk.

Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nélezisk, je stavebnik povinny ku stavbe, ktora si
vyzaduje vykonanie zemnych préc vyziadat si vzmysle zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov od Krajského
pamiatkového uradu Nitra uz v stupni uzemneho konania zavazné stanovisko, v ktorom budu
urené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologickych vyskum, ako opatrenie na zachranu
archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podfa
§ 35 0ds. 7, § 36 ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zékona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.

V pripade archeologického nélezu mimo povoleného vyskumu nalezca, alebo osoba zodpovedna
za vykonavanie prac podlfa ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového z&kona oznami nalez
najneskor na druhy pracovny def Krajskému pamiatkovému Uradu Nitra a nélez ponecha bezo
zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra, alebo nim poverenou odborne
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sposobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je
nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nélezu, najma zabezpecit ho
proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze vyzdvihnat
a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych suvislosti iba oprdvnena osoba metddami
archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu
vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou nalezu podia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona.
Pamiatkovy Urad poskytne nélezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa urCuje znaleckym posudkom.

Na Uzemi obce je potrebné reSpektovat tiez objekty dotvarajuce historické prostredie,
charakterizované ako objekty pamiatkoveho zaujmu, evidované v supise pamiatok ako objekty,
ktorych pritomnost v obci mbze napomdct k zvyrazneniu vlastnej identity:

= pricestna socha sv. Jana Nepomuckého z 19. stor., pieskovcova

a dalSie objekty, ktoré nie st predmetom pamiatkového zaujmu (mlyn pri ceste do Cakajoviec,
socha svatca pri ceste do Novych Sadov, pamatniky Panny Marie, Svata trojica a pamatnik padlym
hrdinom v centre obce, kriz na cintorine v Zbehoch, kriz na Holotke, kriz a kaplnka na cintorine

v Andaci, socha sv. Jana Nepomuckého v Andaci).

B. Krajinnoekologické opatrenia

B.1. Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Regionalne biocentrum Berbecin (C. 1)

Uprostred lokality identifikovat" sukcesne najvyspelejSi dielec s plochou najmenej 5 ha na ponechanie
sukcesii a aj na jej urychlenie a vyhlasit nad nim ako jadrom biocentra Uzemnu ochranu. V fiom uskuto¢nit"
primerané zasahy na urychlenie sukcesie (vyberkovou tazbou nevhodnych druhov drevin a podsadzanim
druhov vhodnych) a efektivne nicit agat biely. Na zostavajucich plochach biocentra ako v pufrovacej zéne
jadra biocentra ekologizovat' hospodarske postupy. Trvalé travne porasty udrziavat' vo vyhovujucej forme
a chranit ich pred zarastanim agatom.

Miestne biocentrum H3j (C. 2)

ZabezpecCit postupnu vymenu agata bieleho za domace druhy drevin. Pre TTP zabezpecit trvaly ekologicky
rezim.

Miestne biocentrum Oder (C. 3)

Postupne vymenit nepévodné druhy drevin za druhy pévodné. Vo vy3Sie polozenych Castiach prestavbu
lesnych porastov smerovat k dubovo-hrabovému lesu panénskemu.

Miestne biocentrum Sutok Radosinky a Andaca (C. 4)

Euroamerické topole v sprievodnom poraste (na vonkajSej strane hradze) vymenit postupne za pévodné
druhy drevin, sprievodné porasty doplnit na suvislé. Sledovat’ vyskyt invdznych a nepdvodnych druhov
bylin a drevin, ak sa objavia, vhodnymi prostriedkami a spdsobmi ich odstrariovat.

Miestne biocentrum Mokrad' Andac¢ (€. 5)

Zabranit prenikaniu invaznych a nepdvodnych druhov bylin a drevin. Na vhodnych miestach vysadzat
dreviny luzného lesa vibovo-topofového. Po¢as mrazov obcas pokosit' Cast' trstovych porastov a hmotu
odviezt.

Miestne biocentrum Sutok Andaca a Blatiny (€. 6)

Z porastov drevin odstranit" agat biely a nahradit" ho domacimi druhmi drevin.

Miestne biocentrum Horné ltiky a Dolny kut (. 7)

Zachovat su€asny charakter biocentra bez hospodarskeho vyuZivania.

Nadregionalny biokoridor Nitra (C. 1)

Z porastov drevin vhodnymi spdsobmi postupne odstrafiovat nepévodné druhy drevin (javorovec
jasenolisty, jasen americky, pajasen zliazkaty) a bylin. Travnaté porasty na vhodnych miestach
ponechavat' obfas neskosené na vysemenenie.
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= Regionalny biokoridor RadosSinka (C. 2)
Na vonkajSej strane hradze obojstranne postupne vymenit a dosadit" sprievodny porast z domacich druhov
drevin.
= Regionalny biokoridor Anda¢ (C. 3)
ako miestne biocentrum Sttok RadoSinky a Andaca
= Regionalny biokoridor Perkovsky potok (C. 4)
ako miestne biocentrum Sttok RadoSinky a Andaca
= Miestny biokoridor Silvassky potok (. 5)
ako miestne biocentrum Sttok RadoSinky a Andaca
= Interakéné prvky - Vysadit alebo dosadit pozdiZ jestvujucich pofnych ciest obojstranné stromoradie
z miestnych, pévodnych druhov drevin vratane krikov.
V polnohospodarskej krajine uplatiiovat interakéné prvky:
- sprimérnou funkciou péddoochrannou, s ciefom zamedzit' prejavom vodnej a veternej erozie (zasakovacie
pasy, vetrolamy, zatravnené Udolnice, suché poldre, protierézne nadrze),

- sinymi primarnymi funkciami (brehové porasty drobnych a ob¢asnych vodnych tokov, sprievodna vegetacia
polnych ciest, bodova a skupinova vegetacia, remizky).

B.2. Opatrenia na ochranu prirodnych a kultirno-historickych zdrojov

= revitalizovat kanalizované toky Nitry a RadoSinky

= zvySit podiel ekologicky stabilnych ploch na nive Nitry a RadoSinky

= odpadové vody do vodnych tokov vypustat az po ich vyCisteni

= rozSirit neobhospodarovany pas okolo neohraddzovanych tokov aspori na 10 m z kaZdej strany, tento bude
pbsobit ako zasakovaci pas

= doplinit NDV pri polnych cestach a vodnych tokoch, optimélne je roz€lenit velké parcely na menSie prvkami
NDV

= doplinit drevinovy porast v medzihradzovom priestore,

= nahradit sprievodné vysadby euroamerickych hybridnych topolov pri Nitre a RadoSinke pdvodnymi luznymi
drevinami (vfba krehka a biela, domace druhy topolov a jelSa lepkava), vymena drevin ma prebiehat
postupne, nie je vhodné naraz odstranit cely porast

= doplnit drevinovy brehovy porast RadoSinky
= doplnit drevinovy brehovy porast Nitry

=  odstranovat neziaduce invazne druhy javorovec jasefolisty (Negundo aceroides) a pohankovec (Fallopia
sp.) nielen z okolia tokov ale aj v celom k. U.,

= dopifiat linie NDV ako viacvrstvové porasty z miestnych druhov drevin aspofi pri pofnych cestach
a vodnych tokoch, optimalne je roz€lenit velké parcely na menSie prvkami NDV

= systematicky odstrafiovat invazne druhy rastlin v celom rieSenom uzemi
= zabezpeCit ochranu pozoruhodnych stromov

= vSetky Uzemia so sklonmi nad 12° zatravnit a obhospodarovat’ dalej ako trvaly travny porast, pretoZze su
aktuélne alebo potencialne najviac ohrozené eréziou

= systematicky odstrafiovat synantropnu vegetaciu (buriny) v celom rieSenom uzemi

= vgasné kosenie travnatych porastov (ochranné hradze vodnych tokov a ochranné pasma Zelezniénych trati)
kvéli minimalizacii alergizujuceho pelu

= vymena vetroopelivych drevin s alergénnym pefom predovsetkym z intravilanu a z naveternej strany sidla
za dreviny hygienicky vhodnejSie

= doplInit medze a zasakovacie pasy na ornej pdde

= invazne rastliny likvidovat v sulade s platnymi predpismi

= reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov (neorat a nepouzivat v nich chemikalie)

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/lll. Zasady a regulativy izemného rozvoja / Zavézné Cast ARCH.EKO BB, s.r.o./2020



B.3.

14

Opatrenia na zmiernenie pésobenia stresovych javov a na zlepSenie kvality
Zivotného prostredia

plynofikovat kotolne na tuhé palivo, resp. uplatiovat alternativne zdroje tepla (tepelné Cerpadla, sine¢né
kolektory, ich kombinacie, alebo kombinacie s elektrickou energiou)

znizovat energetickl naroCnost vyroby

odpadové vody vypustat do recipientu po ich vy€isteni na poZadovanu Urover

na uzemi, v ktorom nebude zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou kanalizaciou,
produkované splaskové odpadové vody akumulovat vo vodotesnych Zumpéch aich zneSkodiovanie

zabezpedit v stlade so Zakonom €. 364/2004 Z. z. o vodach; s vybudovanim malych Cistiarni odpadovych
vOd uvazovat len vynimocne v riedko osidlenej oblasti (§ 36 ods. 3 vodného zakona),

vo vymedzenej oblasti stredného raddénového rizika posudit vhodnost a podmienky stavebného
vyuzitia Uzemia podla zéakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z. z.

v oblasti ochrany zdravia pred elektromagnetickym Ziarenim a optickym ziarenim je potrebné reSpektovat
§ 28 a § 29 zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, dodrZiavat' poziadavky na zdroje elektromagnetického
a optického Ziarenia s ciefom zabezpeCenia ochrany zdravia obyvatelov, v sulade s vyhlaSkami MZ SR
€. 534/2007 Z. z. a 539/2007 Z. z.

odstrafiovat neZiaduce néletové dreviny z okolia dopravnych ploch a zariadeni

na stipy elektrického vedenia (22 kV drotové) bez ochrannych prvkov umiestnit zabrany (plastové,
hrebefiové) znemozriujice sadanie vtakov na ne; pri rekon$trukciach vedenia upravovat stlpy tak, aby bol
stredny vodi€ upevneny vy$Sie nez krajné

odstranit nadzemné elektrické vedenia v obci

znizovat produkciu odpadov

zabezpecéovat separovany zber odpadu

odstranit vSetky skladky a smetiska na Gzemi obce., odpad z nich odviezt na prislusnu skladku, vycisteni
plochu zrekultivovat, uréit dalSie vyuZitie rekultivovanej plochy vratane spravcu, resp. uZivatela

odstranit skladky organického odpadu
osvetovo pdsobit na obanov propagaciou kompostovania organického odpadu

. Opatrenia na zmiernenie pésobenia nepriaznivych ucinkov zmeny klimy

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav
koncipovat urbanisticku Strukturu obce tak, aby umozniovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
zabezpedovat zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci

zabezpetovat a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou
k svetovym stranam, tepelnou izoléciou, tienenim transparentnych vyplni otvorov

podporovat a vyuZzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastruktire

zabezpeCovat a podporovat, aby boli dopravné a energetické technologie, materidly a infraStruktira
prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam

zabezpedovat a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane obce
zabezpec€ovat prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

vytvarat komplexny systém pléch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce a do prifahle;
krajiny

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

zabezpecéovat a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilane obce

zabezpedovat udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
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zabezpedit dostatoCnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrickych vedeni

zabezpetit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
Zivych plotov, aplikaciou prenosnych zabran

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha

podporovat a zabezpedovat opétovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
zabezpeCovat minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

zabezpedovat opatrenia voCi riziku lesnych poZiarov

podporovat a zabezpeCovat zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost zéloznych vodnych
zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
podporovat udrziavanie a rozsirovanie ploch s vegetéciou lesnych spoloenstiev

zabezpedovat a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

zabezpeCovat a podporovat zvySenie infiltratnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktary krajinne
pokryvky, s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne obce a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach v intravilane obce

zabezpedovat a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych véd
v obci, osobitne v zastavanom Uzemi

zabezpeCovat a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi
usmeriovat odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
zabezpecéovat a podporovat opatrenia proti vodnej er6zii a zosuvom pédy

. Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetacie v sidle

rekonstruovat a doplnit existujuce plochy verejnej zelene (parciky, parkové plochy, cintoriny...)
rekonstruovat a doplnit zeler verejnych priestranstiev,

rekonstruovat a doplnit zeler priestorov rieky Nitry a RadoSinky,

zabezpeCit vysadbu zelene novych verejnych priestranstiev — obsluzné komunikéacie, obytné ulice,
zabezpeCit vysadbu v ramci arealu volného Casu v lokalite Horné luky,

zabezpeCit vysadbu aleje ku kaplnke Sv. Urbana a k novému cintorinu,

zabezpecCit zalozenie plochy nového cintorina v lokalite Vinohrady,

pri tvorbe sidelnej zelene dodrziavat ukazovatele vsilade s metodickou priruckou MZP SR
,Standardy minimalnej vybavenosti obci,

pri navrhoch novych obytnych zon:

- zabezpeCit primerany podiel nezastavanych ploch vyhradeny pre sadovnicke upravy v tzv.
koeficiente zastavanosti, podrobny rozsah nezastavanych pléch urcit v nadvaznej dokumentacii
na urovni zony,

- zabezpeCit uzemnU rezervu pre funkénu uliénu zelen, bez kolizie s koridormi dopravného
a technického vybavenia,

- na hraniciach medzi zastavbou a polnohospodarskou pddou vytvarat ochranné, pufrovacie
zbny, zachytavajuce emisie spésobené veternou erdziou z poli; pri vysadbe drevin v krajine
uprednostriovat miestne, pévodné druhy.
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C. Ochrana Specifickych zaujmov a potrieb

Na uzemi obce Zbehy je potrebné reSpektovat Specifické zaujmy a potreby:

Civilna ochrana

Poziadavky civilnej ochrany je potrebné zabezpeCovat v sulade so zakonom ¢.42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z.
o0 podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany, v zneni vyhlasky MV SR €. 399/2012 Z.z., vyhlasky MV SR €. 388/2006
0 podrobnostiach na zabezpeCovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného
systému civilnej ochrany a zékona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich
predpisov.

V néslednych etapach obstaravania uzemného planu, optimalne uzemného planu zony, ktorého
predmetom bude rieSenie umiestnenia aregulacie stavieb verejnej (obecnej) obcCianskej
vybavenosti bude urceny rozsah povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany.

Obrana a bezpeénost’ statu
Z hladiska obrany a bezpe¢nosti $tatu nevyplyvaju pre Uzemie obce zvladtne izemné poziadavky.

Poziarna ochrana

Pri rozvoji uzemia reSpektovat zakon €. 126/1985 Zb. o poZiarnej ochrane, v zneni neskorSich
predpisov, zohladiovat poZiarnu bezpeCnost stavieb a ostatnych hmotnych statkov obce,
zabezpeCit poziarnu vodu, hydranty a vodné plochy.

Ochrana pred povodiiami

V zaujme zabezpeCenia ochrany uzemia pred povodnami musia byt rozvojové aktivity v sulade
so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami v zneni neskorsich predpisov.

Pri riadeni rozvoja Uzemia obce Zbehy uplatiovat nasledujice regulativy:
reSpektovat realizované Upravy vodnych tokov v Uzemi,
reSpektovat pripravované spevnenie pravostrannej ochrannej hrddze RadoSinky,

reSpektovat melioraéné kanaly (vratane ochranného pasma 5 m od brehovej Ciary kanala) aich
nezastupitelnd  funkciu pri odvadzani zrazkovych vod zpovrchového odtoku z prifahlého Uzemia,
zabezpedovat ich pravidelnt udrzbu,

reSpektovat’ odvodniovacie kanaly aich funkciu pri odvadzani zrazkovych véd z povrchového odtoku zo
zastavaného Uzemia, zabezpeCovat ich praviden0 udrzbu, realizovat rekonstrukciu kapacitne
nevyhovujucich priepustov,

reSpektovat podmacané Uzemie, rozvoj podmienit reSpektovanim limitov vystavby,

v pripade situovania stavebnych objektov v blizkosti vodnych tokov umiestriovat jednotlivé stavby
v dostatognej vzdialenosti od vodnych tokov nad hladinu Qso (rekreécia, jednostranna vystavba a pod.,),
resp.Qioo (SUvisla zastavba, priemyselna vyroba, objekt COV a pod.), stavby oséadzat s Groviiou prizemia
min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov,

potencialnu protipovodiiovl ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi ziadatel - investor zabezpe€it
na vlastné naklady, spolu s prisluSnou projektovou dokumentaciou; protipovodiiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie polozenych Usekov vodnych tokov.

v stlade s ,Programom revitalizacie krajiny a integrovaného manaZmentu povodi SR* rieSit ochranu pred
povodfami v k. U. Zbehy a k. u. Andac v trojstupfiovom pristupe s nasledovnou postupnostou:

1. zachytenie dazdovej vody v priestore, kde spadne,

2. nasledna retencia / akumulécia dazdovej vody v krajine,

3. az nakoniec odvedenie tej Casti dazdovej vody, ktorl povodie / Gzemie predtym neabsorbuije.
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D. Ochranné pasma a chranené uzemia

Na Uzemi obce Zbehy je potrebné reSpektovat ochranné pasma a chranené Uzemia podfa osobitnych
predpisov:

= Ochranné pasmo obytnych zén od vyrobnych zén obce

Min. 50 m (v ochrannych pasmach uplatfiovat predovSetkym zeled, s ucelovou Strukturou prvkov
Sportovej a rekreacnej vybavenosti).

= Ochranné pasmo pohrebisk
Podmienky umiestiiovania a povolovania budov a stavieb v ochrannom pasme pohrebiska

vyplyvajii zo zakona &. 398/2019 Z. z., ktorym sa meni adopifia zakon ¢&.131/2010 Z. z.
o pohrebnictve (U¢innost od 01. 01. 2020). V sulade s § 15, ods. 7 / Obec mbze vSeobecne
zavaznym nariadenim ustanovit ochranné pasmo pohrebiska; obec vo vSeobecne zavaznom
nariadeni urci Sirku ochranného pasma pohrebiska v rozsahu najviac 50 m od hranice pozemku
pohrebiska, pravidla umiestriovania a povolovania budov a stavieb v fiom so zretefom na pietny
charakter pohrebiska a ustanovi Cinnosti, ktoré nie je mozné v ochrannom pasme vykonavat

pocas pohrebu.

Na Uuzemi obce je potrebné reSpektovat vymedzené ochranné pasma pohrebisk:
Cintorin Zbehy — 2 m po celom obvode od hranice pozemku pohrebiska,
Cintorin Anda¢ — 15 m po celom obvode od hranice pozemku pohrebiska,
Novy cintorin Zbehy — 50 m po celom obvode od hranice pozemku pohrebiska.

= Ochranné hlukové pasmo

Ochranné pasmo, ktoré suvisi s hodnotenim hlukovej zataze vo vonkajSom prostredi je
definované vo vyhlaske MZ SR €. 549/2007 Z. z. Ochranné hlukové pasma v zmysle § 4 vyhlasky
je potrebné vymedzit na zaklade podrobného posudenia hlukovej zataze vo vztahu k rozvojovym
lokalitam v naslednej projektovej dokumentacii s navrhom opatreni na dosiahnutie legislativne
pripustnych hladin hluku.

V pripade rozvoja obytnych lokalit v blizkosti cestnych komunikacii a ZelezniCnych trati, zabezpecit
vypracovanie hlukovej Studie a realizaciu pripadnych protihlukovych opatreni v sulade s vyhlaskou
MZ SR €. 549/2007 Z. z., v zneni vyhlaSky €. 237/2009 Z. z.

= Ochrana zaujmového uzemia zavlahy pozemkov

Na uzemi obce Zbehy sa jedna o ochranu podzemnych rozvodov zavlahovej vody (profily DN 200,
250, 300 a 350) a hydrantov, vzdusnikov a kalnikov chranenych beténovymi skruzami.

= Ochranné pasma vodnych tokov (pobrezné pozemky)
V izemi obce Zbehy st vymedzené pozdiz:

- vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch Nitra, RadoSinka, Perkovsky potok min. 10 m
od vzdusnej a navodnej paty hradze, Andac a Dobrotka pozemky min. 10 m od brehovej Ciary,

- drobného vodného toku Slivasky potok a melioraénych kanalov (B, C, E, F, G) pozemky
min. 5 m od brehovej Ciary

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zakona o vodach
€.364/2004 Z. z.) mbdze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky.

* |nundaéné uzemie (podmacané uzemie)
Inundaéné uzemie je Uzemie prifahlé k vodnému toku, zaplavované vyliatim vody zkoryta,

vymedzené zaplavovou Ciarou najvacsej znamej urovne vodného stavu. V Uzemi obce Zbehy nie
je legislativne stanovené Ziadne inundacné Uzemie.
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Podméacanie Uzemia za ochrannymi hradzami RadoSinky a Perkovského potoka spdsobuju
priesaky zvySenych prietokov RadoSinky a Perkovského potoka a odtok zrazkovych vod z uzemia
obce, ktoré nemaju moznost prirodzeného zaustenia do tokov (vnutorné vody). V uvedenych
suvislostiach je potrebné reSpektovat vyznamnu ulohu melioracnych kanalov B, C, E, F, G.

ZranitePné oblasti

Nariadenim vlady SR €. 174/2017 Z. z. sucinnostou od 01.07.2017 je pofnohospodarsky
vyuZivané Uzemie v obci Zbehy ustanovené za zranitelnu oblast.

Zranitelné oblasti s0 vzmysle § 34 ods. 1 zékona €. 364/2004 Z. z. (vodny zakon)
polnohospodarsky vyuZivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrazok do povrchovych vod
alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych je koncentracia dusi¢nanov vys$Sia ako 50 mg.l!
alebo sa mdze v blizkej buducnosti prekrocit.

V tychto uzemiach je potrebné zabezpeCovat ochranu vod pred zne€istovanim dusiCnanmi
z polnohospodarskych zdrojov. Zabezpec€enie vSeobecne prijatelnej urovne ochrany vod upravuje

,Kddex spravnej polnohospodarskej praxe“ a ,Program polnohospodarskej ¢innosti.

Ochrana prirody

V/ celom uzemi obce plati prvy stupen ochrany - § 12 zakona NR SR ¢. 543/20002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, t. j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8).

Okrem uvedeného sa v ramci obce Zbehy uplatiiuju najma zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna
ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategorie: chranené rastliny,
chranené Zivocichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany biotopov,
ochrany drevin, najma nelesnej drevinovej vegetacie (NDV).

Na Uzemi obce je potrebné zabezpetovat ochranu vyznamnych prvkov USES (biocentra,
biokoridory, interak¢né prvky), ktoré boli aktualizované v ramci KEP.

Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Gzemia v ochrannom pasme lesa sa vyzaduje aj
zavazné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva.

VI. V OBLASTI DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

A. Doprava

Pri riadeni rozvoja Uzemia obce Zbehy v oblasti dopravy uplatiovat nasledujice regulativy:

A.1. Cestna doprava a komunikacie

rezervovat koridor rychlostnej cesty R8, ktory pokryva trasovanie vzmysle UPN regionu
Nitrianskeho kraja — vzneni Zmien adopinkov €.1, ako aj variantné trasovania vzmysle
spracovavanej ,Studie realizovatelnosti Rychlostnej cesty R8 Nitra — Krizovatka R2° vratane

buducich ochrannych pasiem,

rezervovat koridor pre prelozku cesty 11/513 s mimouroviiovym napojenim na rychlostnu cestu R8,
s optimalizaciou vedenia trasy z dévodu minimalizacie konfliktov s prvkami USES,

reSpektovat existujuce nadradené systémy dopravného vybavenia:

- nova trasa cesty 1/64 (Nitra — Topol€any — Novéaky)

- nova trasa cesty 1/64C
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cesta 11/513 (Hlohovec — Nitra) )

cesta [1l/1677 (Nitra — Luzianky — Zbehy — Cakajovce)

cesta Ill/1675 (Zbehy — Aleksince)

cesta l1l/1678 (Zbehy - Velké Ripriany)

rekon$truovat krizovatku v mieste napojenia ciest Ill. triedy €. 1677 a 1675,

rekon$truovat cesty ll. triedy v sulade s poZiadavkami STN vo funkcii zbernych komunikacii B3
v intravilane a v extravilane obce,

rekon$truovat obsluzné komunikécie vo funkénej triede C3 pre zabezpelenie dopravnej obsluhy
v sulade s poZiadavkami STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii,

v miestach s nizSou intenzitou dopravy riesit dopravnu obsluhu formou upokojenych komunik&cii
funkcnej triedy D1,

v novych rozvojovych lokalitach riesit dopravnu obsluhu prostrednictvom obsluznych komuniké&cii
vo funkénej triede C3, resp. upokojenych komunikécii D1, v kategdriach v sulade s poziadavkami
normy,

dopravné napojenie novych lokalit riesit v sulade s poZiadavkami STN 73 6110 a STN 73 6102,
zabezpecit plochy pre ota€anie vozidiel na komunikaciach ukoncéenych slepo,

kapacity parkovacich a odstavnych miest rieSit v sulade s normou STN 736110/Z2 Projektovanie
miestnych komunikacii a vzmysle vyhl. €. 532/2002, pre navrhnuté objekty vybavenosti riesit
plochy pre parkovanie vozidiel na vlastnych pozemkoch investora,

z celkového poctu verejnych parkovacich miest navrhnat 4 % miest pre vozidla oséb s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie,
odstavovanie a garazovanie vozidiel v Uzemi riesit individualne, na pozemkoch vlastnikov
rodinnych a bytovych domov, v sulade s STN 736110/Z2, v min. pocte stojisk:
-2/ rodinny dom,
—1/bytdo 60 m2, 1,5/ byt do 90 m?, 2/ byt nad 90 m?,
zabezpeCit plochy pre parkovanie vozidiel navstevnikov rodinnych domov v zéne v sulade
s poziadavkami normy STN 736110/Z1 — 10 % z potreby odstavnych pléch pre rodinné domy,
vybudovat samostatné zastavkové pruhy mimo komunikaCnej siete s parametrami v sllade
s poziadavkami noriem,
reSpektovat’ cestné ochranné pasma, ktoré sa vymedzuju podfa § 11 zékona €. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhl. ¢.35/1984 Zb.
a) 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a rychlostnej komunikacie,
b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,
c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy,

)

)

d) 20 metrov od osi vozovky cesty lIl. triedy,
e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie 1. a Il. triedy.

A.2. Pesia a cyklisticka doprava

riesit obojstranne chodniky pozdiz zbernych komunikacii a minimaine jednostranné chodniky
pozd|Z obsluznych komunikécii,

rieSit samostatné pesSie trasy medzi hlavnymi zdrojmi a cielmi peSej dopravy,
reSpektovat nadradené trasy cyklistickej dopravy - Ponitriansku cyklomagistralu (€. 19b)
a regionalnu cyklotrasu (€. 2104 Nitra — RiSfovce),

rieSit’ cyklistické trasy v celom administrativnom tzemi obce v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, schvalenej uznesenim viady SR €. 223/2013.
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A.3. Zelezniéna doprava

reSpektovat existujuce nadradené systémy dopravného vybavenia:
- zelezni¢na trat 122 C Nitrianske Pravno — Nové Zamky (€. 140),
- zeleznicna trat 123 D Luzianky — Leopoldov (€. 141),

reSpektovat vyhladové zaujmy ZSR prezentované technicko - ekonomickou studiou: ZSR,
Elektrifikacia a optimalizacia trate Leopoldov — Nitra — Surany* (alternativa B), zachovat uzemnu
rezervu pre prelozky trate a novych mostnych objektov,

rezervovat koridor pre vyhladovy zamer ZSR na elektrifikaciu a modernizaciu trate Surany - Velké
Bielice,

reSpektovat a zachovat jestvujlice objekty a zariadenia ZSR,

reSpektovat ochranné pasmo drahy stanovené v zakone €. 513/2009 Z. z. o drahach, v zneni
neskorsich predpisov; ochranné pasmo drahy je priestor po oboch stranach obvodu drahy
vymedzeny zvislymi plochami vedenymi v urCenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje
sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

Hranica ochranného pasma drahy je pre Zeleznicnu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 metrov od vonkajSej hranice obvodu drahy,

A.4. Letecka doprava

reSpektovat ochranné pasma Letiska Nitra, urCenych Leteckym uradom Slovenskej republiky
rozhodnutim ¢. 3151/313-1097-OP/2008 zo dna 23. 03. 2009, pre Uzemie obce hlavne obmedzenie
stanovené - ochrannym pasmom bez laserového ziarenia, v ktorom uroven vyzarovania nesmie
prekroCit hodnotu 50 nW/cm?, pric¢om Ziarenie nesmie zapricinit' vizualne rusenie letovej posadky
lietadla. V pasme bez laserového ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat
laserové zariadenia, ktorych urover vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cmz.

reSpektovat ustanovenia § 28 a § 30 zakona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zékon)
a ozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov, vzmysle ktorych je
Dopravny Urad dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni
nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri
dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade Coho je
potrebné poziadat Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit ochranné
pasma Letiska Nitra,

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom,

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu,

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najméa zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia vefmi vysokého napatia 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice,

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najméd zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

reSpektovat ustanovenia § 30 leteckého zakona - v pripade aktualnosti vystavby veterného parku

predlozit Dopravnému uradu v stupni Uzemného konania projektovi dokumentéciu k odsuhlaseniu;

rozmiestnenie a vySku veternych turbin realizovat tak, aby nepriSlo k negativnemu vplyvu
na letecku prevadzku a ¢innost leteckych pozemnych zariadeni, ¢o bude musiet buduci stavebnik
preukazat Studiou vplyvu na leteckl prevadzku a €innost' leteckych pozemnych zariadeni.
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B. Vodné hospodarstvo

Pri riadeni rozvoja uzemia obce Zbehy v oblasti vodného hospodarstva uplatiiovat regulativy:

reSpektovat zakon €. 364/2004 Z. z. Zakon o vodach a o zmene zékona SNR ¢.372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon),

reSpektovat zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami (§ 20 ods. 6a), STN 75 2102 ,Upravy
riek a potokov",

reSpektovat Nariadenie vlady SR €. 174/2017 Z. z., ktorym sa stanovuiju citlivé a zranitelné oblasti,
rezervovat Uizemie pre navrhovany vodojem Zbehy pre II. tlakové pasmo verejného vodovodu,

reSpektovat ochranné pasmo vodarenského zdroja |. stupna oploteny areal navrhovaného
vodojemu Zbehy,

reSpektovat ochranné pasma (pobrezné pozemky) pri vodohospodarsky vyznamnych tokoch Nitra,
Radosinka, Perkovsky potok min. 10 m od vzdu$nej a navodnej paty hradze, Anda¢ a Dobrotka
min. 10 m od brehove;j Ciary,

reSpektovat ochranné pasma (pobrezné pozemky) pri drobnom vodnom toku Slivasky potok
a melioracnych kanalov (B, C, E, F, G) min. 5 m od brehovej Ciary,

v ochrannych pasmach nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulécia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti; ochranné pasma
je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia,

zachovat' pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska
realizacie oprav, udrzby apovodiiovej aktivity, reSpektovat moznost uZivania pobreznych
pozemkov spravcom vodného toku,

za Ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migraénych bariér,
$kdd a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpec€enia riadnej udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48
a § 49 zékona €. 364/2004 Z.z. o0 vodach) je potrebné:

- prednostne vyuzivat uz vybudované mostné objekty,

- minimalizovat krizovania s vodnymi tokmi,

- vpripade navrhu dopravného a technického vybavenia akéhokolvek druhu, krizovanie
s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni
a komunikécii s vodnymi tokmi" a v sulade s STN 73 6201 ,Projektovanie mostnych objektov",
Ziadna Cast navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prieto¢ného profilu vodného toku,

- akukolvek investorsku Cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochrannych
pasiem odsuhlasit so Slovenskym vodohospodéarskym podnikom, §. p., OZ Pie$tany,

reSpektovat pasma ochrany 1,5 m od pédorysného okraja potrubia na obidve strany pri verejnom
vodovode a verejnej kanalizacii do profilu DN 500 vratane a 2,5 m pri profile nad DN 500,

rieSit’ verejny vodovod v m. €. Andac a tlakové pomery vo verejnom vodovode v Zbehoch v Gzemi
nad hornou hranicou existujuceho zasobovacieho systému, ich absencia limituje Uzemny rozvoj
v obci,

rieSit’ rozSirenie siete verejného vodovodu do lokalit uzemného rozvoja, zohladnenie tlakovych
pomerov,

odbornou organizéciou spracovat projekt rieSenia akumulécie pitnej vody a tlakovych pomerov
vo verejnej vodovodnej sieti v Zbehoch a v m. €. Andac,

doriesit koncepciu odvadzania komunalnych odpadovych véd verejnou kanalizaciou v aglomeracii
Nitra s Cistenim odpadovych véd v COV Nitra a realizovat verejnu splaskovu kanalizaciu v obci
Zbehy a jej napojenie na skupinovu kanalizaciu aglomerécie Nitra,
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v pripade, ze verejna splaskova kanalizacia v obci Zbehy nebude sucastou verejnej kanalizacie
aglomeracie Nitra, vybudovat kanalizacny komplex so samostatnou COV Zbehy,

na Uzemi, vktorom nebude zabezpetené odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, akumulovat produkované splaskové odpadové vody vo vodotesnych zumpach aich
zneSkodnovanie zabezpeCovat v sulade so Zakonom €. 364/2004 Z. z. o vodach,

budovanie malych Cistiarni odpadovych vod uvazovat len vynimocne v riedko osidlenej oblasti
(§ 36 ods. 3 zakona o vodach,)

vramci odvadzania zrazkovych vod zo zastavaného Uzemia realizovat opatrenia na zadrzanie
povrchového odtoku tak, aby odtok z lokalit uzemného rozvoja do recipientu (potokov, zachytnych
jarkov, rigolov a vsaku) nebol zvySeny voCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby
nebola zhorSené kvalita vody v recipiente,

v zastavbe rodinnymi domami akumulovat zraZkové vody zo striech a spevnenych pléch
v samostatnych zariadeniach na vlastnom pozemku,

reSpektovat pri akejkolvek stavebnej Cinnosti prirodzené terénne depresie, ktoré su recipientmi
odtoku zréZkovych vod,

rieSit uz pri priprave Uzemia pre vystavbu spdsob a moznosti akumulacie véd z povrchového
odtoku,

realizovat stavby a opatrenia suvisiace sochranou Uzemia pred odtokom zrazkovych vod
z povrchového odtoku a Upravou odtokovych pomerov (poldre, pbdoochranné opatrenia,
zasakovacie azvodné prielohy, vsakovacie zoény, rekon$trukcie kapacitne nevyhovujlcich
priepustov, premosteni a krytych profilov, rekonstrukcia a udrzba melioranych kanélov).

C. Energetika

Pri riadeni rozvoja Uzemia obce Zbehy v oblasti energetiky uplatfiovat nasledujuce regulativy:

C.1. Zasobovanie elektrickou energiou

vonkajsie nadzemné distribuéné vedenia VN 22 kV €. 236 a €. 278 povazovat za zdroj elektrickej
energie pre sucasné zastavané uzemie obce, aj navrhované rozvojové lokality,

useky vonkajSej nadzemnej distribuénej siete VN 22 kV vzastavanom Uzemi av kontakte
s navrhovanym uzemnym rozvojom postupne demontovat, napojenia k trafostaniciam a prekladky
vedeni realizovat podzemnymi kablovymi vedeniami VN,

realizovat postupnu vymenu stoZiarovych trafostanic za nové kioskové trafostanice s pozadovanym
vykonom transformatora,
nové kioskové trafostanice a vonkajSie podzemné elektrické distribuéné vedenia VN realizovat vo
vazbe na Uzemny rozvoj,

useky vonkajSej nadzemnej distribu¢nej siete NN v zastavanom Uzemi a v kontakte s navrhovanym
uzemnym rozvojom postupne demontovat a prekladky vedeni realizovat podzemnymi kablovymi
vedeniami NN,

nové vonkajSie podzemné elektrické distribucné vedenia NN, vratane verejného osvetlenia
realizovat vo vazbe na uzemny rozvoj,

reSpektovat ochranné pasma zariadeni VN a NN v zmysle zakona ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike
a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorsich predpisov.
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C.2. Zasobovanie plynom

= zemny plyn povazovat za z&kladné palivo pre Ucely vykurovania, pripravu teplej vody, varenie
a rozne technologické ucely,

= pre zabezpeCenie plynofikacie sucasnych i novych rozvojovych priestorov Uzemia obce Zbehy
vyuzivat STL1 plynovodnu distribuénu siet Zbehy,

= pre zabezpeCenie plynofikacie sucasnych i novych rozvojovych priestorov uzemia m. ¢. Andac
vyuzivat STL2 plynovodnu distribucnu siet Zbehy - Andac,

= rozdirenie STL plynovodnej distribucnej siete realizovat predizenim jestvujlicich, alebo vystavbou
novych plynovodnych Usekov, vo vazbe na uzemny rozvoj,

= reSpektovat ochranné a bezpeCnostné pasma plynarenskych zariadeni vzmysle zékona
€. 251/2012 Z.z. oenergetike aozmene adoplneni niektorych zakonov, vzneni neskorSich
predpisov a prislusné technické normy a predpisy.

C.3. Zasobovanie teplom

= zemny plyn povazovat za zakladny druh ekologicky prijatelného paliva pre obec,

= zasobovanie teplom realizovat aj nadalej decentralizovane, u novych zdrojov tepla uplatiovat
moznost variantného rieSenia, vo forme:

a. plynovych kotolni (ak to umozni navrhovana plynovodna siet),

b. kotolni na biomasu (ak to umoznia podmienky rozptylu emisii v lokalite),

c. alternativnych zdrojov tepla - tepelnych Cerpadiel, sine¢nych kolektorov, pripadne ich kombinécii,
alebo kombinacie s elektrickou energiou.

D. Elektronické komunikac¢né siete

Pri riadeni rozvoja Uzemia obce Zbehy v oblasti elektronickych komunikacnych sieti uplatiovat
nasledujuce regulativy:

= realizovat postupny prechod z nadzemnej VTS do podzemnych kablovych vedeni s metalickymi
a optickymi rozvodmi pre distribuciu telekomunikaCnych a datovych sluzieb, dalSie rozSirenie
realizovat vo vazbe na uzemny rozvoj,

= reSpektovat ochranné pasma telekomunikaCnych vedeni a zariadeni v zmysle § 68, ako aj dalSie
ustanovenia zékona €. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach a prislu$né technické normy.

VIl. V OBLASTI UZEMNOPLANOVACEJ PRIPRAVY ROZVOJA UZEMIA

Pre urCenie podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia, je vsulade s § 11 a § 12 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon), v zneni neskorsich
predpisov, ako aj v sulade s § 12, ods. 6 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Gizemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, potrebné v obdobi aktualnosti rozvoja obstarat
a schvalit uzemny plan zony, resp. obstarat urbanisticku Studiu zony prioritne
na Casti obce:

| Urbanisticky okrsok A — ZBEHY - STRED, nové rozvojoveé priestory:

A/0 — Centrum I. (sever)  /obytna zéna
A/0 — Centrum I1. (juh) / obytna zbna
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AJ0 — Domovina - stred / obytna zbna
A1 —Domovina - sever  / obytna zéna

AJ3 — Zahumenice / obytna zbna

A4 —Lahne / obytna zbna

A/6 — Horné luky | zéna vybavenosti — areal volného ¢asu
AT — Vinohrady | zéna vybavenosti — cintorin

| Urbanisticky okrsok E — ANDAC, nové rozvojové priestory:

E/1 — Dubina | zmieSana zbna — byvanie, Sport a rekreacia
E/2 — Juh / obytna zona
E/3 - Zapad / obytna zona

VIIl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme mozno podfa § 108

zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni
neskorsich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam obmedzit rozhodnutim stavebného Uradu.

= Byvanie

B.1  Najomné, alebo socialne byvanie budované z verejnych prostriedkov

= Obcianska vybavenost, Sport a rekreacia

OV.1  Areal MS - rekonétrukcia / modernizacia / rozsirenie
OV.2 Aredl ZS - rekonstrukcia / modernizacia / roz§irenie

OV.3 Viacucelovy kulturno-spolo¢ensky objekt — rekonstrukcia / vybudovanie
(neoznacené v grafickej Casti)

OV.4 Areél volného Casu — rekonstrukcia / dobudovanie / rozSirenie

OV.5 Hadzanérske ihrisko — rekonstrukcia / dobudovanie

OV.6 Zdravotné stredisko — rekonstrukcia / vybudovanie (neoznacené v grafickej casti)
OV.7 Dom socialnych sluzieb — rekonstrukcia / vybudovanie (neoznacené v grafickej casti)
OV.8 Novy cintorin Zbehy - vybudovanie

OV.9 Obecny urad — rekonstrukcia / vybudovanie (neoznacené v grafickej ¢asti)

= Technicka vybavenost’

TV.1  Zberny dvor — vybudovanie

= Zelen a ekostabilizacné opatrenia

Z1  Verejna, ochranné a izolacna zelen v zastavanom Uzemi obce
(neoznacené v grafickej Casti)

Z.2  Ochranna, izolatna a ekostabilizatna zelert mimo zastavaného uzemia obce
Z.3  Ochrana a revitalizacia prvkov USES (biocentra, biokoridory, interak&né prvky)
Z4  Ochranna aizolatna zelen v Uzemi Strategického parku Nitra - Sever / Cast Zbehy
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Doprava

Rychlostna cesta R8

Prelozka cesty II. triedy - 1/513

Mimourovriova krizovatka ciest R8 a 11/513
Rekonstrukcia krizovatky ciest Ill. triedy €. 1677 a 1675
Rekonstrukcia ciest Ill. triedy

Rekonstrukcia obsluznych komunikacii C3 a upokojenych komunikacii D1
(neoznacené v grafickej Casti)

Plochy a objekty statickej dopravy
(neoznacené v grafickej Casti)

Plochy pre otacanie vozidiel na komunikaciach so slepym ukoncenim
(neoznacené v grafickej Casti)

Nové obsluzné komunikacie C3, upokojené komunikacie D1 a U¢elové komunikécie
Samostatné zastavkové pruhy

Chodniky pozdiz zbernych a obsluznych komunikacii

Samostatné pesie trasy

Cyklistické trasy

Elektrifikacia a optimalizacia zelezniénej trate Leopoldov — Nitra — Surany

Cestné komunikacie v Uzemi Strategického parku / ¢ast Zbehy

Plochy a objekty statickej dopravy v tzemi Strategického parku Nitra - Sever / Cast Zbehy
PeSie a cyklistické komunikacie v Uzemi Strategického parku Nitra - Sever / Cast Zbehy

Terminal intermodélnej prepravy (TIP LuZianky) — kontajnerové prekladisko v uzemi
Strategického parku Nitra - Sever / Cast Zbehy

Vodné hospodarstvo

Stavby a zariadenia na zasobovanie pitnou vodou

Vodovod pre miestnu Cast AndaC all. tlakové pasmo vodovodu Zbehy (Cerpacia stanica,
vytlacné privodné potrubie do VDJ Zbehy, VDJ Zbehy, zasobné potrubie pre Il. tlakové pasmo
Zbehy, zasobné potrubie do m. €. Andac)

Rozvodna siet vodovodu v m. é. Andaé

RozSirenie rozvodnej siete verejného vodovodu v Zbehoch (. all. tlakové pasmo)
a v m. ¢. Andac vo vazbe na uzemny rozvoj

Rozvodna siet vodovodu v Uzemi Strategického parku Nitra - Sever / &ast' Zbehy

Stavby a zariadenia na odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Verejna splaskova kanalizacia v Zbehoch (COV Zbehy v pripade, e verejna kanalizacia obce
nebude sucastou verejnej kanalizacie aglomeracie Nitra)

Verejna splaskova kanalizacia v m. ¢. Andac
a vytlacné potrubie splaskovych véd do verejnej kanalizacie v Zbehoch (do zberaca C1)

Verejna spladkova kanalizécia (Zbehy - vychod)

a vytlacné potrubie splaskovych véd do verejnej kanalizacie v Zbehoch (do zberaca A)
Odvadzanie vod z povrchového odtoku zo zastavaného Uzemia

Splaskova kanalizacia v uzemi Strategického parku Nitra - Sever / €ast Zbehy
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Opatrenia na retenciu a odvadzanie vdd z povrchového odtoku z uzemia Strategického parku
Nitra - Sever / Cast Zbehy

Stavby zabezpecujice Upravu odtokovych pomerov, ochranu zastavaného Uzemia pred
odtokom zrazkovych voéd zprifahlého pofnohospodarsky vyuzivaného U(zemia
a zabezpecujuce akumulaciu zrazkovych vod v uzemi

Stavby zabezpeCujuce spomalenie odtoku zrazkovych véd zpovodia, zvySuju retenénu
schopnost’ uzemia, podporuju prirodzenu akumulaciu vody, zmenSuju maximéalny odtok vod
z Uzemia: poldre, pédoochranné opatrenia, vsakovacie zony

Stavby zabezpecCujuce ochranu intravilanu obce pred odtokom zrazkovych véd z prifahlého
polnohospodarsky vyuzZivaného Uzemia: zasakovacie a zvodné prielohy, vsakovacie zény

Stavby zabezpecujuce plynuly odtok vody z Gzemia:
rekonstrukcie kapacitne nevyhovujucich priepustov, premosteni a krytych profilov recipientov
vod z povrchového odtoku, obnovenie funk¢nosti a Udrzba hydromelioranych kanalov

Stavby vytvarajlce prirodzené biotopy vodnych tokov:
vysadba brehovej vegetacie pozdiz koryt drobnych tokov a obCasnych tokov

Energetika

Stavby a zariadenia na zasobovanie elektrickou energiou

Kioskové transformacné stanice a vonkajSie podzemné elektrické distribu¢né vedenia VN
Vo vazbe na Uzemny rozvoj

Vlymena stoziarovych transformacnych stanic za nové kioskové transformacné stanice
s pozadovanym vykonom transformétora

Demontaz a prelozenie usekov vonkajSich nadzemnych elektrickych distribuénych vedeni VN
do podzemnych kablovych vedeni

VonkajSie podzemné elektrické distribucné vedenia NN a VO
Vo vazbe na Uzemny rozvoj (neoznacené v grafickej casti)

Demontaz a preloZenie usekov vonkajSich nadzemnych elektrickych distribuénych vedeni NN
a VO do podzemnych kablovych vedeni (neoznacené v grafickej Casti)

Transformacné stanice, elektrické vedenia VN, NN a VO v uzemi Strategického parku Nitra -
Sever / Cast Zbehy

Stavby a zariadenia na zasobovanie plynom

Plynovody STL1 - rozSirenie distribu¢nej siete vo vazbe na uzemny rozvoj

Plynovody STL2 - rozSirenie distribuénej siete vo vazbe na uzemny rozvoj

Distribu¢na siet STL plynovodov v Uzemi Strategického parku Nitra - Sever / Cast Zbehy

Elektronické komunikacie

Stavby a zariadenia elektronickych komunikacii

Demontaz a prelozenie usekov nadzemnych elektronickych komunikaénych sieti
do podzemnych kablovych vedeni (neoznacené v grafickej Casti)

Elektronickeé komunikacné siete a zariadenia vo vazbe na uzemny rozvoj
(neoznacené v grafickej Casti)

Elektronické komunikac¢né siete a zariadenia v Uzemi Strategického parku Nitra - Sever
| Cast Zbehy
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Poznamka:

Verejnoprospesné stavby vSetkych uvedenych kategorii budu spresnené a posudzované z pravneho
hladiska na zaklade nadvaznej podrobnej uzemnej a projektovej dokumentacie a pri stavebnom

konani.

IX. REGULACNE LISTY

- Priloha zavaznej Casti

Ostatné vystupy z Uzemného planu obce Zbehy, neuvedené v tychto zavaznych regulativoch, treba

pokladat za

smerneé.

PRILOHY :

*  |X. REGULACNE LISTY
IX.A. FUNKCNA REGULACIA A PODMIENKY ROZVOJA UZEMIA
PODLA REGULACNYCH BLOKOV
IX.B. FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA
PODLA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

*  PRIESTOROVA ORGANIZACIA UZEMIA

*  SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
(Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb)

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/lll. Zasady a regulativy Gzemného rozvoja / Zavazna &ast

ARCH.EKO BB, s.r.o./2020



