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1. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA , -
POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

1.1. Pouzité podklady

Zakon ¢&. 220 / 2004 Z.z., o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o zmene

zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného
prostredia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskor§ich predpisov

Vyhlaska MP SR €. 508 / 2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona €. 220 / 2004 Z.z.
Spolo€né metodické usmernenie pre organy ochrany pofnohospodarskej p6dy a organy
uzemného planovania, vydané MP SR a MVRR SR dna 11. 08. 2004

Nariadenie vlady SR €. 58/2013 o odvodoch za odfiatie a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pody

Katastralna mapa (register KN - C / 2017)

Uzemny plan obce Zbehy, MB-AUA, Ateliér urbanizmu a architektary, Uzn. &. 7/2007
UPN obce Zbehy - udelenie sthlasu podla § ust. 13 zakona NR SR &.220/2004 Z.z.,
Krajsky pozemkovy urad v Nitre, ..... 2007

Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a dopinky &. 2, ARCH.EKO, s.r.0., Uzn. &. 96-97/2015

Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a doplnky &. 3, ARCH.EKO, s.r.o., Uzn. &. 19/2016
NPPC - VUPOP Bratislava - potvrdenie hranic a kédov BPEJ, 04/2018

v

Hydromelioracie, §. p., Bratislava — vyjadrenie k existencii hydromelioranych zariadeni
v k. Uu. Zbehy a Anda¢, 06/2018

Uzemny plan obce Zbehy — Prieskumy a rozbory, ARCH.EKO BB, s.r.0., 2018
Uzemny plan obce Zbehy — Zadanie, ARCH.EKO BB, s.r.o0., Uzn. &. 35/2019
Uzemny plan obce Zbehy — Koncept, ARCH.EKO BB, s.r.o., 2019

UPN obce Zbehy - udelenie sthlasu, ktory nenahradza odfatie pofnohospodarskej pody
s uréenim podmienok, zo diia 18.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/043198).

UPN obce Zbehy - doplnenie a zmena sthlasu & OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dfa
18.10.2019 - udelenie suhlasu, ktory nenahrddza odnatie polnohospodarskej pddy
s uréenim podmienok, zo diia 30.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/048438).

1.2. P6dne pomery a kvalita pody

Obec Zbehy je situovana 8 km severozapadne od krajského mesta Nitra, pri sutoku
Nitry a RadoSinky.

RieSené Uzemie je vymedzené administrativnou hranicou obce Zbehy, ktoru tvoria
katastralne uzemia Casti obce - Zbehy a Andac.

Administrativne Gzemie obce hrani¢i na juhu s k.u. LuZianky, na vychode s k.U.
Drazovce a Cakajovce, na severe s k.i. Surianky, Cab a Lukadovce a na zapade
s k.u. AlekSince a Lehota.

Pofnohospodarska poda urCena pre zaber (nepofnohospodarske vyuzivanie) sa
nachadza v nive Nitry, jej pritokoch a na prilahlych svahoch pahorkatiny. V nive su
zastupené podne typy fluvizeme, Ciernice, gleje na prifahlych svahoch pahorkatiny -
hnedozeme, regozeme, Cernozeme.
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Fluvizeme a Ciernice vznikli akumlaciou zemného, viac, alebo mene]
prehumozneného materidlu naplavami rieky Nitry a jeho dalSou humifikaciou. Tieto
pédy su hlboké, prevazne stredne tazkej zrnitosti. .Fluvizme su mladSie pddy
s niz§im obsahom humusu a bled$ej farby ako je to u &iernic. Ciernice su starsie
pody, ktoré sa nachadzaju pri vonkajSich okrajoch nivy, vac¢Sinou uz mimo
zaplavového uzemia V popisovanom uzemi aluvia Nitry prevladaju fluvizeme.
Lokalne v altviu, v depresnych polohach sa nachadza pédny predstavitel glej
s glejovym redukénym horizontom. Tieto pddy su trvalo alebo sezdénne zamokrené
kolisovou hladinou spodnych véd. Zrnistostne su tazke.

Na miernych svahoch pahorkatiny sa nachadzaju hnedozeme. Hlavnym pddotvornym
procesom je ilimerizacia, t.j. translokacia a akumulacia koloidnych ilovitych Castic
a rézneho podielu organickych latok v podmienkach priesakového typu vodného
rezimu. Tieto pddy su hlboké bez obsahu $trku a kamena, zrnitostne stredne tazké.
Menej su zastupené Cernozeme, ktoré vznikli intenzivnou humivikaciou. Tieto pody
maju hrub8i humusovy horizont tmavSieho sfarbenia, su hlboké, bez skeletu.
V komplexe hnedozemi a Cernozemi pOsobenim erézie doslo k zmyvu humusového
horizontu a tak vznikli regozeme.

Z hladiska hodnotenia typologicko produkénych kategorii su zastipené:
- stredne produkéné orné pody (O5) - 49,91 %

- stredne produkéné polia a produkéné travne porasty (OT1) - 20,34 %
- malo produkéné polia a produkéné travne porasty (OT2) - 10,86 %

- vysoko produkéné orné pddy ((02) - 8,81 %

- velmi produk¢né orné pddy (O3) - 7,82 %

- produkéné orné pody (04) - 1,62 %

- menej produkéné orné pddy (O6) - 0,52 %

- najprodukénejSie orné pody (O1) - 0,12 %

Prevaha urodnych p6d (hodnotené v relaciach celej SR) p6sobi limitujuco pre ich
nepolnohospodarske vyuzivanie. V navrhu perspektivneho pouzitia pre nepolno-
hospodarske uUCely su zastlpené prevazne orné pddy (OP), ¢iastoéne zahrady (Z)
a trvaly travny porast (TTP).

ZastUpenie skupin kvality polnohospodarskej pddy podfa BPEJ (Priloha ¢. 1
k nariadeniu vlady ¢&. 58/2013 Z.z.) v rozsahu navrhu UPN obce Zbehy je
nasledovné:

1/ 0119002

0139002, 0102002, 0106002
0144002, 0126002, 0111002
0145002, 0150002

0138202, 0138402, 0150202
0113004, 0147202, 0147402, 0147502
0194003

coO OOk Wi
—_—— — — — -

Zoznam najkvalitnejSej polnohospodéarskej pody v prislusnom katastralnom uzemi
podla kodu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky — BPEJ (Priloha €. 2 k nariadeniu
vlady €. 58/2013 Z.z.), ktoré su predmetom zaberu:

katastralne uzemie Zbehy: 0102002, 0106002, 0126002, 0139002, 0144002,
katastralne uzemia Andac: 0138202, 0139002, 0144002.
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1.3. Zhodnotenie a zddvodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na pofnohospodarskej pode

Potreba vypracovania novej komplexnej uzemnoplanovacej dokumentacie pre obec
Zbehy, na urovni uzemného pldnu obce bola iniciovana Obcou Zbehy v r. 2017.

Hlavnym dévodom pre obstaranie a vypracovanie nového Uzemného planu (UPN)
obce Zbehy je potreba vypracovanie novej koncepcie uzemného rozvoja obce, ktora
bude po prehodnoteni UPN obce Zbehy zr. 2007 reagovat na aktualne Gzemno-
rozvojové poziadavky vyplyvajuce z nadradenej Uuzemno-planovacej dokumentacie —
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a dopinkov &. 1 (2015),
ako aj existencie Strategického parku Nitra — Sever, vratane automobilového zavodu
Jaguar Land Rover.

Rozvojové plochy su navrhované prioritne v ramci zastavaného Uzemia legislativne
vymedzeného k 1. 1. 1990 a v priamom kontakte so zastavanym uzemim, prevazne
z dévodov vytvorenia podmienok pre dalSi rozvoj byvania, v menSom rozsahu pre
rozvoj vyroby a obCianskej vybavenosti.

Navrhovany  rozvoj byvania  vyplyva z progndézy vyvoja  obyvatelstva
a z predpokladaného zaujmu o byvanie v kontakte s krajskym mestom Nitra a so
Strategickym parkom Nitra - Sever.

Navrhovany rozvoj koridorov a ploch pre zariadenia dopravy (rychlostna cesta RS,
prelozka cesty 11/513) vyplyva z nadradenej uzemno-planovacej dokumentacie — UPN
regionu Nitrianskeho kraja — v zneni Zmien a doplnkov €. 1.

Navrh zariadeni technického vybavenia (vodojem, COV a CS) vyplynul z potreby
nevyhnutného rieSenia zasobovania obyvatelov pitnou vodou a rieSenia odvedenia
a Cistenia splaskovych odpadovych vod.

1.4. Predmet stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na pofnohospodarskej pode

Predmetom stavebnych a inych zamerov navrhovanych na polnohospodéarskej pode
st plochy (lokality), ktoré su v textovej a grafickej ¢asti UPN obce Zbehy oznagené
novymi Cislami lokalit navrhovaného zaberu pofnohospodarskej pody, vyplyvajuce
z novej organizacie administrativneho uzemia obce.

Oznacenie A — E vyjadruje polohu lokality v ramci urbanistického okrsku, oznaéenie
01 vyjadruje polohu v rdmci ostatného uzemia obce, Cisla vyjadruju poradie.
Oznacdenie DTV vyjadruje lokality dopravy a technickej vybavenosti, Cisla vyjadruju
poradie.

Plochy (lokality) su vymedzené plnou Cervenou obrysovou Ciarou, s vyznacenim
druhov pozemkov podfa registra C-KN, skupiny kvality polnohospodarskej pddy
a aktualneho kédu BPEJ.

Charakteristika lokalit je doplnena Cislami parciel registra C-KN, ktoré su vedené
ako pofnohospodarska péda (orna p6da, zahrada, TTP, vinica), bez uvedenia Cisiel
parciel vedenych ako zastavané, resp. ostatné plochy.
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1.5. Charakteristika lokalit

Zoznam a charakteristika lokalit su uvadzané v sulade so suhlasom Okresného Uradu Nitra, odbor
opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, zo diia 18.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/043198) a jeho
doplnenim a zmenou,zo dfia 30.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/048438).

= |okalita A.0.1

Plocha je uréena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 1,18 ha, ztoho
polnohospodérska poda (orna pdda a zahrady) — 0,95 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 125/2-3, 126/1-2, 130/1, 4-5, 131/3, 8, 133/4, 134/1, 2097/2, 2099/2, 2101, 2108/2,
2124, 2125

= |okalita A.0.2

Plocha je uréena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 1,24 ha, ztoho
polnohospodérska poda (orna pdda a zahrady) — 1,24 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 20/1, 21/1, 21/4-8, 23, 24/1, 28/1-2, 29/3-4, 33/1, 38/1-2, /7, 40/2-3, 2615/3

= Lokalita A.0.3

Plocha je urena na byvanie v zastavanom a mimo zast. (zemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,75 ha,
z toho polnohospodarska péda (orna pdda a zahrady) v z.0. — 2,05 ha a mimo z.0. - 0,60 ha.

v v

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 1618/27, 1621/1, 1622/1, 1623/1, 1631/2, 1632/1, 1633/2, 1634/3,4, 1636/3, 1644/1,
1645/2, 1646/2, 1647/1, 1648/1, 1649/2, 1650/1,2, 1652/1,2, 1655/6,8,10, 1666/1,3,5,7,9, 1667/1,3, 1668/1,
1674/1,5, 2073/2, 2074/1, 2075/2, 2076/1,5,6, 2081/3, 2087/8,19, 2088/4,7,15-17,2089/3,13.

= |okalita A.0.4

Plocha je uréena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 4,47 ha, ztoho
polnohospodérska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 4,27 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 2076/7,8, 2077/49,36, 2083/33, 2084/1,9,10,12,25,26,42,58,59,62,70-72,77, 2085/3,
2086/3, 2087/3,9,12,21-23,33,36,38,39,44,54,56,58,59, 2088/11,12,14,22,36,56,57, 2168/81,83,84,87,272,276,
2173/11,18,19, 3249/102, 3293/1, 3294/1, 3295/1

= Lokalita A.0.5

Plocha je uréena na obéiansku vybavenost' v zastavanom uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,31 ha,
z toho polnohospodarska péda (orna poda) - 0,31 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN v z.U. Zbehy: 740/4, 8, 16

» Lokalita A.1.1

Plocha je ur€ena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 8,29 ha, ztoho
polnohospodarska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 8,29 ha.

v v

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 2073/3,4,6,7, 2074/3,4, 2075/3,5,7, 2076/3,4, 2077/4,9,10,20, 24-30, 48, 2078/1,
207911,2,8-11, 2080/1,5,9-11,21,22, 2081/2,4,26,33,39-42, 2082/2,5,7, 2083/2,3,6-8,21,31,40,41,45,46,56,
32897

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/ll. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske Géely * ARCH.EKO BB, s.r.o./ 2020



= Lokalita A.1.2

Plocha je ur€ena na byvanie mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 3,68 ha, ztoho
polnohospodarska poda (orna poda) — 3,61 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 3247/2-8, 3247/11-16, 3247/19-21, 3247/37,57, 3289/8-20

= Lokalita A.3.1

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Gzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,11 ha, ztoho
polnohospodarska poda (orna pdda a zahrady) — 2,10 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 319/1-2, 320/1, 323/1, /3, 324, 331/1-2, 708/2, 24-26

» Lokalita A.4.1

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Gzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 9,54 ha, ztoho
polnohospodarska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 9,44 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 2174/2,10-13,15,16,21,23,24,,25,26,28-31,34,37,38,47,50,51, 2170/8,14,15,
2171/8-12,1428,35,36, 2172/8,20,21, 2173/1,59,10, 2174/1,33, 2175/1,5,7, 2176/2,9,19, 2177/5,
2178/14,16,20,26, 2179/2,5, 2180/11,13,20,23,24,31, 2181/1,45,11,13,46, 2182/2,5,17,19,22,25, 2183/3,
218712, 2196/115,122,133

= Lokalita A.6

Plocha je ur€ena na ob¢iansku vybavenost' a zelefh mimo zastavaného tUzemia k 1.1.1990. Celkova vymera
lokality — 7,28 ha, z toho polnohospodarska poda (TTP) - 7,28 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN mimo z.0. Zbehy: 1613/3, /4, /5

= Lokalita A.7.1

Plocha je ur€ena na cintorin mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,68 ha, ztoho
polnohospodarska poda (TTP) - 0,68 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0147202 / 0147402.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 2174/13, 2174/30, 2237

= Lokalita B.0.1

Plocha je uréena na byvanie v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkové vymera lokality — 0,17 ha, ztoho
polnohospodarska poda (orna péda) - 0,17 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.U. Zbehy: 866/1-3, 911, 919/1

= |okalita B.0.2

Plocha je urena na vyrobu v zastavanom Uzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,83 ha, ztoho
polnohospodarska poda (orna péda a TTP) - 0,83 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Zbehy: 930/4, 944/2

= |okalita B.0.3

Plocha je ur€ena na vyrobu a ob¢iansku vybavenost’ v zastavanom tzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality
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- 0,83 ha, z toho polnohospodarska pdda (orna poda) — 0,82 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.0. Zbehy: 900/1, 901/1, 902

* Lokalita B.1.1

Plocha je urCena na vyrobu a sklady mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 5,03 ha,
z toho polnohospodarska pdda (orné pdda) - 5,03 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004,

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 860/1

= Lokalita D.1

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Gzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 0,91 ha, ztoho
polnohospodarska pdda (zahrada) — 0,91 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 3 a BPEJ — 0144002.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 3283/3-5, 3283/7-9

= Lokalita E.0

Plocha je uréenad na byvanie v zastavanom uUzemi k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,45 ha, ztoho
polnohospodarska pdda (orna pdda, zahrady a TTP) - 1,45 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy a BPEJ — neuvedena.

Parcely C-KN v z.u. Andag: 4/8,11, 10/1,7, 13/1-3,21, 15/1-3,5,8, 16/2, 25, 26/1, 27, 30, 31, 38/2, 41/1, 4411,
47/1-3, 48/1, 57/1-3, 126/10,13

= Lokalita E.1

Plocha je urena na byvanie a ob¢iansku vybavenost’ mimo zastavaného Gzemia k 1.1.1990. Celkova vymera
lokality — 6,15 ha, z toho polnohospodarska pdda (orna pdda) — 5,71 ha.

Skupina kvality pofnohospodarskej pody — 3, BPEJ — 0144002 (0,99 ha) a skupina — 6, BPEJ — 0147202,
0147402, 0147502.

Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 81/1, 81/5-30, 82

= Lokalita E.2.1

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Gzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,16 ha, ztoho
polnohospodarska poda (orna péda a TTP) — 1,78 ha.

5, BPEJ - 0138202.
Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 84/1,7, 85/5,16,17

= Lokalita E.3.1

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 1,89 ha, ztoho
polnohospodarska pdda (orna pdda, zahrady a vinice) — 1,76 ha.

Parcely C-KN mimo z.u. Andac: 108/13-16, 108/18,20,24,26,28,30,36,37,42-44,47,48, 108/61

= Lokalita E.3.2

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,90 ha, ztoho
polnohospodarska pdda (orna pdda a zahrady) — 2,90 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 2, BPEJ — 0139002 (1,60 ha) a skupina — 5 a BPEJ - 0138202.

Parcely C-KN mimo z.0. Anda¢: 119/1, 115/4,6, 116/6,7,10,13, 119/51

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/ll. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske Géely * ARCH.EKO BB, s.r.o./ 2020
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= |Lokalita E.3.3

Plocha je uréena na byvanie mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality — 2,05 ha, ztoho
polnohospodarska poda (orna péda) — 1,99 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 2 a BPEJ — 0139002.

Parcely C-KN mimo z.0. Anda¢: 119/59, 120/1, 120/5-10,

* Lokalita 01.1

Plocha je ur€end na ob¢iansku vybavenost' mimo zastavaného tzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality —
0,45 ha, z toho polnohospodarska péda (orna poda) — 0,45 ha.

vy

skupina — 3 a BPEJ - 0144002.
Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy:  2888/18

= Lokalita DTV.1 (x)

Plocha je uréenad na dopravu (rychlostna cesta R8) mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990. Celkova
vymera lokality — 22,30 ha, z toho polnohospodarska pdda (orna pdda) — 21,42 ha.

Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 2, BPEJ — 0102002, 0106002, 0139002 (3,77 ha), skupina — 3, BPEJ
- 0111002, 0126002, 0144002 (6,09 ha), skupina — 4, BPEJ — 0145002 (0,78 ha), skupina — 5, BPEJ — 0150202
(0,73 ha) a skupina -6, BPEJ — 0147202, 0147402, 0147502 (10,05 ha).

V juznej Casti navrhovanej lokality su vybudované hydromelioratné zariadenia (zavlahy — 1,79 ha)
v sprave Hydromeliorécie, S.p.

(x) - zaber PP lokality bude spresneny a vyhodnoteny samostatne, na zaklade "Studie realizovatelnosti
rychlostnej cesty R8 Nitra - Krizovatka R2"

» Lokalita DTV.2

Plocha je ur€ena na dopravu (cesta 11/513) mimo zastavaného tuzemia k 1.1.1990. Celkova vymera lokality —
1,17 ha, z toho polnohospodarska pdda (orna pdda) — 1,17 ha.
Skupina kvality polnohospodarskej pddy — 3, BPEJ — 0144002 (0,38 ha) a skupina — 6, BPEJ — 0147202.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 2888/1-3, 3005/3-5

» Lokalita DTV.3

Plocha je uréena na technick vybavenost’ (vodojem) mimo zastavaného Uzemia k 1.1.1990. Celkova vymera
lokality — 0,08 ha, z toho polnohospodarska pdda (orna poda) — 0,08 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 4 a BPEJ — 0150002.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy: 3249/78

* Lokalita DTV.4

Plocha je uréena na technickli vybavenost (COV + komunikacia) mimo zastavaného Gzemia k 1.1.1990.
Celkova vymera lokality — 1,38 ha, z toho polnohospodarska pdda (orna péda) — 1,38 ha.
Skupina kvality pofnohospodarskej pddy — 6 a BPEJ — 0113004.

Parcely C-KN mimo z.u. Zbehy:  740/1, 740/2

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/ll. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske Géely * ARCH.EKO BB, s.r.o./ 2020
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2. DOKLADOVA CGAST

- UPN obce Zbehy - udelenie suhlasu, ktory nenahradza odfatie polnohospodarskej pody
s uréenim podmienok, zo dia 18.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/043198).

- UPN obce Zbehy - doplnenie a zmena sthlasu & OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dfa
18.10.2019 - udelenie suhlasu, ktory nenahrddza odnatie polnohospodarskej pdédy
s uréenim podmienok, zo diia 30.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/048438).

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY / CISTOPIS / A/ll. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepolnohospodarske Géely * ARCH.EKO BB, s.r.o./ 2020



OKRESNY

URAD odbor opravnych prostriedkov
NITRA . pozemkovy referat
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
® ®
Obec Zbehy

Obecny turad ¢. 69
951 42 Zbehy

Vase Cislo/zo dita Nase ¢islo Vybavuje Nitra
8-003/2019 OU-NR-OOP6-2019/043198 Ing. Kofovanova 18.10.2019

VEC

UPO Zbehy

- udelenie sthlasu, ktory nenahradza odnatie pol'nohospodarskej pddy s uréenim podmienok

- neudelenie sithlasu na lokality A.1.3, A.2.1, A.2.2, A.3.2, A4.2, A5, A.7.2, B.1.2, B.2,
E.2.2,E.34,E4.1,E4.2, E5.1, E.5.2, DTV.5 o celkovej vymere 32,21 ha

- obmedzenie na lokality A.1.2, A.3.1, B.0.2, B.1.1, E.1, E.2.1, E.3.2, E.3.3

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ako kompetentny
organ ochrany polnohospodarskej pody podla § 5 ods. 4 pism. h) zdkon ¢&. 518/2003 Z.z.,
ktorym sa meni a dopina zakon SNR & 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov a o zmene niektorych zakonov a zdkona ¢.180/2013
Z.z. o niektorych opatreniach v miestnej §tatnej sprave a o zmene a doplneni niektorych zidkonov
v spojeni s ust. § 20 pism. b) zakona ¢. 220/2004 Zz.. o ochrane a vyuZivani polnohospodarske;
pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znelist'ovania
zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len zakon €. 220/2004 Z.z.), po postudeni Vasej ziadosti zo diia 19.09.2019 a predlozeného
navrhu, udel'uje podl'a ust. § 13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.

suhlas

k budicemu moznému pouzitiu pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ucely.
I. Suhlas sa tyka nasledovnej poI'nohospodirskej pody

Katastralne uzemie : Zbehy, Andac
Druh pozemku podl'a stavu registra C-KN : orna poda, zahrady, trvaly travny porast, vinice



Oznadenie | Celko Celkovéa vymera ha Udeleny suhlas
lokality m |v zastav. Z toho celkom z toho
uzemi mimo nepol’.péda mimo skupina | vymer
obce k | zastav.izemia | hranicu.zast.uz BPEJ a
1.1.1990 obce k obece k 1.1.1990 v ha
1.1.1990
1 2 3 4 = 6 7 8
A.0.1 1,18 0,95 - - 0,95 - 0,95
A.0.2 1,24 1,24 - - 1,24 - 1,24
A.0.3 2,75 205 0,6 - 2,75 3 2.75
A04 4,47 4,27 - - 4,27 - 4,27
A.05 0,31 0,31 - - 0,31 6 0,31
A.ll 8,29 - 8,29 - 8,29 6 8,29
6 3,59
A.l2 3,68 - 3,61 - 3,61 3 0.02
A3l 211 - 2,10 - 2,10 6 2,10
A4l 9,54 - 9,44 - 9,44 6 9,44
A.6 7,28 - 7,28 - 7,28 6 7,28
A7.1 0,68 - 0,68 - 0,68 6 0,68
B.0.1 0,17 0,17 - - 0,17 - 0,17
B.0.2 0,83 0,83 - - 0,83 - 0,83
B.0.3 0,83 0,82 - - 0,82 - 0,82
B.1.1 5,03 - 5,03 - 5,03 6 5,03
D.1 0,91 - 0,91 - 0,91 3 0,91
E.0 1,45 1,45 - - 1,45 - 1,45
3 1,19
E.1 1238 - 11,67 - 1,67 | ¢ 10,48
E2.1 3,01 - 2,63 - 2,63 6 2,63
E.3.1 1,89 - 1,76 - 1,76 5 1,76
2 1,6
E3.2 2,9 - 2,9 - 2.9 5 13
E3.3 2,05 - 1,99 - 1,99 2 1,99
01.1 0,45 - 0,45 - 0,45 3 0,45
6 10,05
5 0,73
DIV.1 | 2233 - 21,42 - 21,42 4 0,78
3 6,09
2 307
3 0,38
DTV.2 LT - 117 - 1,17 p 0.79
DTV.3 0,08 - 0,08 - 0,08 4 0,08
DTV .4 112 - 1,12 - 1,12 6 1,12




II. Suhlas sa udel’'uje za dodrzania nasledujicich podmienok:

1) Pre ucely navrhovanej vystavby, stvisiacich a podmiefiujticich investicii, je mozZné
pouzit’ iba pol'nohospodéarsku podu uvedenii v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZena podl'a § 17 zakona ¢. 220/2004
Z.z. povinnost' vykonat' skryvku ornice a podornitia. V tejto suvislosti jednotlivi investori
predlozia bilanciu skryvky humusového horizontu spracovanu podl'a prilohy k vyhlaske MP SR
¢. 508/2004 Z.z.

3) V pripadoch pouzitia pol'nohospodarskej pddy do jedného roka za ucelom realizacie
podzemnych a nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat’
v zmysle ust. § 18 ods. 2 zékona ¢. 220/2004 Z.z.

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrZiavat zasady ochrany polnohospodarskej pody
ustanovené v § 12 zakona ¢. 220/2004 Z.z., zvlast zdsadu nevyhnutnosti a oddévodneného
rozsahu (so zretelom na odsuhlasent funkciu), pri¢om zastavbu navrhovat® tak, aby nevznikali
plochy so staZenym obrabanim poI'nohospodarskej pody, ktora v ramci lokality nebude dotknuta
rozhodnutim podl'a §17 zékona ¢. 220/2004 Z.z.

5) Zaplatit’ do statneho rozpoétu odvod za odnatie najkvalitnej$ej pol'nohospodarskej pody
v katastralnom uzemi /kéd BPEJ je uvedeny v prilohe ¢.2 k nariadeniu vlady ¢&. 58/2013 Z.z.
o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromeliora¢nych zariadeni je investor povinny tieto uviest’ do
funkéného stavu a vysporiadat’ sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak Ziadost’ na odiiatie pol'nohospodirskej pody nebude spiiiat’ zasady ochrany
pol'nohospodirskej pody podla § 12 zikona ¢. 220/2004 Z.z., Okresny urad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor pre danu investi¢nu akciu sihlas s odiatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit’ na funkéné celky /miestna komunikacia a k nej
prislichajuce pozemky uréené pre IBV a BD s napojenim na existujucu cestnu siet’ tak, aby sa
celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého stavebného povolenia pre potreby IBV a BD
v takomto funkénom celku musi byt’ podl'a schvélenej bilancie skryvky ornice odhumusovana
parcela ur¢end na cestu, pri¢om na tato cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri
zaplneni takéhoto funk¢ného celku na 80%, je mozné otvorit novy funk¢ény celok.

Pre acely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa
realizuje samotna stavba domu, dvor a vetky d’alSie plochy. kde nasledny spdsob vyuzitia bude
iny ako pol'nohospodarsky.

Obec da vypracovat” na lokality uréené na byvanie zastavovacie Studie tak, aby boli
dodrzané zasady ochrany pol'nohospodarskej pody pri jej zabere na nepol'nohospodarske ucely.

Lokalita A.1.2 — ¢ast’ lokality, ktord hrani¢i na zépadnej Casti s lokalitou A.1.3 nie je mozZné
pouzit’ na byvanie.

Lokalita A.3.1 — juznu cast’ lokality je mozné pouzit’ na byvanie aZ po vybudovani komunikacie
DTV.4 a zaplneni severnej Casti lokality a nadrozmernych zéhrad, ktoré siahaji az po lokalitu
A.0.5.

Lokalita B.0.2 — lokalitu je mozné pouzit’ na vyrobu a sklady len pre rozsirenie existujiiceho
vyrobného aredlu Retic, s.r.0.

Lokalita B.1.1 - lokalitu je mozné pouzit' len pre rozsirenie existujucej nabytkarskej firmy.



Lokalita E.1 — obec da vypracovat’ na tuto lokalitu zastavovaciu $tudiu, pri¢om je potrebné
upravit’ jej rozsah tak, aby jej juzna hranica siahala len po posledné existujice rodinné domy.

Lokalita E.2.1 — lokalitu je moZné pouzit’ na byvanie az po zaplneni lokality E.1.

Lokality E.3.2 a E.3.3 — je moZné pouzit’ na byvanie len v rozsahu uli¢nej zastavby existujucich
rodinnych domov.

b) Lokality uréené pre priemysel a vyrobu - rozdelit azaberat postupne tak, aby sa
nevytvarali nezastavené enklavy a preluky. Investorov na danej lokalite umiestriovat’ tak, aby
z celkového zaberu zelené plochy tvorili max. 25 %.

V pripade ak bude vybudované oplotenie od okolitej polnohospodarskej pody, toto
umiestnit’ tak, aby nedo$lo k obmedzovaniu velkovyrobného obrabania pol'nohospodarskej
pddy, ktora nebola dotknuta tymto suhlasom /cca 0,50 m od vlastnickej hranice/ a zaroven tieto
plochy za oplotenim zabezpeCovat' proti rozSirovaniu burin. Vysadbu drevin na styku
s pol'nohospodarskou podou navrhovat’ a uskuto¢iiovat’ tak, aby nedochéadzalo z titulu tienenia
k obmedzovaniu pol'nohospodarske vyroby na okolitej poI'nohospodarskej pode.

II1. Tento suhlas neopraviluje ziadatela na zalatie akejkol'vek nepol'mohospodarskej
¢innosti na predmetnej pol'nohospodarskej pode.

IV. Pred fyzickym odiatim polnohospodarskej pody je potrebné poziadat’ Okresny urad Nitra,
pozemkovy a lesny odbor o trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody podla § 17 zakona
¢.220/2004 Z.z.

Investor k ziadosti predlozi nasledovné doklady:

e suhlas podl'a § 13 zakona ¢. 220/2004 Z.z.

e pravoplatné uzemné rozhodnutie alebo potvrdenie stavebného tradu o zluceni uzemného
a stavebného konania

e list vlastnictva alebo iny doklad preukazujici opravnenost’ drzby pddy, na ktorej bude
realizovand investicia, geometricky plan na zaklade, ktorého bude trvalo odnatd pdda
zapisana do evidencie katastra nehnutel'nosti ako ostatna plocha

e Dbilanciu skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pody sndvrhom na jej
hospodérne vyuzitie

e projektovi dokumentaciu s vypracovanou polnohospodarskou ¢ast'ou

e potvrdenie o BPE]

e potvrdenie podniku Hydromelioracie §.p., o zabudovanych hydromeliora¢nych zariadeniach
s navrhom ich vysporiadania / ak sa na pozemku podl'a skor$ich vyjadreni nachadzaj/

e vyjadrenia uastnikov konania a dotknutych organov Statnej spravy a samospravy podla
pokynu pozemkového a lesného odboru

e vypolet vysky odvodov, pripadne preukazat, Ze dana investicia je od odvodov do Statneho
rozpoctu oslobodena

V. Vzmysle ust. § 13 vspojeni s ust. § 16 zakona ¢&. 220/2004 Z.z. neudeluje suhlas k
budiicemu moznému pouzitiu po'nohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely na lokality
A3 AL A2, A3, A2, A5, A2, B12 B2, E22, B34, B41,E4.2, E5.1, ES5.2,
DTV.5 o celkovej vymere 32,21 ha. Ide o kvalitni a najkvalitnej$iu polnohospodarsku podu
v danom katastralnom uzemi. Obec nepreukazala zdovodneny rozsah a nejde ani o nevyhnutny
pripad.
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VI. Kazda zmena tykajuca sa parciel, nérastu vymery a funkéného vyuzitia polnohospodarskej
p6dy podlieha novému suhlasu.

VIL. Tento sthlas s podmienkami v fiom uvedenymi plati aZ po schvaleni UPO Zbehy uznesenim
v obecnom zastupitel'stve.

Na ziklade tohto sihlasu aza dodrZania podmienok v fiom uvedenych je moZné zafat’
uzemné konanie.

Ing. Peter Stranak
veduci odboru

Na vedomie 5
Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra



OKRESNY
URAD odbor opravnych prostriedkov

NITRA . pozemkovy referat
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Obec Zbehy
Obecny urad ¢. 69
951 42 Zbehy

@ @
Vase ¢islo/zo dita Nade ¢islo Vybavuje Nitra
8-003-1/2019 OU-NR-OQP6-2019/048438 Ing. KoSovanova 30.10.2019

VEC

UPO Zbehy

- doplnenie a zmena stihlasu ¢. OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dra 18.10.2019

- udelenie suhlasu, ktory nenahradza odnatie pol'nohospodarskej pddy z uréenim podmienok

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat ako
kompetentny organ ochrany pol'nohospodarskej pody podla § S5 ods. 4 pism. h) zdkon ¢.
518/2003 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon SNR ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskor$ich predpisov a o zmene niektorych zédkonov
a zédkona ¢.180/2013 Z. z. o niektorych opatreniach v miestnej $tatnej sprave a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v spojeni s ust. § 20 pism.b zédkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d'alej len zakon ¢. 220/2004 Z. z.), po posudeni Vasej
ziadosti zo dna 29.10.2019 a predlozeného navrhu

A/ Suhlasi so znizenim pévodnej vymery lokality E.1. 12,28 ha, ktord je uvedena
v tabul'kovej Casti v bode 1. sthlasu ¢. OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dina 18.10.2019, na

celkovia vymeru 6,15 ha.

B/ Sihlasi s vypustenim podmienky, ktora je uvedena v bode II. ods. 6 pism. a) sihlasu
¢.OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dna 18.10.2019 na lokalitu E.2.1. Vypusta slovné
spojenie ,,Lokalitu je mozné pouzit' na byvanie aZ po zaplneni lokality E.1.”, z dévodu
znizenia vymery lokality E.1. a zniZzenia vymery lokality E.2.1. z pévodnej vymery 3,01 ha na
celkovi vymeru 2,16 ha.

C/ Suhlasi s vypustenim podmienky, ktord je uvedena v bode II. ods. 6 pism. a) sihlasu ¢&.
OU-NR-OO0P6-2019/043198 zo dna 18.10.2019 na lokalitu ¢&. E.3.3. Vypusta slovné spojenie
.Lokalita E.3.3. moZe byt pouzitd na byvanie len v rozsahu uli¢nej zastavby existujucich
rodinnych domov*.



D/ Siahlasi so zvySenim vymery lokality ¢. DTV.4 z povodnej vymery 1,12 ha na vymeru
1,38 ha z dévodu rozsirenia lokality DTV .4 pre technicku vybavenost'.

Tento suhlas je sicastou suhlasu ¢. OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dina 18.10.2019
a podmienky v fiom uvedené platia aj pre toto doplnenie.

e o Ing. Peter Strafiak
b ™
1\5/ veduci odbor

Na vedomie 5 5
Okresny trad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. C. 69, 949 01 Nitra
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