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Textova €ast’ Uzemného planu

A. ZAKLADNE UDAJE

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY , KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.1.1 Dbvody
Dopifa sa kapitola:
A.1.1.1 ,Dévody pre spracovanie zmien a doplnkov ¢l

Dovodom pre zmeny a dopinky €.1 uzemného planu mesta Svéaty Jur bolo
vytvorenie podmienok pre rozvoj obytného Uzemia aj v lokalite Bratislavské
Zahumenice, kde doposial nebolo s takouto funkciou uvazované.”

Ostatné ustanovenia kapitoly A.1.1 zostavaju nezmenené.

A.1.2 Ciele

Dopina sa kapitola:
A.1.2.1 ,Ciele spracovania zmien a doplnkov ¢.1

Ciefom zmien a doplnkov €.1 je v€lenit Gzemie Bratislavskych Zahumenic do
funkénej Struktlry obytného Gzemia v nasledovnych okruhoch:

zakomponovat investi¢ny zamer do kontextu Gzemia, koordinovat zamer s
konkrétnymi danostami Uzemia a jeho obmedzujucimi faktormi

stanovit' rozsah Uzemia, ktoré je vhodné pre realizovanie zameru v
komplexnych suvislostiach mesta a jeho krajinného kontextu

definovat zataZenie Uzemia uvaZzovanym zamerom a poziadavky na
verejné a technické vybavenie, ktoré z realizacie zadmeru vyplynu

Hlavnymi cie mi rieSenia je:

formovat’ prostredie lokality v kontinuite kultarno-spoloCenskych a
historickych tradicii - vychadzat pri tomto formovani z tradi€nej mierky
jestvujucich Struktdr s dérazom na jedine€ny kontext Uzemia

vhodnou organizdciou Uzemia vytvorit reguléciu jeho rozvoja smerom k
priaznivej priestorovej koncepcii a k zamedzeniu nevhodnej Zivelnosti

vhodnym vyuZivanim funk&nych pléch a ich priestorovou Struktarou
vytvorit’ privetivé Zivotné prostredie pre ludi, chranit ich pred nepriaznivymi
vplyvmi

vytvorit bezkolizne a kvalitné dopravné podmienky pripojenia Uzemia,
v€itane statickej dopravy

pripojit tzemie racionalne a kvalitne na technicku infrastruktaru

Z&vermi tychto cie lov je:

definovanie polohy zapadnej neprekrocitelnej regulacnej Ciary, ktora je
limitnou pre situovanie stavebnych objemov v Uzemi (neprekrocitefna
stavebna ciara)

definovanie spdsobu dopravného napojenia rieSenej lokality na SirSiu
dopravnu infraStruktaru, vytipovanie suvislosti, ktoré bude neskér potrebné
rieSit podrobnejSie

definovanie urbanisticko architektonickej Struktury, ktora bude vhodna pre
rozvoj rieSenej lokality

definovanie podmienok, ktoré bude potrebné pre uvedené zamery
dodrzat*

Ostatné ustanovenia kapitoly A.1.2 zostavaju nezmenené.
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A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE , AK EXISTUJE

Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svaty Jur bol schvéleny uznesenim mestského
zastupitelstva €. XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim ¢&. XIV-2/5 zo dia 7.9.2004
bolo prijaté VZN €.6/2004, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast uzemného planu
mesta Svaty Jur s ucinnostou od 24.9.2004. V Uzemnom plane so zastavbou
v Uzemi Bratislavské Zahumenice nebolo uvazované. Zmeny a doplnky €. 1 rieSia
zahrnutie lokality do obytného Uzemia. Rozsah je upresneny v dalSich

kapitolach.”
Ostatné ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STA NOVISKOM

Dopifia sa kapitola:
A.3.1 _Sulad zmien a doplnkov__ €.1

Ako podklad pre spracovanie zmien a doplnkov boli urobené nasledovné

kroky:

» Zadanie pre spracovanie overovacej Studie vyuZitia Uzemia Svaty
Jur — Bratislavské zahumenice, spracoval Architektonicky ateliér BP,

2005. Zadanie bolo prerokované kompetentnymi organmi

mestskym zastupitel'stvom mesta Sv. Jur.

a

« Overovacia Sstudia vyuzitia Uzemia Bratislavské Zahumenice,
spracoval Architektonicky ateliér BP, 2006. Studia bola spracovana

na z&klade zadania s pouzitim tychto podkladov:

o digitalna ortofotomapa/DTM © EUROSENSE s.r.o., 2003
0 Geologickd a hydrogeologicka Studia, spracovana firmou

TRANSIAL spol. s r.o. v novembri 2005

Stadia bola prerokovana s organmi Statnej spravy av Mestskom
zastupitel'stve mesta Svaty Jur, kde k nej bolo dria 14.02.2006 prijaté nasledovné

> Uznesenie ¢&. XXIX/2006 - MsZ schvaluje: XXIX — 2/3 Hranice zaujmového
Gzemia, vyznaené v situacii, ktord tvori neoddelitelni sucast tohto uznesenia
a ktoré bude rieSené v navrhu zmien a doplnkov k Uzemnému planu mesta Svéty
Jur, lokalita Bratislavské z&humenice ako plocha s previddajucou funkciou

byvania.<

Toto uznesenie je v zmenéach a doplnkoch v plnom rozsahu reSpektované.”

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Dopifiajl sa odstavce:

,Uzemie riesené Zmenami a doplnkami &.1 je vymedzené zo severnej strany
Castou ulice Letohradska, z vychodnej strany mestskymi hradbami, z juznej
strany ulicou Krajinska, zo zapadu neprekroc€itefnou stavebnou &iarou, ktora bola
upresnena v predchadzajucich overovacich krokoch podla priloZzenej grafickej

casti.

V sucasnosti je Uzemie evidované v prevaznej miere ako vinice, €iastocne ako

ostatné plochy  a zastavané Gzemie (pozri kapitolu

o ochrane

polnohospodarskeho pédneho fondu). Uzemie je zanedbané, zmenou Struktiry
uzivania je devastované, podlieha eréziam. Bez kompletnej rekonStrukcie by

nebolo mozné pouZit ho na jeho pévodnu funkciu.”
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B.1.1 Prirodné podmienky

Dopifa sa kapitola:
B.1.1.6 ,, Uzemie Bratislavskych Zahumenic

Klimaticky ho radime ku klimatickému okrsku T-2, ktory charakterizujeme ako
teply, suchy s miernou zimou. priemernd ro¢né teplota je 9,6<C. V januari
dosahuje teplota —2°C a v jali 20,1°C. Priemerny ro¢ny uhrn zrazok 650 mm, s
priemernou diZkou trvania snehovej pokryvky 40-60 dni. RozloZenie zrdZok v
ramci roku uvadza nasledujlca tabulka.

mesiac l. I [ HL [ IVL [ Ve [ VL [ VIL VL X | X | XL | XL
zrdZky (mm) |46 |39 |40 |53 |65 |51 |70 [64 |50 |54 |69 |56

Najvacsia intenzita zrazok pripada na teply polrok, kedy zna¢né Cast zrazok
spadne formou kratkodobych lejakov, ktoré mézu priniest az 70mm zradZzok za 24
hodin.

Jedné sa o morfologicky Elenité izemie s uklonom SZ-JV.
Geologicka stavba GUzemia

Geologicky je uUzemie Malych Karpat budované krystalinikom starSieho
paleozoika. Konkrétne sa jedna o vrchnejSi bratislavsky tektonicky segment. Z
litologického hladiska sa na lokalite vyskytuju granodiority a metamorfity.
Metamorfity, patriace do bratislavského tektonického segmentu su zastlupené
filitmi, svormi, svorovymi rulami, pararulami a pod.

Granitoidné teleso je tvorené muskoviticko -biotitickymi granitmi az
granodioritmi, patriacimi k takzvanym bratislavskym granitoidom. Tieto su v
doésledku hercynskeho vrasnenia silne tektonicky rozruSené sériou zlomov s
dominanciou SZ-JV smeru menej JZ-SV. U tychto granitov zarovern dochadza k
intenzivnemu zvetrvaniu. Preto z pohlfadu kompaktnosti horniny mézeme u
vSetkych typov skalnych hornin rozlisit zvetralinovy plast, ktorého mocnost
koliSe. Najva¢sie mocnosti si zdokumentované v blizkosti tektonickych linii.

Zvetralinovy plast leZiaci na materskom Zulovom masive ma charakter
hrubozrnych zailovanych pieskov az Strkov. Tieto sedimenty su zékladnym
stavebnym materidlom piescitych péd v zaujmovej Casti tzemia.

V dbésledku povrchove] er6zie dochadza k premiestiiovaniu hornin
zvetralinového plasta do nizSie poloZzenych €asti udoli a su hlavnym stavebnym
materidlom deluvialnych sedimentov, v litologickom zastupeni hlinito kamenitych
suti, patriacich ku kvartéru. Ich mocnost koliSe v zavislosti od reliéfu terénu.
Hydrogeologické pomery

Hydrogeologické pomery su odrazom geologickej stavby GUzemia a moznosti
obehu a dopinania zasob podzemnych vdd. Hlavnym a jedinym zdrojom ich
dopifiania st vo vy3sie poloZenych &astiach pohoria Malych Karpat.

Priepustnost skalnych hornin  (granodioritov a kryStalickych  bridlic)
charakterizujeme ako puklinovd, lokalne puklinovo poérovd. Tato priepustnost
dominuje u hibSie uloZzenych kompaktnych skalnych hornin. Ich priepustnost’ je
v3ak pomerne nizka. PlytSie uloZzené horniny kryStalinika (granity a kryStalické
bridlice) podliehaju procesu zvetravania. Ako prvé vyvetravaju sfudy a Zivce. Tym
sa ich charakter meni zo skalnych hornin na kaolinizované (zailovane€)
hrubozrnné piesky az Strky s pdérovou priepustnostou. Z dévodu zvySeného
obsahu ilovej zloZzky (vznikajucej ako sekundarny produkt zvetravania Zivcov) je
priepustnost tychto pieskov nizka a koeficient filtracie kf sa pohybuje v rozmedzi
radu x.10-5 m/s. Takyto typ sedimentov previada v z6ne zvetravania, tzv.
zvetralinového plasta. Obdobne charakterizujeme priepustnost u svahovych
proluviadlnych sedimentov. U proluvidlnych sedimentov méze byt priepustnost
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lokalne vySSia, v zavislosti od stupfia vyplavenia ilovitej frakcie. Koeficienty
filtracie kf sa preto mézu pohybovat od x.10* — x.10° m/s. Celkovo preto
modZeme vSetky typy hornin zastUpenych na lokalite charakterizovat ako slabo

priepustné.

KedZe je priepustnost hornin kryStalinika velmi nizka, viazana na zony
tektonického a zvetralinového rozruSenia, k najintenzivnejSej infiltracii
horninového prostredia dochadza najméa v zimnom obdobi, v ¢ase postupného
roztapania snehovej pokryvky a v obdobi dlhotrvajiacich zrazok s nizkymi Ghrnmi.
V tomto obdobi prevldda podzemny odtok podielajuci sa na zasobovani

puklinovych a puklinovo-vrstevnych pramenov hibSich obehov.

do

V Case privalovych zrazok, vzhfadom na nizke priepustnosti horninového
prostredia a reliéf terénu, sa prakticky cely odtok uskutoriuje povrchom. Pre cell
oblas. krystalinika Malych Karpat je preto typické, Ze v €ase intenzivnych zrézok
dochadza k splavovaniu velkého mnoZstva vegetaciou nespevnenych pod, skal a

zemin, formujucich vypla proluvidnych kuZzelov.”

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CGASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

B.2.1 Uzemny plan ve rkého tzemného celku (UPN VUC) Bratislavského region

u

Vypustit' celé znenie a nahradit ho znenim:

,Uzemny plan velkého Gzemného celku bol schvaleny uznesenim vlady
Slovenskej republiky €. 27/1998 a jeho zavazna Cast bola vyhlasené nariadenim

vlady Slovenskej republiky €. 64/1998 Z.z.

V priebehu €asu bola tato Uzemnoplanovacia dokumentacia aktualizovana
zmenami a doplnkami. Zmeny a doplinky boli vypracované v roku 2000, ktoré boli
schvalené uznesenim vlady Slovenskej republiky €. 183/2001 a zavazna Cast
vyhlasena nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 336/2001 Z.z. a v roku 2003,
ktoré boli schvalené uznesenim vlady Slovenskej republiky a zavazna cast

vyhlasena nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢.20/2003 Z.z.

Bratislavsky samospravny kraj ako orgdn Uzemného planovania v zmysle
ustanoveni 816 a 830 zakona €. 50/1975 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov zabezpecil
vypracovanie zmien a doplnkov 1/2005. V Case spracovania zmien a doplnkov

¢.1 k UPN mesta Svéty Jur su tieto v rozpracovanosti*
B.2.1.1 z&avazné regulativy funk ¢éného a priestorového usporiadania

Vypustit' celé znenie a nahradit’ ho znenim:

» Pri riadeni vyuZivania a usporiadania Uzemia kraja treba dodrzat. tieto

zavazneé regulativy:

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.1.4 rozvijat bratislavsko - trnavské taZisko osidlenia aj ako sucast vySSej
celoeurdépskej aglomeréacie Vieden - Bratislava - Gyoér s dominantnym centrom
tvorenym hlavnym mestom Bratislava ako jednym z centier tejto eurdpskej

rozvojovej aglomerécie,

1.1.5 wvytvarat nadnarodnu siet spoluprace medzi jednotlivymi mestami,
regionmi a ostatnymi aktérmi GUzemného rozvoja v Slovenskej republike a
okolitych Statoch s vyuZitim vazieb medzi jednotlivymi sidlami a vazieb sidelnych
systémov v euroregionoch a dalSich oblastiach cezhrani¢nej spoluprace,

1.1.6 podporovat vytvorenie homogénneho bratislavsko - trnavsko -
nitrianskeho taziska osidlenia medzinarodného vyznamu s prepojenim na

najvyssiu eurépsku polycentrickd sustavu aglomeracii a miest,

10/42



Zmeny a doplnky &.1 Gzemného planu (ZaD &.1 UPN) mesta Svéty Jur - textova a tabul/kova cast’ ij %

1.1.7 zabezpedovat rozvojovymi osami pozdiz komunikaénych prepojeni
medzinarodného a celostatneho vyznamu sidelné prepojenia na medzinarodnu
sidelnu siet,

1.1.8 formovat sidelnd Struktiru na nadregionalnej Urovni prostrednictvom
regulacie priestorového usporiadania a funk&ného vyuZivania Uzemia
jednotlivych hierarchickych trovni tazisk osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych
osi a vidieckych priestorov,

1.2 rieSit kraj v principidlnom ¢&leneni na funk&né Uzemné celky, ktoré su v
zasade totoZné s administrativnymi Uzemiami okresov, a to na:

1.2.3 okres Pezinok (malokarpatsky funkény celok),

1.3 podporovat vytvorenie sidelnych rozvojovych pélov Bratislavského kraja s
cielom decentralizacie byvania obyvatelstva a pracovnych prileZzitosti, a to do

1.3.1 regionélnych rozvojovych polov mesta Bratislavy,
1.3.2 terciarnych rozvojovych centier,

1.4 rozvijat regionalne rozvojové poly mesta Bratislavy z hladiska vyvazeného
rozvoja kraja v priestoroch obci

1.4.2 Svéty Jur, najma vo vazbe na Bratislavu - mestsku ¢ast Raca,

1.5 rozvijat ako tercidrne rozvojové centrd s komplexnou vybavenostou a
cezregionalnou pésobnostou mesta Malacky, Pezinok, Modra a Senec,

1.6 podporovat Uzemny rozvoj v zdsade v smere sidelnych rozvojovych osi pri
doteraz uplatfhiovanom radialnom systéme v smere

1.6.2 malokarpatskom cez Pezinok - Modru na Trnavu,

1.7 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom wvytvorit rovnocenné
Zivotné podmienky obyvatelov,

1.7.1 podporovat vztah urbannych a ruralnych Gzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.7.2 zachovavat povodny Specificky rdz vidieckeho priestoru, vychadzat z
pévodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny,
zachovavat historicky utvarany typ zastavby obci (vinohradnicky,
polnohospodarsky na Zahori, v Podunajskej niZzine a pod.) a zohladnovat
narodopisné/etnické Specifikd zastavby jednotlivych obci (slovenské, madarske,
chorvétske, nemecké),

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladnovat ich Specifické prirodné a
krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych ¢&innosti dbat na zamedzenie,
pripadne obmedzenie mozZnych negativnych doésledkov tychto c&innosti na
krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.7.4 vytvérat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informaénych technolégii tak, aby vidiecke priestory vytvarali
kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom, a
dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na
moderny spbsob Zivota,

1.7.5 dbat na zachovanie vidieckeho charakteru v obciach pri¢lenenych k
mestam (najma k Bratislave),

1.15 podporovat budovanie rozvojovych osi, a to:

1.15.1 prvého stupna: Bratislava - Modra - Trnava - Zilina, zahorska rozvojova
os Bratislava - Malacky — Kty - Statna hranica s Ceskou republikou,

2. V oblasti rozvoja rekreécie a cestovného ruchu
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2.1 usmerhovat funkéno - priestorovy subsystém cestovného

ruchu a

rekreacie v zhode s prirodnymi (Dunaj, Malé Karpaty) a civilizanymi danostami
a v subeZznom zabezpelovani narokov obyvatelov kraja najma Bratislavy na

kazdotyzdennd a koncotyZdennu rekreéciu, ako aj ucastnikov
cezhrani¢nej turistiky na poznévaciu a rekrea¢nu turistiku,

SirSej aj

2.3 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno - priestorového systému

primestskej rekreécie,

2.4 podporovat prepojenie rekreacného prostredia pri Dunaji s Malymi
Karpatmi prie€nym pasom cez Podunajskd nizinu v trase Hamuliakovo - lvanka
pri Dunaji - Svaty Jur - Limbach v strede s rekrea¢nou zénou Ivanka pri Dunaji,
Most na Ostrove a Zalesie, na ktorej Uzemi sa tento péas krizuje s rekreaCnym
pasom pozdiz Malého Dunaja; v ramci prieéneho pasu sa zabezpedi znaéna éast
narokov obyvateflov vychodnych Stvrti Bratislavy a stucasne sa vytvori Ziaduci

ekologicky vyznamny zeleny pés,

2.5 podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy pozdiz

Dunaja s trasami smerom na Zahorie, Malé Karpaty a na Povazie,

2.6 zamerat sa v chranenych Uzemiach (Chrdnena krajinna oblast Malé
Karpaty, Chrdnena krajinnd oblast Zahorie a maloploSné chranené Uzemia)
predovietkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktary existujucich rekreaénych
zariadeni, nerozSirovat ich zastavané Uzemie a nezakladat v chranenych
Gzemiach nové lokality; novl pozadovanu vybavenost lokalizovat do obci
nachadzajucich sa vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu (plati pre vsetky
priestory, nielen vo vztahu ku chranenym Gzemiam); pri zabezpec€eni prostredia
pre rekreéciu a turistiku vychadzat zo zasady vytvarat rekreacné krajinné

(Uzemné) celky,

2.7 nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného

ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych,

vodnych)

prechadzajucich, pripadne konciacich v kraji a v Bratislave; venovat vacsSiu
pozornost aktivnemu zahraniénému turizmu, cezhraniénym vztahom a malému

prihrani€nému a tranzithému cestovnému ruchu,
2.8 prepojit’ doslednejSie ciele poznavacieho a rekreaného turizmu,

2.9 podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno - priestorového systému

primestskej rekreacie,

2.10 vyuzit v aktivnom turizme bohatu, etnicky réznorodu Struktdru kraja

(slovenska, madarskd, chorvatska, nemeckd).

3. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany

prirody a ochrany p6dneho fondu

3.1 reSpektovat polnohospodarsky a lesny poédny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavéaznej Casti tzemného planu velkého

uzemného celku,

3.2 zabezpecit protier6znu ochranu pédneho fondu vegetaciou v ramci

rieSenia projektov pozemkovych Uprav,
3.3 podporovat dobudovanie prvkov regionalneho Gzemného

systému

ekologickej stability vysadbou ploSnej a liniovej zelene, prirodzenym spdsobom

obnovy a pod. v regionalnych biocentrach ... Malé Karpaty ...,

3.4 spresnit a novovybudovat progndzované biokoridory prepajajuce
jednotlivé prvky uzemného systému ekologickej stability, najma biokoridor Maly
Dunaj - Dunaj, biocentr4 Zahoria a Malych Karpat a pod.; na tento Gcel treba

vynat Cast pozemkov z polnohospodarskeho pédneho fondu,
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3.5 v nadvaznosti na systtm nahrad hospodarskej ujmy pri vynutenom
obmedzeni hospodarenia reSpektovat pri hospodarskom vyuZiti prvky
regionalneho Uzemného systému ekologickej stability a poziadavky na ich
ochranu a funkénost; z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylucit
hospodarske vyuZitie tychto Uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuZivanie
zohladnujuce existenciu cennych ekosystémov, a to takto:

3.5.1 pri lesnych ekosystémoch zabezpecit preradenie z lesov hospodarskych
do lesov ochrannych, pripadne lesov osobitého uréenia s osobitym spdsobom
hospodarenia,

3.5.2 pri prvkoch regionalneho Uzemného systému ekologickej stability
charakteru li€nych porastov prejst na extenzivne vyuZzivanie (pravidelné kosenie,
nepouzivanie agrochemikdlii, & uZ umelych hnojiv alebo ochrannych
prostriedkov),

3.5.3 pri prvkoch Uzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradnych spolo€enstiev, stanovist mftvych ramien, vodnych tokov a ich niv,
ale aj umelo zaloZzenych stanovist (zaplavené taZzobné jamy, rybniky a pod.)
ponechat vyvoj bez zasahu,

3.6 zabranit dalSej monokulturizacii prvkov Uzemného systému ekologickej
stability - pri jednotlivych prvkoch Gzemného systému ekologickej stability podla
potreby zabezpecCit obnovu pévodného druhového zloZenia - IOk, lesnych
ekosystémov a pod.,

3.7 prisp6sobovat vedenie trds dopravnej a ostatnej technickej infra.truktiry
mimo komplexov lesov, aby sa netriestili, pripadne ich okrajom,

3.8 zamedzit holorubny spbsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a na
vyznacenych genofondovych plochach,

3.10 spresnit pri biocentrach v rdmci Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
hranicu na zaklade podrobného prieskumu (Nad Jurom, Vajnorskd dolina,
Zbojnicka, Pansky les, Pekna cesta, Hruby vrch),

3.11 wytvorit pufrovacie zony v okoli jednotlivych biocentier a biokoridorov zo
zatravnenych  zén  ponechanych  sukcesii, 3.16 regulovat intenzitu
polnohospodarskej vyroby v ochrannych zénach prvkov Gzemného systému
ekologickej stability,

3.13 eliminovat’ systémovymi opatreniami stresoveé faktory posobiace na prvky
uzemného systému ekologickej stability (pésobenie priemyselnych a dopravnych
exhalacii, polnohospodarskej chemizacie, znecistenia vodnych tokov a pod.),

3.15 odstranit’ skladky odpadu lokalizované v Uzemiach prvkov Gzemného
systému ekologickej stability,

3.16 regulovat intenzitu polnohospodarskej vyroby v ochrannych zdénach
prvkov Uzemného systému ekologickej stability,

3.17 regulovat rozvoj rekreacie v lokalitAch tvoriacich prvky Uzemného
systému ekologickej stability a na Uzemiach osobitnej ochrany prirody,

3.18 zlepsit Struktdru vyuZitia zeme vysadbou pléch krajinnej a verejnej
zelene; na vysadbu verejnej zelene v pinej miere vyuzit nepouzivané plochy
pozdlZz antropogénnych liniovych prvkov - cesty, hranice honov, kanaly a pod.,

3.19 wytvorit subor remizok sluziacich ako refagia ZivoCichov v otvorenej
polnohospodarskej krajine; pri vysadbe zelene podporovat vyber prirodzenych
spolocenstiev,

3.20 zabezpedit revitalizaciu tokov a sprietoCnenie mftvych ramien a oZivit
monotonnu polnohospodarsku krajinu,
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3.21 budovat siet sledovacich, dokumentanych a vyskumnych stanic
(stanovist) v blizkosti, pripadne v aredloch nadregionalnych biocentier a
biokoridorov,

3.22 zabezpedit tzemnu ochranu vSetkym chranenym tzemiam,

3.23 v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi¢stva
vylUcit urbanistické zasahy v chranenych vinohradnickych honoch uvedenych v
prilohe zakona &. 182/2005 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve a na trvalo
obhospodarovanych vinohradnickych plochach na Gzemi juzného svahu Malych
Karpat ako Uzemia jedineéného z hladiska prirodnych podmienok a Uzemia

rozhodujuceho pre slovenské vinohradnictvo,

3.24 zabezpe€it Uzemnu ochranu malokarpatskych lesov a alGvia rieky
Morava a Podunajska s presne vymedzenym funkénym vyuZzitim,

4.V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultarnohistorického dediéstva

4.1 zohladnovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji Uzemia pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur, pamiatkovych rezervacii (Bratislava, Velké Levare),
pamiatkovych zon (Bratislava - CMO, Devinska Nova Ves, Dubravka, Lamag,
Raca, Rusovce, Vajnory, Zahorskd Bystrica, Marianka, Modra), U(zemia
historickych jadier miest a obci, zname a predpokladané lokality archeologickych
nalezisk a nalezov, narodné kultirne pamiatky (Bratislava . pocet 8, hrad
Cerveny Kamen, Modra . subor so vztahom k L. Stdrovi), kultdrne pamiatky, ich
subory a arealy a ich ochranné pasma, Uzemia miest a obci, kde je zachyteny
historicky stavebny fond, ako aj Casti rozptyleného osidlenia, novodobé
architektonické a urbanistické diela, aredly architektonickych diel s dotvarajucim
prirodnym prostredim, historické technické diela,

4.2 reSpektovat objekty, subory alebo aredly objektov, ktoré st navrhované na
vyhlasenie za kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za
pamiatkové rezervacie a pamiatkové zony a ochranné pasma,

4.3 reSpektovat kultdrnohistorické dedistvo, predovsetkym vyhlasené
kultirne pamiatky, vyhlasené urbanistické subory (mestské pamiatkové
rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma) a subory navrhované na
vyhlasenie,

4.5 reSpektovat dominantné znaky typu podvodnej a kultirnej krajiny,
morfologie a klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpéat a ich predhoria a Zitného
ostrova,

4.6 reSpektovat typickd formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokultirne a hospodéarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

4.7 uplatni. a reSpektovat typovd a funkénu profilaciu sidel mestského a
malomestského charakteru a rézne formy vidieckeho osidlenia vratane ruralnej
Struktary v rozptyle,

4.8 reSpektovat potencidl takych kultarnohistorickych a spolo¢enskych hodnét
a javov, ktoré kontinualne pbsobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové
impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a
spolo¢enské tradicie, historické udalosti, osobnosti a artefakty na celom
vymedzenom Uzemi).

5. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

5.1. reSpektovat, pripadne rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného
vyznamu ako sucast multimodalnych koridorov a dopravnych sieti podfa
eurdpskych dohéd (AGC, AGTC)

5.1.2. trat & 120 Bratislava - Zilina a trat Bratislava - PetrZzalka — Statna
hranica s Rakuskom (C-E63),
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5.4. podporovat zamer vytvorenia integrovaného dopravného systému -
Bratislavskl integrovant dopravu (BID) spolu s Hlavnym mestom Slovenskej
republiky Bratislava a Trnavskym samospravnym krajom a pre tento ucel:

5.4.1. reSpektovat a chranit existujice a navrhované koridory Zelezni¢nych
trati na Uzemi mesta Bratislavy a primestskych okresov pre nosny dopravny
systém bratislavského regionu na baze Zelezni¢nej taktovej dopravy (typ S-Bahn,
rychlodraha) s moznostou zahustenia zastdvok na prislusnych Zelezni¢nych
tratiach,

5.5. podporovat zamer vytvorenia integrovaného dopravného systému -
Bratislavskl integrovand dopravu s vyhfadovou mozZnostou jej integracie s
rakuskou integrovanou dopravou, dopravnymi systémami Juhomoravského kraja
a Zupou Gyoér — Moson - Sopron a za tym ucelom reSpektovat’ a chranit’ koridory
prisludnych Zelezni¢nych trati,

5.14. rezervovat koridor pre rychlostnd komunikdciu R7 - JuZzny cestny tah,
R11,5/100 (daleky vyhlad R 22,5/100) v trase: krizovatka nultého okruhu -
Rovinka obchvat juhom - Dunajsk& Luzn&d obchvat juhom - hranica
Bratislavského kraja s Trnavskym krajom,

5.15. rezervovat koridory pre cesty, obchvaty a prietahy ciest pri sidlach,
5.15.3. Pezinok - Vinosady . Modra obchvat 11/502 C11,5/70 resp. MZ 14/60,

5.16. rezervovat vyhladovy koridor pre nulty dopravny okruh okolo Bratislavy
od krizovatky D2 x D4 v Bratislave - mestska Cast Jarovce a dalej smer novy
most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji, vychodne od
Bratislava - mestskej &asti Vajnory pozdiz Surského kanéla, tunel pod Karpatmi,
Marianka, napojenie na cestu I/2. Od cesty 1/2 pokracovat s navrhom vystavby v
smere k dialnici D2 juZne od Stupavy a k ceste I1/505. Dalej pokracovat vo
vyhfade do Bratislavy - mestskej &asti Devinska Nova Ves subezne so
Zelezni€nou tratou na Statnu hranicu s Rakuskom s vystavbou nového mostu a
hrani€ného priechodu cez rieku Moravu. Pripadna vyhladovéa realizacia useku
nultého okruhu od cesty [1/505 po Statnu hranicu s Rakiskom je podmienena
vysledkami posudenia vplyvu trasy nultého okruhu na Zivotné prostredie podfa
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 127/1994 Z. z. o posudzovani
vplyvu na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov,

5.19. pre usek trasy nultého dopravného okruhu okolo Bratislavy v dotyku so
sucasnymi vzletovymi a pristavacimi drahami, ako aj s navrhovanou vzletovou a
pristavacou drahou letiska generdla M. R. Stefanika Bratislava — Ivanka
rezervovat priestory pre potrebné technické rieSenie tak, aby nenastala kolizia
medzi poziadavkami prevadzky letiska a cestnej dopravy (podtunelovanie,
zapustenie, prekrytie a pod.),

6. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary

6.3 reSpektovat koridory existujacich a navrhovanych vedeni,

6.10 venovat zvySenu pozornost ochrane vodnych zdrojov, najmé
velkokapacitnych,

6.12 na useku verejnych vodovodov

6.12.1 zvySovat spolahlivost z&sobovania pitnou vodou rozSirovanim
diverzifikacie zdrojov, vyuzivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a
povrchovej vody a budovanim vodarenskych dispecingov,

6.12.2 zavadzat opatrenia na zniZzovanie strat vody, orientovat investicie na
rekonstrukciu dialkovodnych potrubi a vodovodnych sieti,

6.12.3 zabezpeCovat podla navrhu planu Uzemného rozvoja a z neho
vyplyvajdcich potrieb pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
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rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou
Uzemia,
6.12.4 zniZzovat straty vody a tym i prevadzkové naklady,

6.13 na Useku verejnych kanalizacii v sulade s Koncepciou vodohospodarskej
politiky Slovenskej republiky do roku 2005 zabezpedit ochranu podzemnych
zdrojov vody a inych véd budovanim kanalizacii a COV predovietkym so
zretefom na:

6.13.1 odkanalizovanie sidiel s vybudovanym verejnym vodovodom, &im sa
zniZi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod,

6.13.2 rozvoj odkanalizovania a Cdistenia odpadovych véd v jednotlivych
obciach v sulade s novymi majetkopravnymi a hospodarskymi podmienkami a v
sulade z toho vyplyvajacimi novymi koncepciami budovania verejnych kanalizacii
a Cistiarni odpadovych vod s ciefom:

6.13.2.1 znizovat rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a
podielom zasobovanych obyvatelov pitnou vodou,

6.13.2.2 zvySovat Uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s
poziadavkami legislativy EU,

6.13.2.3 zosuladit postupne prevadzkovanie existujucich kanalizacii a Cistiarni
odpadovych vdd s pozZiadavkami sucasnej legislativy v obciach, resp.
aglomeréciach nad 10 000 ekvivalentnych obyvatefov (EO) do 31.12.2010 a od 2
000 do 10 000 EO do 31.12.2015,

6.13.2.4 budovat postupne verejné kanalizacie s mechanicko - biologickym
Cistenim odpadovych véd v sidlach, resp. aglomeraciach s poctom nad 2 000 do
10 000 EO do 31.12.2015,

6.13.2.7 budovat subeZne kanalizacie s mechanicko — biologickym gistenim v
menSich obciach, ktoré sa nachadzaju vo vodohospodarsky citlivych oblastiach,

6.14 presadzovat uplatnenim energetickej politiky SR, regionélnej energetickej
politiky a wvyuzitim kompetencie miestnych orgdnov samospravy budovanie
kogeneracnych zdrojov na vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a
environmentalne zdbvodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s
centralizovanym z4sobovanim obyvatelstva teplom,

6.15 utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokélnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike,

7.V oblasti nadradenej infraStruktary odpadového hospodarstva

7.2 zabezpecit postupnt sanéaciu, pripadne rekultivaciu nevyhovujdcich
skladok odpadov a starych environmentélnych zatazi do roku 2005,

7.3 sanovat prednostne skladky lokalizované v Gzemiach prvkov regionalneho
uzemného systému ekologickej stability a v Gzemiach, kde bezprostredne
ohrozuju Zivotné prostredie a podzemné vody,

7.4 rieSit vyhfadovo zneSkodrovanie odpadov skladkovanim v kraji najma
vystavbou regionalnych velkokapacitnych skladok odpadov,

7.5 doriesit zneSkodrovanie odpadov zo zdravotnickych zariadeni na GUzemi
kraja,

7.6 zabezpedit lokality na vystavbu zariadeni na zneSkodrnovanie, recyklaciu,
dotriedovanie a kompostovanie odpadov,

7.7 zabezpecit na Uzemi kraja plochy pre planovany systém kontajnerizacie
na nakladanie s nebezpecnym odpadom a siet recyklaénych stredisk
nebezpecnych odpadov v etape rokov 1997 . 2000.
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B.2.2 Uzemny plan VUC Bratislavsky kraj — Zmeny ad  oplnky r.2002

Zrusit’ tuto kapitolu
B.2.2.1 zavazné regulativy funk ¢éného a priestorového usporiadania
Zrusit’ tuto kapitolu
B.2.3 Dalsie vychodiskové dokumentacie

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE , SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

B.3.1 Demografické tdaje

V kapitole 3.1.3 Predpokladany vyvoj vypustit posledny odsek a nahradit ho
nasledovne:

» Analyzou Uzemnych moZnosti, potencialu GUzemia ajeho limitov ako aj
environmentélnej rovnovahy je mozné predpokladat vyvoj mesta Svaty Jur
smerom ku kapacite okolo 6800 obyvatelov. UvaZovany prirastok je teda cca do
2000 obyvatelov.”

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.3.2 Byvanie
Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.4 RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE zA GLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.1.1 Historicky vyvoj

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.5.1.2 Charakteristika su €éasného stavu

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.5.1.3 Navrh rieSenia

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.5.1.3.1 Polohy vyZadujuce podrobnejSie rieSenie
Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

~Prehlbujucou dokumentaciou na trovni Uzemného planu zény bude potrebné
preverit nasledovné lokality:

- centralnu mestsku zonu

- rekreacny areal Pandnsky haj

minimalne urbanistickou Stadiou je potrebné preverit lokality:
- Bratislavské Zahumenice

- Pezinské Zahumenice

- Kacacnice

- Zabky

- Polkoraby

- Zuby

- Priemyselny areal

- rekreacné oblast’ Jozefkovo udolie

- Mikovinyho ulica
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- vSetky dalSie dielCie lokality, u ktorych je potrebné preukazat vhodnost
zastavby, alebo spbsob koordinacie navrhovanej zastavby obmedzujacimi
faktormi tzemia.*

B.6 NAVRH FUNKCGNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S UR CENIM PREVLADAJUCICH FUNK ENYCH
UZEMI

B.6.1 Obytné Uzemia
B.6.1.1 VSeobecna charakteristika

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.6.1.2 Byvanie a vybavenos ¢

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.6.1.2.1 Uzemie MPR

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.6.1.2.2 Ostatné polohy sidla

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.6.1.2.3 Detaily rieSenia niektorych obytnych a vy bavenostnych priestorov s ich
charakteristikou :

Na zaver tejto kapitoly pridat’ text:

, — lokalita Bratislavské Zahumenice - lokalita nadvéazuje na zastavané
Uzemie mesta, uvaZzovana funk&na naplh Uzemia je byvanie. Determinantom
rieSenia lokality sG podmienky, ktoré by zabezpecili architektonicky vhodné
zakomponovanie konkrétnych objektov do obrazu krajiny so snahou o
revitalizaciu zelene aj so stanovenim kompozi¢nych kritérii z hfadiska pésobenia
zastavby v Uzemi, s dodrZzanim zédsad ochrany kultdrno-historického dedicstva,
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktiry, dopravnej obsluhy.

Zastavba Bratislavskych Zahumenic je situovani medzi regula¢né Ciary, ktoré
maju zabezpecCit vymedzenie priestoru zastavbou urbanizovaného. Vychodna
regula éna €iara priblizne sleduje trasu mestského opevnenia a to tak, aby bol
pozdiz neho vytvoreny koridor Siroky 20m. V lom bude vytvoreny zeleny pés
s vodnou priekopou atrasa charakteru upokojenej komunikécie s preferenciou
peSej a cyklistickej dopravy, s odpocinkovymi bodmi. Tak budu aj zabezpecené
podmienky ochrany néarodnej kultirnej pamiatky - mestského opevnenia v
rozsahu, ktory stanovi odborny material "Zadmer obnovy a prezentécie mestskych
hradieb". Zapadnd regula éna ¢iara bude vsmere dalej do svahu
neprekrocitefna vystavbou - presnejSie trasovanie je zrejmé z grafickej Casti.

V uzemi bude rieSena aj verejna zelefi parkového charakteru, ktora bude
obsahovat aj plochy s ihriskami, Sportoviskami.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s ur éenim
mozného zastavania a unosnosti vyuZivania Uzemia - rodinné domy budu
mat maximéalne 1 nadzemné podlazie plus podkrovie. KedZe ide aj o zastavbu
do svahu, bude potrebné pri konkrétnych navrhoch rodinnych domov vytvarat
podmienky pre moznost pripadného dalSieho podlaZia - CiastoCne zapusteného,
alebo mezonetovo posunutého, tak, aby architektura citlivo reSpektovala terénne
poziadavky a zaroven nevznikali neZiadice hmotové prevySenia nad Uroven
upraveného terénu. Vyrazne sa do obrazu prostredia zapiSe aj zelen, na ktoru
bude v podrobnejSom rieSeni potrebné klast doéraz.

Pripustnos t' architektonického rieSenia stavieb — kedZe navrhované
Uzemie je vtesnom kontakte s jestvujucou urbanistickou Struktdrou, historicky
dotvorenou a determinovanou, ukazuje sa najvhodnejSie vychadzat z tejto
Struktary a reSpektovat’ ju. Definovanie charakteristickych prvkov, ktoré by s fiou
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neboli v konflikte: asi najvyraznejSim takymto momentom je Sikma strecha, ktord
sa v povodnej zastavbe vyskytuje v podobe sedla, alebo pultu so 3kridlovou
krytinou. Tento moment je do takej miery charakteristicky, Ze bude vhodné ho pri
novej vystavbe reSpektovat.

Lokalita potrebuje pre svoju konkretizaciu prehlbujucu dokumentaciu, na
arovni urbanistickej Stadie, v podrobnejSej mierke do konkrétneho zamerania s
potrebnymi geologickymi podkladmi, kde budd upresnené aj ekonomické bilancie
Uzemia. Sucastou rieSenia tejto Studie bude aj rieSenie koridoru 20m od hradieb
a sadovych uprav v Uzemi.

Podmienky pre rieSenie urbanistickej Studie vyplyvajuce zo stanoviska
Slovenského vodohohospodéarskeho podniku st nasledovné:

vzmysle 849 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach bude dodrzané
obojstranne 5,0 m ochranné pasmo od brehovej Ciary Jurského potoka. Do
ochranného pasma nie je mozné umiestiiovat technickd infraStruktdru,
Ziadne pevné stavby, oplotenia ani sGvisli vzrastld zelefi. Dalej je
potrebné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom z dévodov udrzby a kontroly

pripadné krizovania infrastruktiry svodnym tokom budd navrhnuté
v stlade s STN 736822 — Krizovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi

vSetky stavebné zamery v blizkosti toku aochranného pasma budl
konzultované so SVP §.p., Zavod vnatornych véd so sidlom v Samorine

DalSie podmienky pre rieSenie $tadie vyplyvajice zo stanoviska Krajského
pamiatkového Uradu Bratislava su nasledovné:

podlaznost pri pohlade od hradieb bude spifat podlaznost prizemia a
podkrovia s jednou vyuZitou Groviiou (t. j. jednopodlazné podkrovie).
Pripadné podpivni€enie rodinnych domov musi byt rieSené tak, aby
pivnica bola v pohfade vyzdvihnuta maximalne do 1/3 vySky prvého
podzemného podlazia nad terén.

planované urbanistické Studie lokalit v OP MPR, u ktorych je potrebné
preukdzat vhodnost zastavby, alebo spésob koordindcie navrhovanej
zastavby obmedzujacimi faktormi Uzemia, budl konzultované v
rozpracovanosti s KPU BA a po dopracovani predlozené na KPU BA na
vydanie zavaznych stanovisk

spracované urbanistické Studie zén pre lokality v OP MPR budu
prerokované s KPU BA a po dopracovani predloZzené KPU BA na vydanie
zavaznych stanovisk

urbanisticka Studia Bratislavskych Zadhumenic bude doplnena o regulativ,
tykajuci sa oploteni novych domovych pozemkov, a to vySky a charakteru
oploteni, s dérazom na okolitd kultdrnu krajinu a jej reliéf a v zaujme
podporenia prirodného charakteru prostredia

urbanistickd Studia bude obsahovat regulativy tykajuce sa garazi na
stavebnych parcelach

v urbanistickej stadii Bratislavskych Zdhumenic bude preukdzana miera
zastavania

do urbanistickej Stadie Bratislavskych Zahumenic budd premietnuté tieto
podmienky:

0 na novych stavebnych parcelach bude rieSena vysadba zelene s
uprednostnenim miestnych rastlinnych druhov a kulttry vinohradu.
Vysadba vysokej zelene na novych domovych parcelach bude
volne krajinarsky komponovana.
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0 nova parcelacia rieSeného Uzemia v pripade radovej zastavby
bude mat podobny charakter ako historicka parcelacia vo Svatom
Jure - nova zastavba bude mat vlastny komunikacny systém,
komunikacie budu z hladiska Sirky rieSené obdobne ako ostatné
existujuce komunikacie na tzemi OP MPR

0 nezastavané plochy domovych parciel budd vytvarat moznost
vysadby vysokej zelene a kultar vini¢a

0 oplotenia pozemkov budu rieSené v materialovych alternativach
kamennych murovanych, omietnutych, drevenych, Kklasickych
pletivovych plotov, kovovych a "zelenych" plotov a nevylu€uje sa
kombinécia tychto materidlov

o oplotenia v novej lokalite budu rieSené tak, aby sa zabezpecil
priehlad do zelene domovych pozemkov

0 bude navrhnutd regulécia vyuZzitia Uzemia, predovSetkym regulacia
miery vyuZitia pozemkov a stavieb na pozemku stanovenim podielu
zastavanych pléch, indexu podlaznych ploch, koeficientu zelene,
navrhnat reguléciu ozelenenia (reguléciu organizacie zelene v
Gzemi, podiel zelene na stavebnej parcele), regulécia lokalizacie
stavieb na pozemku (stavebné, resp. ulicné diary), podlaznost
zastavby, regulacia napojenia stavieb na pristupové komunikécie a
technické vybavenie, stanovit principy kompozicie a stanovit
poZiadavky na architektonické rieSenie

0 exteriérovy vyraz stavieb rodinnych domov a garazi bude evokovat
vzhfad murovanych stavieb

0 ako streSn& krytina rodinnych domov a garazi bude pouzita tvrda
streSna Skridla zemitych farebnych ténov od tehlovocervenej k
hnedej farbe

0 vnimatefna povrchova Uprava objektov bude omietka vo farebnej
Skale svetlych odtieriov klasickych farebnych ténov. Kominy nad
aroviiou striech budd omietnuté

o podhlady presahov striech budu vodorovné

o0 Vv architektonickom stvarneni vSetkych stavieb (rodinnych domov,
garazi, plotov) budu uplatnené kvalitné stavebné rieSenia, vylu€uje
sa uplathovanie cudzorodych historizujacich a cudzorodych
rustikalnych prvkov

o KPU BA stanovi k v3etkym vykopovym pracam v predmetnej
lokalite na izemi OP MPR podmienky na ochranu archeologického
kultirneho dedi¢stva podla 8§ 36, § 38, § 39 pamiatkového zakona
po predchadzajucom predloZeni projektovej dokumentacie stavieb
komunikacii, technickej infrastruktary a domov stavebnikmi

0 Vv ramci urbanistickej Studie Bratislavskych Zahumenic bude
overeny vztah navrhovanej komunikacie a inZinierskych sieti k linii
mestského opevnenia za dodrZzania maximalnej ochrany hmoty a
vyrazu narodnej kultdrnej pamiatky -mestskych hradieb a ich dal3ej
prezentacie. Predmetna Studia bude vypracovana v mierke 1 :500.
KPU BA pozaduje, aby pocas spracovania UPD bola tato
prerokovana v rozpracovanosti za U€elom zabezpe€enia a
podmienok ochrany NKP a OP MPR

0 ku kazdej pripravnej a projektovej dokumentacii stavby na Gzemi
OP MPR vyda KPU BA osobitné zavazné stanovisko podla § 32
0ds.10 pamiatkového zakona.”

20/42



Zmeny a doplnky &.1 Gzemného planu (ZaD &.1 UPN) mesta Svéty Jur - textova a tabul/kova cast’ ij %

B.6.2 Vyrobné Uzemia

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.6.3 Rekreaéné uzemia

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA , OBGIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU
VYROBY A REKREACIE .

B.7.1 Poziadavky na rieSenie byvania

Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

~Je potrebné v uzemnom plane mesta vytvorit podmienky pre rozSirenie
moznosti byvania tak, aby sa dosiahol stav okolo 6800 obyvatelov.

Vymera intravilanu k 1.9.1966 bola 115,7ha, zastavané Uzemie v su€asnosti je
155,3347 ha (informacie z MsU).

Navrhom Uzemného planu bude zastavané Uzemie rozSirené o nasledovné

plochy:
Pezinské Zahumenice (A1,2,3) 1,6512 ha
Zebraky (B1) 0,7370 ha
Kacacnice (C) 11,2381 ha
medzi Krajinskou a Zeleznicou (D) 12,2919 ha
Polkoraby (E) 2,4929 ha
Polkoraby (ER) 2,5600 ha
Polkoraby v ramci pozemkovych uprav (ER PU) 1,2098 ha
Nestich (F) 1,5424 ha
Nestich (G) 0,4050 ha
Bratislavské Zahumenice 7,5346 ha
spolu 41,6629 ha
Vyhladovo sa pre zastavbu pocita s plochou::
Nestich (FR) 2,0859ha

Navrhovana plocha zastavaného Uzemia je 196,9976 ha, po zrealizovani
rezervnych pléch 199,0835 ha.

Na novonavrhovanych plochach ocakdvame nasledovné prirastky m2
podlaznej plochy (brutto) s predpokladanym prirastkom poctu obyvatelov:

lokalita, ulica m2 z toho , byvanie prirastok
spolu vybavenost obyv.
Prostredna 10360 5180(50%) 5180 130
Horné Predmestie 2940 294 (10%) 2646 66
Bratislavsk& 7030 1406 20%) 5624 140
Nova Pezinska 2280 250 (10%) 2030 51
Mikovinyho 2680 270 (10%) 2410 60
Hanzli¢kova ... 1470 150 (10%) 1320 33
Dr. Kautza 225 125 (50%) 125 3
Felcanova 730 365 (50%) 365 9
Sasinkova 420 210 (50%) 210 5
Krajinska 3240 972 (30%) 2268 57
sidlisko 5840 1168 20%) 4672 97
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B.7.2

Nestich- Podhradie 2940 294 (10%) 2646 86
Zebréaky 1530 - 1530 38
Polkoraby 1700 - 1700 100
Pezinské Zahumenice 9760 970 (10%) 8790 162
Kacacnice 14280 1428 (10%) 12852 321
Zabky 870 - 870 22
Bratislavské Zahumenice - 26250 216
spolu prirastok 94545 13082 m2 81463 1596
m2 (13,8%) m2
podlaz. plocha Cista 81726 11500 m2 70226
m2 m2

Z celkového prirastku brutto podlaznej plochy je cca 7400 m2 ziskanych
doplnenim preldk a volnych pléch, cca 24000 m2 Upravou jestvujldcich objektov

pristavbou, prestavbou, nadstavbou a cca 63850 m2 v novootvorenych
lokalitach.
Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1961-1990:
Rok 1961 1970 1980 1989 1990
Pocet obyvatelov 5421 5286 5123 4620 4942
Prirastok (Ubytok poc¢tu obyvatelov v jednotlivych obdobiach)
Roky 1961-70 | 71-80 81-89 89-90 celkom
Prirastok abs. | -135 -163 -503 +322 -479
% -28,1 -34,1 -105 +67,2 100%
Ak zoberieme do uUvahy sucasny stav poctu obyvatefov 4843, potom po

naplneni predpokladaného potencialu prirastku pléch je mozné uvazovat s
prirastkom do 2000 obyvatefov a teda stav v sidle by dosiahol po €tu do 6800
obyvate lov.

Je zrejmé, Ze v rokoch 1961-1989 dochadzalo k poklesu poctu obyvatelov
(hlavne v rokoch 1981-89) v ostatnom obdobi vSak pocet obyvatelov opat’ stupa
(faktor kvality Zivotného prostredia? ). Z hladiska hodnotenia socioekonomickych
ukazovatefov  (podla udajov uvedenych v Bodovej diferenciacii Uzemia
vypracovanej URBCORom v jani 1991) bolo 54,8% obyvatelov ekonomicky
aktivnych. V meste bolo 811 pracovnych prilezitosti, ¢o spoésobuje silna
odchadzku do Bratislavy za pracou. Samotné mesto ma vSak potencial pre pracu
a podnikatelské aktivity svojich obyvatelov najma v oblasti obchodu, sluzieb, so
zameranim na turistiku, resp. doplnend o nezavadnu vyrobu tak, ako je to
popisané v ostatnych Castiach textu a premietnuté do navrhu. DOlezitym
momentom je priliv obyvatefov najmé& z Bratislavy (chalupy, byvanie), ¢o
ovplyviuje aj Zivost sidla poCas dfa a hlavne dominanciu vinohradnickej vyroby
Vv Zivote mesta.

Uvedeny potencial poctu obyvatefov predpoklada priblizny prirastok 420
domoyv, t.. celkovo bude v sidle 1438 domov s 2210 bytmi (obloZnost 2,96).
Okolo tychto ¢Cisel by mala oscilovat priestorovo a environmentalne vyvazena
podoba mesta Svaty Jur.”

PozZiadavky na ob ¢éianske vybavenie, socialnu infrastrukttru

Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

.Pre vyhladovy potencial poctu obyvatelov 6800 bude potrebné v meste
zabezpedit nélezité kapacity verejného vybavenia v zmysle kapacitnych narokov.
Bude potrebné wvytvorit predpoklady pre situovanie arozvoj obcianskeho
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vybavenia v néleZitych kapacitdch a vo vSetkych funkénych zlozkach (Skolstvo,

kultara,

Sport zdravotnictvo,

socialna starostlivost,

ubytovanie,

predajne,

stravovanie, sluzby nevyrobné, sluzby vyrobné sprava, riadenie, administrativa,
spolo¢enska a zaujmova ¢innost...). Orientacné dimenzie potrebnych kapacit su
nasledovné:
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Zakladné vybavenie mesta:
Skolstvo a
vychova materské Skoly miesto 40 1| 272
MS + jasle miesto 50 | 1 | 340
ZS miesto 136 | 1,2 | 1110
kultdra a osveta klubovne pre kultdru miesto 8 |1,2| 65
klubovne zaujmovych a
spoloéenskych organizacii miesto 14 |11,4] 133
kluby déchodcov miesto 4 1 27
kniznice m2 UP 20 | 1 | 136
m2 uprav.
Sport ihrisk& pre deti pozemku 800 | 1 | 5440
m2 uprav.
ihrisk& pre dospelych pozemku 700 | 1 | 4760
telocvi¢ne m2 Cistej UP 40 11,2 | 326
plavecké bazény m2 vod. plochy 22 2 299
lekarske
zdravotnictvo zdravotné stredisko pracovisko 11 | 3 22
jasle miesto 10 1 68
lekarne pracovisko 03 | 2 4
predajne potraviny m2 predaj. plochy | 78 | 15| 796
priemyselny m2 predajnej
Sirokosortimentny tovar plochy 43 |11,5] 439
stravovanie bufety m2 odbyt. plochy 5 |16 54
reStauracie m2 odbyt. plochy 43 |15 439
jedalne m2 odbyt. plochy 15 |1,3| 133
sluzby nevyrobné | holiéstvo, kadernictvo prac. miesto 1 |15 10
Zehliarne, ... prac. miesto 02 |11 1
zberne pradel. sluZieb m2 UP 45 | 1 | 31
zberne distiarni m2 UP 4 |11 30
zberne oprav priemysel. )
tovaru m2 UP 16 |1,4| 152
zberne surovin m?2 sklad. priestoru | 25 1 170
sluzby vyrobné kraj€irstvo prac. miesto 09 [18]| 11
opravy obuvi prac. miesto 0,3 |13 3
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sprava, riadenie,
administrativa posta prac. miesto 25 [15]| 26
zariadenie poZ. ochrany m2 celkovej UP 20 |1,3| 177
mestsky Urad prac. miesto 11 | 1 7
policia m2 celkovej UP 32 |1,3| 283
VySSie vybavenie mesta:
Skolstvo a
vychova gymnazium miesto 12 3 | 245
zakladné umelecké Skoly miesto 9 |1,2| 73
kultira a osveta kino sedadlo 25 2 340
dom kultary sedadlo 20 |2,5| 340
kultdrno-spolo¢enské
stredisko miesto 20 | 2,5| 340
viacucelova kult. sala sedadlo 15 2 | 204
galérie, vystavy m2 vyst. plochy 07 |15| 71
Sport ihrisk& velkoploSné m2 hracej plochy | 1800 | 1,5 | 18360
ihriska maloplosné m2 hracej plochy | 300 | 1,6 | 3264
Stadiony m2 hracej plochy | 200 | 1,6 | 2176
kolkarne m2 hracej plochy 8 |15| 82
m2 Cistej vod.
plavecky bazén kryty plochy 11 3 | 224
m2 Cistej vod.
plavecky bazén otvoreny plochy 24 | 3 | 490
zdravotnictvo liecebne dlhodobo chorych 16Zko 15 | 15| 153
socialna dom s opatrovatelskou
starostlivost sluzbou byt. jednotka 2 2 27
Ustav socialnej starostlivosti
pre dospelych miesto 1,2 | 30| 245
Ustav socialnej starostlivosti
pre mladez miesto 18 | 15| 184
plnosortimentna predajna
predajne potravin m2 predaj. plochy | 48 2 653
Specializovana predajna
potravin m2 predaj. plochy | 40 3 | 816
Sirokosortiment. textil m2 predaj. plochy | 12 3 245
Sirokosortiment. odevy m2 predaj. plochy | 10 5 | 340
Specializovana predajna
textil a odevy m2 predaj. plochy | 28 3 | 571
predajne obuvi, koZ.
galantérie m2 predaj. plochy 7 3 143
Specializovana predajna
obuvi a koz. galantérie m2 predaj. plochy 9 4 | 245

24/42



Zmeny a doplnky &.1 Gzemného planu (ZaD &.1 UPN) mesta Svéty Jur - textova a tabul/kova cast’

i

@ g 2lzle
e ° ) Q o
o 2 g 815 Se
2 S < S|lel g
© 2 2 S | =| 8E
E IS B | o x
5 £ S| E|E
o
Sirokosortiment. priemysel.
tovar m2 predaj. plochy | 12 3 245
Sirokosortiment.drobny
tovar m2 predaj. plochy 6 3 122
Sirokosortiment.domace
potreby m2 predaj. plochy | 10 4 | 272
Sirokosortiment.drogéria m2 predaj. plochy 4 4 109
Specializovana -
priemyselny tovar m2 predaj. plochy | 40 4 | 1088
stavebniny m2 celkovej UP 80 5 | 2720
knihy a hudobniny m2 predaj. plochy 5 6 204
kvety m2 predaj. plochy 3 5 102
oc¢na optika m2 predaj. plochy 1 8 54
ubytovanie hotel 16Zko 12 | 5 41
stravovanie reStauracie m2 odbyt. plochy 42 4 | 1142
kaviarne m2 odbyt. plochy 10 3 204
obc&erstvenie m2 odbyt. plochy 12 2 163
polotovary m2 predaj. plochy 3 3 61
sluzby nevyrobné | detské kadernictvo prac. miesto 01 | 3 2
manikura, pedikdra prac. miesto 01| 3 2
odistné kipele m2 celkovej UP 5 3 | 102
sauny m2 celkovej UP 8 2 | 109
verejné WC a umyvarne m2 celkovej UP 3 2 41
rychlopracovne prac. miesto 01 | 3 2
rychlogistiaren prac. miesto 01 | 7 5
pohrebnictvo prac. miesto 01 | 6 4
miesto v obrad
dom smutku sieni 3 5 102
cintorin hrob 50 2 | 680
poziGovne priemysel. tovaru | m2 celkovej UP 1 5 34
sprostredkovatelské sluzby prac. miesto 0,04 | 5 1
stavkové kancelarie prac. miesto 01 | 5 3
fotoateliéry prac. miesto 04 | 7 19
sluzby vyrobné oprava elektroniky prac. miesto 08 | 4 22
oprava elektrosptrebi¢ov prac. miesto 03 | 4 8
zamocnictvo (nestavebné) prac. miesto 01 | 7 5
oprava hodin a klenotov prac. miesto 0,05 | 8 3
autoopravovne, autoservisy prac. miesto 12 | 5 41
stolarstvo (nestavebné) prac. miesto 0,05 | 6 2
¢alunictvo prac. miesto 0,04 | 7 2
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zakazkova vyroba a oprava
pradla prac. miesto 02 | 5 7
oprava dazdnikov prac. miesto 03 | 5 10
vyroba a oprava kozZ.
galantérie a obuvi prac. miesto 05 | 5 17
kniviaza&stvo prac. miesto 01 |5 3
murarske a pokryvaéské
prevadzky prac. miesto 2 2 27
stolarstvo prac. miesto 04 [35]| 10
stavebné klampiarstvo prac. miesto 02 | 5 7
plyno a vodoinStalatérstvo prac. miesto 12 | 3 24
elektroinStalatérstvo prac. miesto 1,1 | 4 30
maliarstvo, natieradstvo prac. miesto 14 | 3 29
kominarstvo prac. miesto 02 | 5 7
sklenarstvo prac. miesto 02 | 5 7
stavebna udrzba prac. miesto 16 | 3 33
m2 zast. pl.
zahradnictvo sklenikmi 100 | 4 | 2720
sprava, riadenie, )
administrativa mestsky archiv m2 Cistej UP 75 |15]| 77
posta vySSej kategorie prac. miesto 2 2 27
spolocenska a
zaujmova ¢innost' | klubovne prac. miesto 0,06 | 5 2

Uvedené udaje vychadzaju z orientaCnych ukazovatelov a sluzia len pre
orientaciu v narokoch na predpokladany pocet obyvatelov v sidle a moZnosti ich
pokrytia. Spomenuté zariadenia vyZaduju celkovo plochu cca 22500 m2. Len v
prirastkoch stavebného objemu ocakdvame pre funkciu vybavenosti kapacitu
cca 13000 m2. Niektoré zariadenia su vybudované, alebo je mozné ich etablovat

do jestvujucich stavebnych objemov.

Mézeme teda konStatovat, Ze sidlo v navrhovanej Struktire nesie v sebe
potencial pokrytia vSetkych poZadovanych narokov s rezervou pre zariadenia nad
nutny ramec."

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVENEHO UZEMIA OBCE

Vypustit' celé znenie a nahradit ho znenim:
.vymera intravilanu k 1.9.1966 bola 115,7ha, zastavané Uzemie v su¢asnosti

je 155,3347 ha (informécie z MsU).

Navrhom uUzemného planu bude zastavané Uzemie rozSirené o plochy v
rozsahu 41,6629 ha.

Vyhladovo je dalej uvazované s rozSirenim zastavaného Uzemia o rezervné
plochy v rozsahu 2,0859ha.
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sUCashd zastavana plocha 155,3347 ha
navrhované rozSirenie 41,6629 ha
vyhlad 2,0859%ha
spolu 199,0835 ha

Priestorové vyjadrenie navrhovaného zastavaného Uzemia
podrobnejSia Struktira je zrejma z grafickej Casti.”
B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

B.9.1 Chranené Uzemia a ich ochranné pasma

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.9.2 Ochranné pasma dopravy

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.9.3 Ochranné pasma technickej infrastruktury

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.9.4 Hyagienické ochranné pasma

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

a jeho

B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED

POVODNAMI
B.10.1 Obrana Statu

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.10.2 Civilnd ochrana obyvate [I'stva

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.10.3 Poziarna ochrana

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.10.4 Ochrana pred povod fiami

Kapitola bude doplnena o nasledovné odstavce:
»Zhodnotenie rizik

Na zaklade zhodnotenia charakteru geologickej stavby GUzemia, reliéfu terénu
a rozloZenia zrazok zaradujeme Uzemie za rizikové z pohladu degradacnej

¢innosti privalovych véd.

Z pohladu c¢asového rozloZenia mozZnosti vyskytu privalovych zrazok,
najvacsie riziko pripada na teply polrok, kedy je intenzita zrazok najvysSia.

Vzhlfadom na reliéf terénu a geologickl stavbu je retencna
geologického prostredia velmi nizka. Prakticky cely objem privalovych

kapacita
zrazok je

odvadzany povrchom, pripadne vefmi rychlym plytkym obehom, v désledku ¢oho
mo6Zze dojst k odnosom ¢asti pddneho profilu vyhlbenim er6znych ryh (po skalné
podloZie). Z tohoto pohfadu povaZujeme pred devonske krystalické bridlice za

rizikovejSie.

Velmi vyznamnym rizikovym faktorom je odstranenie vegetaéného pokryvu (v
Case vystavby a terénnych Uprav), kedy je Uzemie vo zvySenej miere nachylné na

pédnu erdziu.

Destrukéne mbzu pdsobit’ privalové zraZzky aj po ukon&eni vystavby, najma v
pripade nerieSenia, alebo nevhodného rieSenia odvadzania privalovych véd zo

zrazok.
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ZvySend hladina podzemnych vdd spodnej Casti Uzemia pravdepodobne
slvisi s prevladajucou vrstevnou priepustnostou krystalickych bridlic a

vytvorenim sUstavy puklinovo-vrstevnych pramennych vyverov.

Vyvery

bezprostredne nedosahuju povrch, ale bezprostredne sa podielaju na zvodneni

Rimskeho potoka.
Navrh opatreni na ochranu Gzemia

Na zaklade vySSie popisanych charakteristik doporucujeme

Uzemie

zabezpedit' proti eroznym ucinkom privalovych vod uz v Case vystavby Uzemia
sériou protipovodnovych opatreni. Za vhodné povaZujeme nasledujlce

opatrenia:
1. Zvysit retenénl schopnos. Uzemia

2. Bezpecné odvedenie privalovych véd z rizikovych oblasti. DorieSenie
a realizacia opatreni na zabezpelenie Uzemia vo€i privalovym vodam je
podmienkou pre moznost dat vystavbu rodinnych domov v Bratislavskych

Zahumeniciach do uzivania

3. Minimalizovat' vyskyt nespevnenych pléch bez vegetacie (pristupové cesty

a odstavné plochy)

1. Zvysit retenénd schopnost Gzemia mdZzeme zabezpecit celou Skalou
drobnych terénnych Uprav s vegetacnym pokryvom. Odvadzanie zrédzkovych vod
Zo striech zastavanych objektov rieSit individudlme, drobnymi vsakovacimi
objektmi. Proti extrémnym privalovym vodam bude potrebné v rdmci Uzemia
vyClenit vhodne dimenzované retenéné priestory na dodasné zachytenie

privalovych véd (napr. retenéné nadrze...)

2. Bezpecné odvedenie privalovych véd z rizikovych oblasti je mozné riesSit
odvedenim véd z privalovych zrazok do retenénych priestorov (nadrzi). Ich
rozmiestnenie a velkost je potrebné dimenzovat podla realneho rozmiestnenia a

charakteru zastavby GUzemia.

3. Minimalizovat' vyskyt nespevnenych pléch bez vegetacie (pristupové cesty
a odstavné plochy) a nasledne vyrieSit sp6sob odvedenia zrdzok, nakolko prave
pristupové cesty mbézu nekontrolovane drenovat privalové vody zo zrézok.

Podzemné vody v juZznej Casti pozemku je potrebné udrzat v prirodzenom

stave udrZzanim prieto¢nosti Rimskeho potoka.
Zaver

Zo zaverov hodnotenia vyplyva zvySené riziko ohrozenia Gzemia privalovymi
zrazkami. Odvedenie privalovych véd je potrebné rieSit komplexne s
prihliadnutim na reélny charakter zastavby, ich odvedenim s dimenzovanim
retenénych nadrzi. Taktiez bude v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie
dorieSend problematika zachytavania splavenin, retencie a nasledného vyustenia
cez VO do profilu odvodhovacieho kanéla ako aj definovanie budiceho spravcu

dazdovej kanalizacie.”
B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO

SYSTEMU

EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZA CNYCH OPATRENI.

B.11.1 PoZiadavky vyplyvajuce z riesenia UPN VUC

Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

,Poziadavky vyplyvajlice pre tito oblast z riedenia UPN VUC Bratislavského
regionu ajeho zmien a doplnkov s v oblasti krajinnej Struktary a krajinnej

ekoldgie definované formou zavaznych regulativov v kapitole B.2.1.1*
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B.11.2 Poziadavky vyplyvajuce zrieSenia Regionalne ho Uzemného systému

ekologickej stability

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.11.3 Poziadavky vyplyvaijlce z rieSenia MUSES

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA .

B.12.1 Cestna doprava

Doplnit  kapitolu B.12.1.3.4 Lokalita Bratislavské Zahumenice.

ustanovenia kapitoly B.12.1 zostavaju hezmenené.
,B.12.1.3.4 Lokalita Bratislavské Zahumenice

Ostatné

Dopravné napojenie lokality sa zrealizuje z cesty 11/502, ktora tvori hlavnu
dopravnl os prechadzajucu mestom Svaty Jur. Dopravné napojenie lokality,
ktor( rieSia Zmeny a doplinky €.1 tzemného planu mesta Svaty Jur, sa zrealizuje
z existujucej krizovatky ulic Kolldrova, Bratislavsk& a Krajinska, ktora je riadena
svetelnou signaliziciou. Krizovatka sa upravi zmenou vodorovného dopravného
znacenia a doplnenim svetelnej signalizacie, ktora bude koordinovana. Pre nové
stipy svetelnej signalizacie pre lavé odbodenia v mieste existujlcej Srafaze sa
vybuduju fyzické ostrovéeky. Uprava krizovatky spociva v prediZzeni pruhu pre
odboCenie viavo tak aby bolo umoZnené existujuce lavé odbocCenie do
Bratislavskej ulice aj nové lavé odbocenie do lokality Bratislavské zahumenice zo
smeru Bratislava - Pezinok. Pri rieSeni lfavého odboc¢enie sa vyuZije existujuca
Sirka komunikacie cesty 11/502 s tym Ze dopravny tief (V 13) sa zrusi a nahradi
sa dvojitou plnou &iarou (V1b). Celkova dizka pruhu pre odboé&enie vlavo bude

105 m. Pravé odbocenie do lokality bude bez vyradovacieho Useku,

zdruzené

s priamym smerom. Vyjazd z lokality bude umozneny na oba smery Bratislavu aj
Pezinok. V pripade dalSej vystavby v lokalite Bratislavské Z&humenice, nad
ramec ZaD ¢.1 UPN mesta Svaty Jur, vybuduje sa nova stykova svetelne riadena
krizovatka vo vzdialenosti 150 m od existujucej svetelnej krizovatky smerom na
Bratislavu, pre ktoru bude vytvorend v lokalite Bratislavské Zahumenice Uzemna
rezerva. Krizovatka bude mat samostatny pruh pre odboc&enie viavo zo smeru
Bratislava — Pezinok. Celkova dizka pruhu pre odboéenie viavo bude 130 m.
Pravé odbocenie do lokality bude bez vyradovacieho Useku, zdruzené s priamym
smerom. Vyjazd z lokality bude umoZneny na oba smery Bratislavu aj Pezinok.
Po dobudovani takejto krizovatky sa zrusSi lavé odbocenie do lokality Bratislavské
zahumenice na kriZzovatke, ktora sluzila pre lokalitu vybudovana v ramci ZaD ¢€.1

UPN mesta Svaty Jur."
priloha: rieSenie krizovatky- zakres do ortofotomapy
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B.12.2 Staticka doprava

Na koniec kapitoly sa doplni odstavec:

.Posudenie statickej dopravy pre lokalitu Bratislavské Zahumenice je podfa
STN 73 6110, tab.¢. 20 a ¢l. 16.3.10.

Z&kladné ukazovatele pri ndvrhu stojisk:
- rodinné domy 232:25=9238
232:20= 11.6
Celkovy pocet parkovacich stanii pre predmetnu zonu je nasledovny:
N=0Oxka+P xkaxkvxkpxkd=

=928x12+11.6x1.2x03x05x1.2=111.36+2.50=113.86 =114
parkovacich stojisk.

Celkovéa potreba parkovacich stojisk pre celd zonu je 114 miest. Staticka
doprava bude rieSend na pozemkoch stavebnikov. V regulativoch pre vystavbu
su uréené 2 parkovacie stojiska na kazdom pozemku. PrileZitostné parkovanie
bude mozné aj na ukludnenych komunikaciach v rozsahu definovanom Stadiou,
cca 10% z pozadovanej kapacity.“

B.12.3 PeSia doprava

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.4 Zelezni éna doprava

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.5 Stanovenie ochrannych pasiem z dopravy

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

Koncepcia technického vybavenia

B.12.6 Vodné hospodarstvo

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.6.1 Zasobovanie pitnou vodou

B.12.6.1.1

B.12.6.1.2

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

Vyh ladové rieSenie

Prvy odstavec - Vypustit' celé znenie a nahradit ho znenim:

.Vyhlfadovo stipne pocet obyvatelov mesta o cca 2000 os6b, ¢o vyvola
naroky nielen na byvanie, vybavenost, moznost zamestnania, ale z pohladu
vodohospodarského na zvySenu dodavku pitnej vody a odkanalizovania.
Vytypovanych je sedem lokalit mesta, kde sa oCakdva najpodstatnejSia zmena
oproti su¢asnému stavu.”

V zavere kapitoly sa doplni odstavec:

/. Lokalita Bratislavské Z&humenice - Uzemie bude napojené na verejny
vodovod DN200 na Krajinskej ceste a na opacnom konci prepojené na vodovod
DN150 na ulici Na paziti. Navrhovany vodovod bude vedeny v skludnenej
komunikacii pri hradbach. Miesto napojenia a odberu vody bude definitivhe
uréené Bratislavskou vodarenskou spoloénostou, a.s. po predloZeni bilanénych
hodndt potreby vody, urCeni vysky zastavby a vySkovych kot terénu. Pri navrhu
vodovodnych vetiev bude uvaZzované s ich zokruhovanim s existujucimi
vodovodnymi vetvami.”

Zaver

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
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B.12.6.1.3  Vypo Cet potreby vody
kapitolu vypustt a nahradit nasledovne:

.Prirastok obyvatelov vyplyvajuci z rieSenia lokality Bratislavské zdhumenice
prinesie so sebou nasledovny narast potreby vody:

spolu 33640,00 I/den
denna potreba 33640,00 1000,00 33,64 m3/den
rona potreba Qr 33,64 350,00 11774,00 m3/rok
priem. dennd potreba Qp 33640,00 86400,00 0,39 l/sec
max.denna potreba  Qn 0,39 1,50 0,58 l/sec
max.hod.potreba Qh 0,58 1,80 1,05 I/sec

V lokalite je nutné rieSit poZiarny vodovod. VonkajSie hydranty musia byt
verejne pristupné, vzdialené od seba max. 400 m, a su¢asne musi byt dodrzana
vzdialenost od kazdého rodinného domu max. 200 m, dimenzia poZiarneho
vodovodu je DN 100 potreba poZiarnej vody: 12 I/sec na kazdy dom s plochou
nad 200 m2.

PoZadované vyhladové potreby vody pre mesto Svéty Jur buda nasledovné:

Qe [ on [ oh [ or
Obyvatel'stvo 19,95] 27,96 [ 50,34 | 628624
Polnohospodarstvo 1,27 | 1,27 | 2,28 | 40 000
Priemysel 1,97 | 1,97 | 2,08 | 15000
Spolu 23,19| 31,2 | 54,7 | 683624
PoZadované vyhladové potreby vody je prevadzkovatel verejného vodovodu
schopny pokryt’.“

B.12.6.20dvadzanie a ¢istenie odpadovych vod

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.6.2.1  Vyh/ladové rieSenie

V zavere kapitoly sa doplIni odstavec:
/. Lokalita Bratislavské Zdhumenice

Splaskova kanalizacia - Rozvoj urbanizécie v zaujmovom Uzemi Bratislavské
Zahumenice je podmieneny vybudovanim splaskovej kanalizacie v celom
rozvojovom Uzemi. Napojenie na verejnu kanalizaciu a odvadzanie splaskovych
odpadovych v6d znovych lokalit bude mozné az po vybudovani nového
kanalizaéného potrubia do MC Rada, &istitka Vrakuria. Navrhovana hlavna trasa
splaskovej kanalizacie bude vedena v skludnenej komunikacii pri hradbéach.
Odvadzanie odpadovych vod je nutné rieSit ako prisne delend sustavu - do
verejnej kanalizacie bude mozné odvadzat vylu€ne splaskové odpadové vody
z navrhovanych objektov. V pripade oneskorenia realizdcie malokarpatského
zberaca splaskovych vod budi budované pri nehnutefnostiach Zumpy s tym, Ze
po dobudovani zbera¢a budu vSetky nehnutefnosti napojené na kanaliza¢nu siet.

Dazdova kanalizicia - predmetné Uzemie je tvorené svahmi Malych Karpat,
po ktorych stekaju v pripade zraZzok vody z povrchového odtoku. Pri uvazovanej
vystavbe bude potrebné

- zachytit vody z povrchového odtoku z okolitého UGzemia systémom

zachytnych priekop

- zabezpec€it odvedenie vody z povrchového odtoku z komunikacii do

povrchového toku.
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B.12.6.2.2

B.12.6.2.3

V rdmci navrhu odvodnovacich zariadeni budl navrhnuté technické opatrenia
vyplyvajlce z kapacitnych moznosti miestnych povrchovych tokov.

Vody z povrchového odtoku z jednotlivych stavebnych parciel budu
zachytavané a podla moZznosti

- vyuZivané na zavlahy
- vsakované do podloZia

Do miestnych povrchovych tokov budld odvadzané zo stavebnych parciel len
vody, ktoré nebolo mozné vyuZit na zavlahu, resp. ktoré nebolo mozné vsakovat
pre nevhodné geologické podmienky.“

cov
Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
Zaver
Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.7 Odtokové pomery

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8 Zasobovanie zemnym plynom

B.12.8.1Su ¢asny stav

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.2 Jestvujuci ntl plynovod

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.3 Navrhovany ntl plynovod

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.4 Jestvujuci stl plynovod

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.5Navrhovany stl plynovod

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.6 Rozsah pouZitia paliv a energii

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.7 Technické rieSenie

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.12.8.8 Navrh rieSenia plynofikacie

B.12.8.8.1

B.12.8.8.2

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaji nezmenené.
NTL sie ¥

V zévere kapitoly sa doplni odstavec:

,Lokalita Bratislavské Zahumenice

Navrhované obytné Uzemie bude plynofikované pripojenim na jestvujuci
rozvod NTL plynovodu DN150 nachadzajuci sa v Krajinskej ceste. NTL plynovod
bude vedeny v navrhovanej skludnenej komunikécii pri starych hradbéach,
z ktorého budu vysadené odbocky k jednotlivym objektom.”

STL sie ¥
Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
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B.12.9 Zasobovanie elektrickou energiou

B.12.9.1 S0 ¢asny stav

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.9.2Zoznam DTS

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.9.3 Elektroenergeticka bilancia

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.9.4Vypo ¢et kapacity DTS.

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.9.5Technické rieSenie

V zéavere kapitoly sa doplni odstavec:
.Lokalita Bratislavské Zahumenice
A.Zasobovanie elektrickou energiou

Sidlo je elektrickou energiou zasobované zo vzdusného VN vedenia &€.492
prierezu 3x70 mm2 AlFe6. Vo Svatom Jure je vybudovanych devat distribuénych
transformacnych stanic 22/0,4 kV o celkovom inStalovanom vykone 2780 kVA.

Lokalitu Bratislavské Zahumenice ktora je predmetom doplnenia-rozSirenia
UPN pre vystavbu IBV na zéklade predpokladanych vykonovych bilancii a po
konzultaciach na ZSE Bratislava navrhujeme zasobovat danu lokalitu
el.energiou z jestvujlucej distribuCnej trafostanice DTS 29-4  zo su€asne
inStalovanym vykonom 630kVA. DTS 29-4 je pripojena na distribu¢ny rozvod VN
vedenim ¢.1015

Predpokladané vykonové bilancie:

Podla pravidiel pre elektrizaénd sustavu a sucasného vybavenia IBV pri
predpokladom stupni elektrizacie C1(pecenie a varenie plynom) a C2 (varenie a
pecenie el.energiou) .predpokladame pre tento stupen elektrizacie na vystupe z
trafostanice nasledovny maximalny vykon

Pbmax = 2,8-3,4 KW/RD

Pri velkosti daneho uzemia ur€enom pre vystavbu IBV je predpoklad
vystavby cca 80 RD. Potom celkovy potrebny vykon na vystupe z trafostanice je

Pbmax = 224-272 KW

Uvedeny vykon sa zabezpedi z jestvujucej distribu¢nej trafostanice v pripade
Ze sucasny vykon trafostanice by nepostacoval pokryt’ tento narast vykonu bude
zvySeny vykon transformatora na vykon 1000kVA .

Pri novej zastavbe sa elektricka energia bude vyuZivat pre osvetlenie, domace
spotrebice (v€itane varenia), Ciastocne pripravu teplej Uzitkovej vody. Neuvazuje
sa s elektrickym vykurovanim objektov.

B. Distribuény rozvod NN

Rozvod nn pre napojenie vystavby RD bude prevedeny podla danych
dispozicii ZSE Bratislava kabelovym vedenim napojenym do jestvujucej DTS.
Distribuéna siet nn pre zastavbu uvaZzujeme s kabelovym vedenim v chodnikoch
popri obsluznych komunikaciach. Z trafostanice predpokladame  kabelovy
distribuény rozvod NN s jednotnym prierezom kabla NAYY-J 4Bx240. Pripojenie
jednotlivych RD bude cez pripojkové istiace skrine.Jedna skrina slizi pre
pripojenie 3-4 RD. Skrine vratane elektromerovych skrifi budd umiestnené na
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hranici pozemkov jednotlivych rodinnych domv pri vstupoch do objekov v oploteni
a su pristupné z verejnej komunikacie

C. Verejné osvetlenie

Navrh verejného osvetlenia predpokladd osvetlenie obsluznych komunikacii
medzi rodinnymi domami. Pre obskuzni komunikaciu medzi RD navrhujeme
rieSit VO osvetlovacimi stozZiarmi,vySky 6m, osadené svietidlami .s vybojkami
typu 1x70HPS

D. Mestsky rozhlas — rieSit podzemnym kablovym rozvodom v Gzemi lokality

E. Televizny kablovy rozvod — rieSit podzemnym kablovym rozvodom v Gzemi
lokality*

B.12.10 Zasobovanie teplom
B.12.10.1 Sa asny stav

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.10.2 Navrh rieSenia

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.11 Spoje

B.12.11.1 Suéasny stav

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.12.11.2 Navrh technického rieSenia zabezpe ¢€enia telefonizacie

V zavere kapitoly sa doplini odstavec:

.Lokalita Bratislavské Zdhumenice - napojovacim bodom na verejnu telefénnu
siet bude ATU Svéaty Jur - blizSie spresnenie po zadefinovani budovanych
kapacit. Ztejto bude navrhnutd samostatnd telekomunikacna pripojka
poZadovanej kapacity umoznujicej aj rozSirenie mts v prifahlych lokalitach.

V dalSich stuprioch bude spresneny predpokladany €asovy harmonogram
vystavby a budované kapacity, €¢o bude podkladom pre zapracovanie
telekomunika¢nej infraStruktary do planovacieho procesu. V projektovej
dokumentécii pre Uuzemné konanie bude spracovany navrh telekomunikacnej
infraStruktiry z dévodu zapracovania tras telekomunikaénych vedeni do
Uzemného rozhodnutia, po spresneni zabezpe€i spravca siete spracovanie
realizacnej PD na telekomunika¢né pripojenie a naslednu realizaciu ako svoju
investiciu v zmysle ¢asového harmonogramu.”

B.13 KONCEPCIU STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HIZADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

B.13.1 Kulturne dedi éstvo

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.13.2 Ochrana prirody a tvorba krajiny

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.13.3 Poziadavky vyplyvaijlce z rieSenia UPN VUC

Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

,Poziadavky vyplyvajlce pre tato oblast’ z rieSenia UPN VUC Bratislavského
regionu ajeho zmien a doplnkov s v oblasti krajinnej Struktary a krajinnej
ekoldgie definované formou zavaznych regulativov v kapitole B.2.1.1"
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B.13.4 Poziadavky vyplyvajuce zrieSenia Regionalne ho Uzemného systému
ekologickej stability

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.13.5 Poziadavky vyplyvaijlce z rieSenia MUSES

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.13.6 Odpady
Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi. CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.16 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO INOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A
LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPO ENOHOSPODARSKE U CELY

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.16.1 Charakteristika rieSeného Uzemia z h FPadiska po Fhohospodarskeho
podneho fondu a po Pnohospodarskej vyroby

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.16.2 Struktira pozemkov v katastralnom Uzemi mest  a Svaty Jur

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.

B.16.3 Prehlad perspektivheho pouzitia po Pnohospodarskej pédy na jednotlivych
lokalitdch v meste Svaty Jur

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaji nezmenené.

B.16.4 Vypo éet odvodov do SFOZ PPF vzmysle nar. vl ¢. 152/96 za
predpokladané od natia po 'nohosp. p6dy pod Fa jednotlivych lokalit

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
Prilohy:
B.16.4.1.1  Tabu/lka — preh Fad pouzitia PPF na jednotlivych lokalitach
Tabulka v prilohe bude zruSena a bude nahradena nasledujucou tabulkou:
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Prehlad perspektivneho pouZitia po

Pnohospodarskej pédy na jednotlivych lokalitach v SU

Sv.Jur

katastr. vymera navrhované predpokladana vymera PLPF Uzivatel | Vykonané
Gzemie lokality funkené z toho PPF investicné
lokalita celkom v ha vyuzitie celkom ha | skupina BPEJ | vymera ha zasahy Poznamky
174.03 0,098 do bytovej vystavby su zapocitané
Al Sv.Jur 0,63 byvanie 0,63 280.03 0,532 celé stavebné parcely
A2 Sv.Jur 0,401 byvanie 0,401 174.03 0,401 z ¢oho cca 40% su zastavané plochy
A3 Sv.Jur 0,6202 byvanie 0,6202 174.03 0,6202 >
Bl Sv.Jur 0,737 byvanie 0,5822 280.03 0,5822 E
C Sv.Jur 11,2381 byvanie 10,364 011.01 10,364 ? z ¢oho cca 40% su zastavané plochy
priemysel 3,7905 2
izol.zeleR 3,25 §
komunikécie 011.01 0,75 3
D Sv.Jur 12,2919 komunikéacie 7,9605 174.01 0,17 o
byvanie 1,8548 ; do bytovej vystavby su zapocitané
komunikéacie 0,2174 5 celé stavebné parcely
E 2,4929 zelen 2,1214 174.03 0,0492 E z ¢oho cca 40% su zastavané plochy
ER 2,56 byvanie 1,6035 174.03 1,6035 ;g
ER PU Sv.Jur 1,2098 byvanie 1,1978 174.03 1,1978 7]
F 1,5424 byvanie 1,2762 280.03 1,2762 E z ¢oho cca 40% su zastavané plochy
FR Sv.Jur 2,0859 byvanie-rezerva | 1,7402 280.03 1,7402 > rezerva
G Sv.Jur 0,405 byvanie 0,4023 280.03 0,4023 z ¢oho cca40% su zastavané plochy
Bratislavské
Zahumenice | Sv.Jur 7,5346 byvanie 6,0197 .0174441 6,0197
spolu X 43,7488 X 34,919 X 34,919 X
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B.16.4.1.2  Tabu/ka — vypo éet odvodov do SFOZ PPF
Tabulka sa vypusta.
B.16.4.1.3 Komplexny vykres vyhodnotenia PPF

priloha
B.16.5 Zhodnotenie urbanistického rozvoja pod F'a jednotlivych lokalit

V zavere kapitoly B.16.5 sa doplni kapitola:
B.16.5.10 ,Lokalita Bratislavské Zdhumenice

Na uUzemi nie su evidované Ziadne hydromelioratné zariadenia v sprave
Hydromelior&cii $.p. Z navrhu overovacej Stadie pre vyuZitie lokality Bratislavské
Zahumenice vyplynuli naroky na zaber polnohospodarskej pédy v zastavanom

Uuzemi o celkovej vymere 6,0197 ha mimo zastavané Uzemie.

Pre zabery je potrebné zabezpecit dodrZzanie nasledovnych podmienok:

1. Polnohospodéarsku pddu, na ktora bol udeleny sdhlas pouzit pre ucely
vystavby len na zaklade pravoplatného rozhodnutia vydaného v zmysle 817 zak.
€. 220/2004 Z.z.. o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej poddy, ktoré vyda

Obvodny pozemkovy Urad.

2. Zabezpedit pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov

vybudovanim ucéelovych polnych ciest.

3. Vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodéarskej

pody

odnimanej natrvalo a zabezpelit jej hospodarne a Gcelné vyuzitie na zaklade

bilancie skryvky humusového horizontu.

4. Umoznit vstup na okolité polnohospodarske pozemky za u(celom ich
obhospodarovania a zabezpecCit, aby nedoSlo k naruSeniu a zhorSeniu
prirodzenych vlastnosti okolitej pofnohospodarskej pody. Zabezpedit pristup
polnohospodarskym mechanizmom na prifahlé polnohospodarske pozemky.

B.16.5.10.1 Zhodnotenie urbanistického rozvoja loka lity Bratislavské Zdhumenice
B.16.5.10.1.1 Zhodnotenie predpokladaného od natia po Iohospodarskej pédy z PPF

z hladiska po Inohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza na hranici zastavaného Uzemia mesta.
NenaruSa preto organizaciu PPF. Uzemie je tvorené touto Struktdrou pbdy:

druh pozemku celkova vym. v m2 vymera riesena PU S.
Jur v m2

vinice 60197

zastav. plocha 1357

vodna plocha 843

ostat. plocha 12949

Celkovy sucet 7,5346 ha 7,5594 ha

Na polnohospodarskej péde (uvaZzovanej na predpokladané odrfatie) nie su
vykonané opatrenia ku zvy3eniu intenzity pofnohospodarskej vyroby — zavlahy.

Nenachadzaju sa tu Ziadne objekty polnohospodarskej vyroby.
Z navrhovaného zdberu PPF je 6,0197 ha mimo zastavané Uzemie.

B.16.5.10.2 Vyhodnotenie predpokladaného od natia po mohospodarskej

po I'nohospodarskej vyrobe.

pody

Uzemie lokality sa nachadza v katastri mesta Svaty Jur a zabera celkovo
7,5346 ha, z toho 6,0197 ha pofnohospodarskej pédy mimo zastavané Uzemie.
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Sahrnny prehlad o Struktire pédneho fondu na uvaZovanej lokalite pri
realizacii urbanisticko-architektonického zameru je v priloZenej tabulke.

B.16.5.10.3 Kultary a bonitované pbédne - ekologické jednotky v zabere
po I'nohospodéarskeho pédneho fondu.

BPEJ v rieSenej lokalite :

0174441 | - charakteristika klimatického regionu: teply, velmi suchy, nizZinny,

7.0774 ha suma priemernych dennych tepl6t nad 10°C 3000-2800, obdobie
s teplotou vzduchu nad 5°C 237 dni, rozdiel potencialneho vyparu
a zrdzok 200-150 mm, priemerna teplota vzduchu v januéri -1°C - -
3°C, priemerna teplota vzduchu za vegeta¢né obdobie IV-IX 15-
17°C

- charakteristika hlavnych pddnych jednotiek: kultizeme pretvorené
rigolaciou a terasovanim, stredne tazke, tazké az fahké

- dalSie charakteristiky: stredny svah 7°-12° , expozicia juzna az
vychodnd, stredne skeletovité pddy (obsah skeletu v povrchovom
horizonte 25-50%, v podpovrchovom horizonte 25-50%), stredne
hlboké pddy 30-60cm, lahké pddy pieso€naté a hlinitopieso¢naté

0280781 | - Z hladiska produkcie ide o poédy ide o 9.skupinu BPEJ — pody

0,3215 ha s velmi nizkym produkénym potencialom

- charakteristika klimatického regionu: dostatocne teply, suchy,
pahorkatinovy, suma priemernych dennych tepl6ét nad 10°C 2800-
2500, obdobie s teplotou vzduchu nad 5°C 231 dni, rozdiel
potencialneho vyparu a zrdzok 150-100 mm, priemerna teplota
vzduchu vjanuéari -1°C - -3°C, priemerna teplota vzduchu za
vegetacné obdobie IV-1X 15-16°C

- charakteristika hlavnych pédnych jednotiek: kambizeme na
horninach krystalinika, na vyraznych svahoch 12°-25° stredne
tazké az lahké

- dalSie charakteristiky: vyrazny svah 12°-17° , expozicia severna,
stredne skeletovité pbdy (obsah skeletu v povrchovom horizonte
25-50%, v podpovrchovom horizonte 25-50%) az silne skeletovité
(25-50%, nad 50%), hiboké, stredne hlboké az plytké pddy od 60
aviac az do menej ako 30cm, [lahké pbdy piesoCnaté
a hlinitopiesocnaté

B.16.5.10.4 Funk éné vyuZitie rieSeného Uzemia
Obytné Uzemie.
Koncepcia priestorového usporiadania lokality je zrejmé& z grafickej Casti. Ide

0 vytvorenie obytnej zény o rozlohe cca 7,5 ha s miestnymi komunikaciami
a technickou infraStrukturou.

B.16.5.10.5 UZivatelia a vlastnici po Inohospodarskej pody.

Uzivatefmi a vlastnikmi polnohospodéarskych pozemkov vo vyhodnocovanej
lokalite su Slovensky pozemkovy fond a sukromni viastnici.

Prilohy:
» Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite
» Tabulka perspektivneho pouZzitia polnohospodéarskej pddy na lokalite
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B.16.5.10.6 Prehlad o Struktare PPF na uvaZovanych lokalitach od natia po Ihohospodarskej pbdy z PPF na
nepo Mohospodarske G cely
dhrnna vymera lokality v ha o . i . 3z 2
I, predpokladana vymera PLPF mimo zastav.Uzemia 1 S
k= z toho z toho ST o2
N | N . . ; . - . 0 X T 5
8 |3 g v zast. Uzemi | mimo zast. Gzemia vymera ha C_>U \g B 2
IS 23 =3 8 8 | poznamka
2 | €1].5 | celkom 5 - Celkom ) _ = £ R '§
a| € § 8 § R druh pody skupina BPEJ § 8|2 e @
+— -] R N R )|
g = g 3| € = g |28 |£5
) e >
o X< \©
S
10 176 10176 ostat. plocha 0174441 >
[ 277 2773 P 10280781 2z
28| 5|5 60197 60 197 60197 . 0174441 | 60 197 552
0|2 N 0 0 .0280781 0 SX'c o,
TEl| o » % | niesu
= 2 S| g | 401 401 vodn plocha 0174441 D g 8
SI| |2 a0 442 P 10280781 25 =
m N O 05
> L
1357 1357 zastav. plocha UQ)
spolu 75 346 0 75 346 60 197 60 197
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B.17 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z H PADISKA ENVIRONMENTALNYCH ,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO -TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Ustanovenia tejto kapitoly zostavaju nezmenené.
B.18 ZAVAZNE CASTI

Vid samostatnu prilohu ,,Zavazné a smerné Casti“.
DOPLNUJUCE UDAJE

V3etky dopliujuce Udaje Uzemného planu - Ciselné Gdaje, tabulky, prehlady,
grafy a iné Udaje a ich zdroj su uvedené priamo v texte.

DOKLADOVA CAST

Po skonc&eni prerokovania bude priloZzena k dokumentacii o prerokavani.
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