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A. Uvop

Mesto Svaty Jur je zhladiska usporiadania osidlenia suc€astou sidelnej Struktury
Bratislavského kraja v ramci bratislavsko-trnavského taziska osidlenia celostatneho az
medzinarodného vyznamu, ktoré sa vdaka svojej polohe na rozvojovej radiale, resp.
v dotyku s flou, ma moznost bezprostredne zapajat do sidelnych vztahov medzinarodného
vyznamu. Svaty Jur je zacleneny do obvodu Pezinok, tvoriac s nim sucast malokarpatského
funkéného celku. V danom obvode je mesto Svaty Jur definované ako jeden z regionalnych
rozvojovych polov hlavného mesta Bratislavy.

Dovody pre vypracovanie uzemného planu mesta Svaty Jur mozno struéne sformulovat
do nasledovnych cielov:

o ziskat uzemny plan mesta ako nastroj, prostrednictvom ktorého bude mozné
zabezpedit harmonizaciu vSetkych aktivit a ¢innosti na uzemi sidla, na ktorom
sa dohodnu vsSetci uzivatelia Uzemia pri su€asnom zohladneni vySSich
spolo¢enskych zaujmov a ciefov

e zaujem o priestorovy rozvoj mesta v sulade s poziadavkami na kvalitativnu
prestavbu niektorych asti uzemia

» lokalizovanie verejnoprospesnych stavieb, resp. verejnych stavieb a podmienok
stanovenych vySSou uzemnoplanovacou dokumentaciou

Hlavnym dévodom pre obstaranie spracovania nového UPN SU Svaty Jur 2003 je najma
skutoénost, Ze doposial platny UPN SU Jur pri Bratislave, schvaleny uznesenim ONV
Bratislava — vidiek, €. uzn. 65/R-72 zo dha 14. 4. 1972 a jeho doplnky z r. 1984, schvalené
uznesenim €. 6/P — 1984 zo dna 10. 2. 1984 a zroku 1986 spracované Stavoprojektom
Bratislava sa na mestskom urade Svaty Jur nenachadza (nie je k dispozicii), a mesto nema
v suCasnosti zakladny nastroj pre vykon uloh a ¢innosti uzemného planovania, ktoré obci
vyplyvaju zo zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorSich predpisov (§ 11), resp. zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (§ 4 ods. 2,
pism. ch).

V kontexte uvedeného je potrebné zarovern skonstatovat, Zze v suvislosti so zasadnou
zmenou spolo¢ensko—politickych a hospodarsko-socialnych podmienok v Slovenskej
republike v poslednych rokoch, ktoré rozhodujucim spdésobom ovplyviiuju funkéné vyuzitie
a usporiadanie Uzemia jednotlivych sidiel, by ani v pripade existencie uzemného planu
spracovaného za diametralne odliSnych podmienok riadeného hospodarstva tento nebol
schopny plnit ulohu nastroja rozvoja mesta Svaty Jur.

Viaceré lokality a vacsie pozemky vo vlastnictve mesta Svaty Jur, resp. vo vlastnictve
pravnickych a fyzickych oso6b, ktoré je mozné vyuZzit na rozvoj jednotlivych funkcii sa
nachadzaju v lokalitach mimo zastavané uzemie, a to na plochach uréenych doterajSim UPN
SU pre funké&né vyuzitie PPF, resp. LPF.

Nové legislativhe prostredie v polohe Uzemnoplanovacej dokumentacie, ako aj postupny
vyvoj politickej, hospodarskej a Statospravnej situacie, presun kompetencii na samospravne
organy a prenesenie zodpovednosti za rozvoj spravovaného Uuzemia na obce si vyZiadali zo
strany mesta vypracovanie stratégie rozvoja mesta, resp. obstaranie dokumentacie —
uzemného planu ako nastroja, prostrednictvom ktorého tieto zamery mesta bude mozné
lokalizovat v uzemi.
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B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

B.1 ZAvizne éasti v zuysLe UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA!

Mesto Svaty Jur je v zakladnej urbanistickej koncepcii riesenia UPN VUC vymedzené ako
regionalny rozvojovy pol v zazemi mesta Bratislavy z obvodu Pezinok (predtym okresu),
ktoré je prostrednictvom §t. cesty 11/502 prepojené na nadradenu cestnu siet a Zelezni¢né
trasy Slovenska (dialnice D1, D2, Zelezniéna trat Bratislava — Zilina — Ko$ice), ale aj na
hlavnu sidelnu rozvojovu os Slovenska totoznu s dopravnymi trasami.

B.1.1 Zavizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tizemia z UPN VUC
dotykajuce sa uzemia mesta Svity Jur

B.1.1.1 V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia aj ako sucCast vysSej
celoeurdpskej aglomeracie Vieden — Bratislava — Gyor s dominantnym centrom
tvorenym hlavnym mestom Bratislava ako jednym zjadier tejto eurdpske;j
rozvojovej aglomeracie

podporovat a rozvijat regionalne rozvojové poly mesta Bratislavy z hladiska
vyvazeného rozvoja kraja v priestoroch obci: Svaty Jur, najma vo vazbe na
mestsku Cast' Bratislava — Racéa

podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zalozenom
na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturno — historickych
a urbanisticko-architektonickych danosti

zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat
z pébvodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny,
zachovat’ historicky utvarany typ zastavby obci (vinohradnicky), a zohfadrovat
narodopisné / etnické Specifikd jednotlivych obci (slovensky, chorvatsky,
nemecky, madarsky)

pri rozvoji vidieckych oblasti zohladfovat ich Specifické prirodné a krajinné
prostredie apri rozvoji jednotlivych ¢innosti dbat na zamedzenie, resp.
obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto c&innosti na krajinné
a zivotné prostredie vidieckeho priestoru

vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
obci, modernych informaénych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali
kulturne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voCi urbannym priestorom
a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na
moderny spbsob zivota

dbat na zachovanie vidieckeho charakteru uobci pri¢lenenych k mestam
(najma u Bratislavy)

B.1.1.2 V oblasti rozvoja rekredcie a cestovného ruchu

usmerfiovat funkéno-priestorovy subsystém cestovného ruchu a rekreacie
v zhode sprirodnymi a civilizaénymi danostami (Dunaj, Malé Karpaty) av
subeznom zabezpec€ovani narokov obyvatelov kraja, Bratislavy na kazdodennu
a koncomtyzdnovu rekreaciu, ako aj narokov uc€astnikov SirSej aj cezhranicnej
turistiky na poznavaciu a rekrea¢nu turistiku.

podporovat prepojenie rekreatného prostredia pri Dunaji s Malymi Karpatmi
prie€nym pasom cez Podunajsku nizinu v trase Hamuliakovo — lvanka — Svaty

Zévézna cSast Uzemného planu velkého (zemného celku Bratislavského kraja vyhladsend

nariadenim vlady SR ¢.64/1998 zo dria20. januara 1998.
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B.1.1.3

Jur — Limbach v strede s rekrea¢nou zénou Ivanka pri Dunaji,Most na Ostrove,
Zalesie, na ktorej sa tento pas krizuje srekradnym pasom pozdiz Malého
Dunaja

podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej trasy pozdiZz Dunaja s trasami
smerom na Zahorie a na Malé Karpaty

zamerat sa vchranenych Uzemiach (Chranena oblast Malé Karpaty,
maloplo$né chranené uUzemia) predovSetkym na skvalithenie vybavenostnej
Struktury existujucich rekreaCnych zariadeni, nerozSirovat’ ich zastavané uzemie
a nezakladat v chranenych uzemiach nové lokality, novua poZadovanu
vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo vhodnej polohe
k rekreatnému prostrediu (usmerniovat tvorbu funk&no-priestorového systému
na vytvaranie rekreacnych uzemi, tzv. rekreacno-krajinnych celkov).

nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho cestovného
ruchu atiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras (cestnych,
vodnych) predchadzajucich resp. konciacich v kraji a v Bratislave. Venovat
vacsiu pozornost aktivnemu zahrani€nému turizmu, cezhrani€nym vztahom
a malému prihraniénému a tranzithému cestovnému ruchu

previazat déslednejSie ciele poznavacieho a rekreacného turizmu.

podporovat okolo Bratislavy vytvorenie funkéno-priestorového systému
primestskej rekreacie

vyuzit v aktivnom turizme bohatu etnicky réznorodu Struktiru kraja (slovenska,
chorvatska, nemecka, madarska).

V oblasti usporiadania tuzemia z hladiska ekologickych aspektov ochrany
prirody a krajiny a ochrany pé6dneho fondu

reSpektovat polnohospodarsky alesny pddny fond ako faktor limitujici
urbanisticky rozvoj uzemia kraja definovany v zavaznej €asti uzemného planu
velkého uzemného celku.

novovybudovat a spresnit prognézované biokoridory prepajajuce jednotlivé
prvky uzemného systému ekologickej stability, najma biokoridor Malych Karpat.

reSpektovat pri hospodarskom vyuziti prvky regionalneho uzemného systému
ekologickej stability a poziadavky na ich ochranu a funkénost (v nadvaznosti na
systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynutenom obmedzeni hospodarenia);
z prvkov uzemného systému ekologickej stability vylucit hospodarske vyuzitie
tychto uzemi, pripadne povolit len extenzivne vyuzivanie, zohladfujuce
existenciu cennych ekosystémov a to takto:

o pri lesnych ekosystémoch zabezpeclit preradenie zlesov
hospodarskych do lesov ochrannych, resp. lesov osobitného
urenia s osobitnym sp6sobom hospodarenia,

o pri prvkoch regionalneho uzemného systému ekologickej stability
chakteru Ilu¢nych porastov prejst na extenzivne vyuZivanie
(pravidelné  kosenie, nepouZivanie  agrochemikalii, alebo
ochrannych prostriedkov),

o pri prvkoch Uzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradnych spoloCenstiev, stanovist mftvych ramien, vodnych
tokov aich niv, ale i umelo zaloZzenych stanovist ponechat vyvoj
bez zasahu.

spresnit pri biocentrach v ramci Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
hranicu na zaklade podrobného prieskumu (Nad Jurom, Vajnorska dolina,
Zbojnicka, Pansky les, Pekna cesta, Hruby vrch)

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitdch tvoriacich prvky uUzemného systému
ekologickej stability.

regulovat intenzitu polnohospodarskej vyroby v ochrannych zdénach prvkov
uzemného systému ekologickej stability a na uzemi ochrany prirody.
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reSpektovat a zachovat’ krajinny obraz Malych Karpat s vinohradmi a nemenit
vinohrady na plochy s funkciou byvania.

B.1.1.4 V oblasti usporiadania uzemia z hl'adiska kultirno-historického dedi¢stva

zohladnovat' a revitalizovat' v Uzemnom rozvoji Uzemie pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur, zname a predpokladané lokality archeologickych naleziska a nélezov,
kulturne pamiatky, ich subory a arealy aich ochranné pasma, uzemia miest
a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj Casti rozptyleného
osidlenia, novodobé  architektonické  a urbanistické  diela, arealy
architektonickych diel s dotvarajucim prirodnym prostredim, historické technické
diela,

reSpektovat’ objekty, subory, alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na
vyhlasenie za kultirne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie za
pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

reSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé
etnokultirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klomatické oblasti,
reSpektovat’ potencial kulturno-historickych a spoloCenskych hodnét a javov,
ktoré kontinualne pdsobia v danom prostredi, charakterizuju ho a predstavuju
rozvojové impulzy kraja tak vo forme hmotnej ako aj nehmotnej (vinohradnicke
tradicie Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a spoloCenské tradicie), a vytvarat
pre ne vhodné prostredie.

B.1.1.5 V oblasti pol'nohospodarskej vyroby

reSpektovat’ pri dalSom urbanistickom rozvoji izemia polnohospodarsky pédny
fond ako jeden z limitujucich faktorov tohto rozvoja,

B.1.1.6 V oblasti lesného hospodarstva

netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a
liniovych stavieb.

B.1.1.7 V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry

V katastri mesta reSpektovat vSetky koridory aochranné pasma tras
nadradenych systémov dopravného vybavenia uzemia, ako ich definuje
dokumentacia VUC:
reSpektovat, resp. rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného vyznamu ako
suCast multimodalnych koridorov a dopravnych sieti, zaradenych podfla
eurépskych dohéd (AGC, AGTC):
o ftrat & 120 Bratislava - Zilina a trat Bratislava - Petrzalka - hr.
s Rakuskom (C-E 63),
rezervovat koridory pre cesty obchvaty a prietahy ciest pri sidlach
o vonkajsi dopravny polkruh v Bratislave — Bojnicka, tunel pod
Malymi Karpatmi, dialnica D2 (daleky vyhlad S 22/80)
o nulty dopravny okruh okolo Bratislavy od krizovatky D2 x D1 pri
Jarovciach a dalej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri
Bratislave, Ivanka pri Dunaji, tunel pod Malymi Karpatmi, Marianka
napojenie na D2 juZzne od Stupavy s pokraCovanim severne od
Devinskej Novej Vsi subezZne s Zeleznicnym mostom cez Moravu
na tatnu hranicu s Rakuskom.

B.1.1.8 V oblasti nadradenej technickej infrastruktiry

reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni

B.1.1.9 V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

zabezpedlit postupnu sanéaciu, resp. rekultivaciu nevyhovujucich skladok
odpadov a starSich environmentalnych zatazi do roku 2005,
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* sanovat prednostne skladky lokalizované v uzemiach prvkov regionalneho
uzemného systému ekologickej stability a v uzemiach, kde bezprostredne
ohrozuju zivotné prostredie a podzemné vody.

B.1.2 Verejnoprospesné stavby pre zabezpecenie uzemného rozvoja Bratislavského

kraja dotykajuce sa lizemia mesta Sviaty Jur

V sulade s UPN VUC Bratislavského kraja poditat na Uzemi mesta Svaty Jur s

nasledovnymi verejnoprospesnymi stavbami:

 VPS 1. 1.- siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych stanic (stanovist)
v blizkosti, resp. v aredloch ndregionalnych biocentier a biokoridorov.

VPSS 1. 2. - vonkajsi dopravny okruh v Bratislave — Bojnicka — tunel pod Malymi
Karpatmi, dialnica D2 (daleky vyhlad S 22/80)

« VPS 1. 3. — nulty dopravny okruh okolo Bratislavy — krizovatka D2 x D61 v MC
Jarovce a dalej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka
pri Dunaji, MC Vajnory, tunel pod Malymi Karpatmi, Marianka s napojenim na
D2 pri Stupave — vedenie trasy a polohu kriZzovatiek nultého dopravného okruhu
okolo Bratislavy riesit v sucinnosti s hlavnym mestom SR Bratislavou. Ako
podklad pre zosuladenie vyuzit Dopravno-urbanisticku Studiu nultého okruhu
(AUREX, december 2001, maj 2002).

« VPS 1. 4. — stavby a zariadenia na znesSkodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie
a kompostovanie odpadu.

B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

V sulade s celkovou urbanistickou koncepciou je pri zakladnom ploSnom rozvoji mesta

potrebné pocitat najma s:

B.2.1 rekonstrukciou, reanimaciou a atraktivhou prestavbou existujucich zastavanych

pléch, najma v centralnej Casti mesta, na uUzemi ktorej sa nachadza mestska
pamiatkova rezervacia, pri reSpektovani su€asnej mierky a charakteru zastavby
v historickom jadre,

B.2.2 orientovanim rozvoja funkcie byvania v troch zakladnych formach :

doplnenim preluk a volnych pldch v intravilane (byvanie v historickom jadre),

Upravou existujucich objektov prestavbou, pristavbou, nadstavbou (byvanie
v historickom jadre),

v novych lokalitach pre vystavbu, reSpektujucich obmedzenia definované pre konkrétne
lokality v regulativoch (byvanie v ostatnych polohach sidla),
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B.2.3 rozvojom pléch obcCianskej vybavenosti prednostne na plochach v centre mesta,
resp. v historickom jadre (najma v uliciach: Prostredna, Sasinkova, Felcanova), pri
dodrzani zasad pamiatkovej ochrany,

B.2.4 rozvojom funkcie rekreacie a Sportu v existujucich lokalitdach - na plochach s
vhodnymi prirodnymi danostami v juZznej a severnej Casti sidla (doplnenim
a skvalitnenim obsluznej a hygienicko-technickej infrastruktary zalozenych arealov)
ako aj rozvojom atraktivit (vybavenosti) pre cestovny ruch arekreaciu v hraniciach
mestskej pamiatkovej rezervacie,

B.2.5 postupnym sustredovanim funkénych pléch vyroby do juznej Casti sidla (navrhovany
priemyselny areal pri vstupe od Bratislavy pri ceste 11/502 a areal hospodarskeho
dvora), vratane navrhu izolacnej zelene,

B.2.6 realizovanim opatreni pre eliminaciu negativnych uéinkov z prietahu cesty 11/502 cez
sidlo, kde dochadza ku kumulacii viacerych liniovych javov.

B.3 KONCEPCIA FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

Koncepcia rozmiestnenia funkénych pléch a organizacie vztahov medzi nimi re$pektuje
predovSetkym sucasné funkéné zénovanie sidla, pricom dotvara a kompletizuje jednotlivé
funkéné celky. V zmysle uvedeného je pri realizacii rieSeni obsiahnutych v uzemnom plane
potrebné riadit’ sa tymito zasadami:

B.3.2 Usmernovat’ funkéné vyuzitie pléch mesta Svity Jur podla tychto zaviaznych
zasad:

B.3.1.1 Regulativy funkéného vyuzitia uzemia

Uzemny plan vymedzuje v ramci rieSeného Gzemia priestorové celky, pre ktoré stanovuje
subor regulativov funk&ného vyuzitia, ako i dalSich regulativov a podmienok. V ramci
zavaznych regulativov je vymedzeneé pripustné, resp. nepripustné funkéné vyuZitie pre kazdy
priestorovy celok.

Zakladna funk&na napln v jednotlivych zdnach je zrejma z grafickej Casti. Ich podrobnejsia
charakteristika je nasledovna:

Obytna z6na

je podrobnejsie ¢lenena na:

Obytné uzemia - plochy, ktoré su urCené pre obytné domy a k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelef a detské ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie vychadza
najma z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vySkového usporiadania, do-
chadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a
lahkej orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, razu
krajiny a jej klimatickym podmienkam a zabezpelovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie a
vySka stavieb na byvanie musia umozZhovat najma, dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytu, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene. Obytné uzemia obsahuju aj: a) plochy
na obcianske vybavenie; b) plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym,
hygienickym a ekostabilizacnym potrebam.

ZmieSané uzemia prevazne s mestskou Struktirou - plochy uréené zvacsa na obc&iansku
vybavenost, pre budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie a pre
obytné budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni.

ZmieSané uzemia Uzemia s prevahou pléch pre obytné budovy - plochy umozriujuce
umiesthovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré
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sluzia prevazne na ekonomické, socidlne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie, napr. malé a stredné
vyrobné prevadzky a skladové plochy.

Nepripustné vyuZitie:
» priemyselna a polnohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi
» skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadlokalneho charakteru.

Rekrea¢na zéna

* musi byt koncipovana tak, aby zabezpecila poZiadavky kaZzdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatel'stva a turistov.

* podstatnu Cast rekreaCnych zén musi tvorit' zele, najméa lesy a sady, ovocné
sady, zahrady a zahradkarske osady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a
iné vodné plochy.

» do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit’ Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska,
zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a
zariadenia so Specifickou funkciou.

* vytvorit moznost i komeréného vyuzitia dochovaného koloritu vinohradnickej
krajiny ako vyznamnej atraktivity v ramci cestovného ruchu.

Zéna vyroby
plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky su nepripustné v obytnych, rekreaCnych a zmieSanych uzemiach

» plochy pre priemyselnu vyrobu - kapacita a rieSenie verejného dopravného a
technického vybavenia musi zabezpecit poziadavky na prepravu osbb, tovaru,
surovin a energii

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu - na tejto ploche sa umiestiuju vSetky
stavby a zariadenia rastlinnej a Zivoc¢isnej pofnohospodarskej vyroby, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

* nepripustna funkéna napln je kazda, ktora naruSuje a negativne ovplyviuje
funkénu prioritu uréenu pre dany typ zony

B.3.1.2 Regulativy spésobu vyuZitia

Nezastavatelné plochy: Ako nezastavatelné plochy su vymedzené plochy ihrisk a volnych
Sportovych priestranstiev, verejnej zelene, cintorinov a inych Specifickych pléch - ako napr.
areal vodného zdroja a navrhovana plocha zberného dvora komunalneho odpadu. DalSie
plochy su ur€ené ako nezastavatefné z dévodu ich polohy v ramci vymedzenych ochrannych
pasiem existujucej a navrhovanej technickej infrastruktury a komunikacii.

Typologicky druh zastavby by mal reSpektovat prostredie, v ktorom je konkrétny objekt
situovany, jeho urbanistické, architektonické, &i historické suvislosti

Nepripustny spdsob zastavania je ten, ktory by narusil priestorovd Struktaru
determinovanu prostredim

B.3.1.3 Regulaéné prvky priestorového usporiadania

Pre stanovenie odstupovych vzdialenosti medzi objektmi - platia ustanovenia Vyhlasky
MZP SR &. 532, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a ov3eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobani
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Pri umiestriovani stavieb je dalej potrebné riadit’ sa prisluSnymi normami a predpismi v
zavislosti od druhu a vySky umiesthovanych zariadeni (z hygienickych dbévodov) a
vypracovanou a schvalenou podrobnejSou zonalnou dokumentaciou.

V jednotlivych lokalitach su stanovené nasledovné regulativy: stavebné Ciary a maximalna
podlaZznost' objektov
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B.3.1.4 Regulacné prvky priestorového usporiadania na parcelu

Regulativy intenzity vyuzitia pléch: Intenzita vyuZitia pléch je urena maximalnym
koeficientom zastavanosti (KZ), ktory je pomerom zastavanej plochy k ploche pozemku,
resp. regulaéného bloku. V pripade zastavanych uzemi a novych rozvojovych zamerov je
hodnota koeficientu zastavanosti do 0,3. Koeficient bude podrobnejSie definovany
v jednotlivych vybratych lokalitach, pre ktoreé bude potrebné predtym spracovat’ podrobnejsiu
Uzemnoplanovaciu dokumentéaciu (UPN-Z, US) a ktoré su definované v kapitole B. 8.

B.3.1.5 Regulacia funkénych pléch vyroby

Pre rozvoj funkcie vyroby vyuzivat prednostne suCasné vyrobné plochy Hospodarskeho
dvora vo vychodnej Casti sidelného utvaru. DalSie vyrobné aktivity v sidle uvazovat len v
hraniciach navrhovaného Priemyselného arealu (s polyfunk&nym vyuzitim), s dérazom na ich
intenzifikaciu a rieSenie problémov Zivotného prostredia, resp. dopravného napojenia na
komunikacnu siet’ mesta.

B.3.1.6 Regulacia funkénych pléch rekreacie

Pre rozvoj zariadeni rekreacie a Sportu vyuzivat prednostne jestvujuce arealy
v lokalitach : Jozefkovo udolie, Pandnsky haj, Biely kriz, Hydrometeorolgicka stanica Maly
Javornik, Vigrova vila, Kone¢né — Prostredné — Zabudnuté, Svaty Jur — centalna ¢ast MPR,
Sirnaté kupele, Futbalovy Stadién.

Zohladnit zasady zregulativu 2. 6. UPN VUC: zamerat sa v chranenych Gzemiach
predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych utvarov,
nerozsirovat ich zastavané Uuzemie a nezakladat nové lokality; novl pozadovanu vybavenost
lokalizovat do obce vo vhodnej polohe k rekreaCnému prostrediu.

Rozvijat turistiku v kontexte s miestnymi tradiciami vinohradnictva a vo vztahu k vSetkym
prirodnym a kultirnym hodnotam (CHKO Malé Karpaty, NPR Suar, MPR Svaty Jur) a vyuzit
tak cely potencial uzemia.

Architektonickou  Studiou rieSit vhodny typ rekrealno-hospodarskeho objektu
a vinohradnickeho pristreSku do kulturnej krajiny vinohradov v ,prirodnom amfiteatri
pamiatkove] rezervacie® (vychadzat pri tom ztradi€éného typu vinohradnickeho domu
a kamenného vinohradnickeho pristresku).

B.3.1.7 Regulacia funkénych pléch obcianskej vybavenosti

Pre rozvoj vy8Sej obCianskej vybavenosti vyuzivat prednostne plochy v centre mesta vo
vazbe na navrhované pesie trasy a priestranstva.
* plochy na obdiansku vybavenost situovat v rozptyle v obytnej zéne mesta.
V sulade s vyznamom a potrebami je potrebné na nich umiestrfiovat’ stavby pre
Skolstvo, kulturu, na cirkevné ucely, pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, spoje,
mensie prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, doCasné
ubytovanie, telesnu vychovu, spravu a riadenie, verejnu hygienu a poziarnu
bezpeénost.
» zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti
a funkcii obce a niektoré druhy obc&ianskeho vybavenia aj potrebam zaujmového
uzemia.
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B.3.2 Re3pektovat pri stavebnych vstupoch do Uzemia mestskej pamiatkovej rezervacie
pbvodnu historickl stopu, dodrzat mierku priestoru v podrobnosti ¢lenenia hmét
a vySskovom zonovani. ReSpektovat pri novej vystavbe a prestavbe predovsSetkym
kompozicné osi a priestranstva historického jadra mesta, najma priestor ulice
Prostredna a na nu navazujuci systém prieCnych ulic (Hergotova, Felcanova, Dr.
Kautza), Horné predmestia, Podhradie a zachovany systém hradieb vysokej
historickej a estetickej hodnoty, ktory lemuje utvar historického jadra.

B.3.3 Res$pektovat pri rozvoji sidelného utvaru vSetky vyznacené limity rozvoja, najma vSak
zasady stanovené pre Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur, resp. podmienky a
rezim chranenenych uzemi prirody aich ochrannych pasiem, ktoré su pre ne
definované v prislusnych pravnych predpisoch.

B.3.4 Usmernovat rozvoj vyroby tak, aby nedoslo ku kolizii s prioritnymi zaujmami ochrany
Zivotného prostredia, najma ohrozenim Cistoty podzemnych zdrojov pitnej vody a
zniZzenim hodnoty obytného prostredia.

Definovanie pripustnych, obmedzujicich alebo vyluéujiucich podmienok
vyuzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzitia

LOKALITY BYVANIA:

Prostredna

Stavebna C&iara je pevna v jestvujucej stope. Obsluzna komunikacia s vyraznymi plochami
pesich a zelene. VySka zastavby bude prispbsobend jestvujucej. Forma zasahov doplnenim
preluk, pristavby vo dvoroch, prestavba, rekonStrukcia, uprava podkrovia. Funkéna napln:
polyfunkcia, byvanie. Prisne reSpektovanie zasad pamiatkovej starostlivosti a ochrany.

Horné Predmestie

Stavebna Ciara je pevna v jestvujucej stope, obsluzna komunikacia s vyraznymi plochami
zelene. VySka zastavby bude prispdsobena jestvujucej. Forma stavebnych zasahov
pristavbou vo dvoroch, rekonstrukcia, zobytnenie podkrovia. Prevladajuca funkcia byvanie.
V korune svahu pozdiz vychodnej strany komunikacie z k.G. Sv. Jur do k. 4. Nestich
udrZiavat pas vysokej a strednej krycej zelene v su€asnej vySkovej hladine a hmote,
s cielom zachovat charakteristické pohlady na priestor Horného Predmestia.

Mikovinyho v useku od Dr.Kautza po odbocku Vigrova vila

Stavebna g&iara pevna, pesi tah pozdiz Jurského potoka. Vyska zastavby jedno podlazie s
podkrovim. Forma zastavby radova so Sikmou strechou odkvapom do ulice. Funkcia v
kontakte s kostolom polyfunkcia, ostatné byvanie. Zachovat’ historicku parcelaciu prilahlych
zahrad a existujuce Useky historickych kamennych parcelnych murov pozdiz Mikoviniho ulice
a zachovaniu tychto hodnét aj v kombinacii s prirodnymi hodnotami (potok a jeho zelen)
podriadit rie§enie komunikacii.

Mikovinyho v useku Krajinska - Dr.Kautza

Stavebna d&iara limitna. V Useku Krajinska - Hergottova peSia trasa v zeleni, v Useku
Hergottova - Dr. Kautza skfudnena komunikacia v subehu s Jurskym potokom pri zachovani
atmosféry prirodného fenoménu potoka v zeleni a pri zapojeni synagogy. VysSka zastavby
jedno podlazie s obytnym podkrovim. Forma samostatne stojacich domov v prielukach.
Prevlada polyfunkcia, byvanie. Pre overenie vhodnosti a miery dalSej zastavby je potrebné
spracovat podrobnejSiu urbanisticko-architektonicku studiu lokality.

Sasinkova

Stavebna ¢iara pevna v jestvujucej stope. Skludnena komunikacia zaslepena
(autobusova zastavka s obsluznou vybavenostou). VySka zastavby jedno podlaZie + obytné
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podkrovie. Forma stavebnych zasahov je doplnenie prieluky, adaptacia a uprava nevhodne
volenej architektury, zobytnenie podkrovia. Prevladajuca funkcia je byvanie.

Felcanova

Stavebna Ciara pevna v jestvujucej stope. Skfudnena komunikacia, pesi tah zo stanice do
mesta. VySka zastavby jedno podlazZie + obytné podkrovie az dve podlazia s obytnym
podkrovim (gradacia k Prostrednej). Forma stavebnych zasahov doplnenie preluk,
rekonstrukcia, prestavba, zobytnenie podkrovi s reSpektovanim zasad pamiatkovej ochrany.
Funkcia: polyfunkcia.

Dr. Kautza
Pevna diara v jestvujucej stope. Forma stavebnych zasahov rekonstrukcie, vyuZitie
podkrovi. Polyfunkcia.

Nestich - zastavana ¢ast’, Podhradie Hradistna

V useku od Horného kostola sv. Juraja po ul. Pri peci zachovat suc€asnu historicku
stavebnu €iaru na oboch stranach ulice Podhradie. Stavebnu Ciara limitna stanovit cca 5.5m
od osi obytnej ulice tak, aby bola zabezpeCena prejazdnost v celom Useku. Posun stavebnej
Ciary, ako podmienka kazdej prestavby a novostavby v Uzemi. PresnejSie bude moct byt
stanovena prakticky pre kazdy dom po spracovani prehlbujucej dokumentacie v
podrobnejSej mierke do presného polohopisného a vySkopisného zamerania. VySka
zastavby je limitovana jednym podlazim s obytnym podkrovim, objekty na jestvujucej
parcelacii. Prevladajuca funkcia byvanie.

Nestich - ¢ast’ v pokracovani ulice Pod pecou

Malopodlazna obytna zastavba, formou samostatne stojacich rodinnych domov so
Sikmou strecou, v okrajovych polohach, pri styku s CHKO v rozvolnenej$ej forme. Dal$ia
gast’ vznika vytvorenim komunikacie pozdiz Jurského potoka a prakticky by nadvézuje na
Pezinské Zahumenice. Taktiez sa jej tyka neprekrocitelna stavebna Ciara v zadnom smere s
tym, ze pred zaCatim planovacej pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické a
hydrogeologické preskimanie. VySku zastavby limitovat’ jednym nadzemnym podlazim.

Pezinské Zahumenice

Typy samostatne stojacich domov v zeleni s nadvaznostou na vinice v zadnej Casti
parciel. Sikmé strechy s moznostou vyuzZitia podkrovnych priestorov. Neprekroditelna
stavebna Ciara by mala byt stanovena tak, aby nebol naruSeny existujuci historicky reliéf
a celkova hodnotna krajinna panorama a podoba pohlfadovo exponovaného svahu. Zastavbu
rieit v jednom rade domov pozdiz komunikacie paralelnej s hradbami. Vy$ku zastavby
limitovat’ jednym nadzemnym podlazim s obytnym podkrovim.

Zabky

Lokalita dotvorend samostatne stojacou zastavbou v zeleni. Zastavba s ¢o najvacsim
uplatnenim prirodnych prvkov zelenej. Dodrzat moment vstupu do mesta, ktory by mal
vzniknat postupnym vyrastanim architektonickej Struktury z hmoty zelene. Pre daldiu
navrhovanu zastavbu v danej lokalite poZzadujeme spracovanie urbanisticko-architektonickej
Studie.

Zebraky

Doplnenie preluk. Neprekrocit stavebnu Ciaru v zadnom smere. Domy jednopodlazné s
obytnym podkrovim, prip. dvojpodlazné a mali by vyuzivat terénne danosti tak, aby
nevyvolavali nezelané terénne upravy. Pre dalSiu navrhovanu zastavbu v danej lokalite
pozZadujeme spracovanie urbanisticko-architektonickej studie.

Kacacnice
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Nova vystavba s autonémnou priestorovou skladbou, s dodrzanim vazieb na jestvujucu
urbanisticki a architektonicku Strukturu. Poloha pristupu do mesta od pezinskej strany —
rieSenie estetiky nastupu do mesta. Eliminacia negativnych dopadov hluku od prietahu cesty
[1/502 a Zeleznice napr. zelefou, urbanistickou skladbou...). V architektonickom vyjadreni
objektov dbat' na charakteristicki atmosféru historickej jurskej architektary. Podlaznost
objektov optimalne dve podlazia s obytnym podkrovim (to znaci, Ze mézu byt aj objekty
jednopodlazné s obytnym podkrovim a velmi citlivo bude potrebné zvazit pripadné lokalne
prevySenie, napr. pri vygradovani priestoru do maximalne troch podlazi s obytnym
podkrovim ). Pre dalSiu navrhovanu zastavbu v danej lokalite pozadujeme spracovanie
urbanisticko-architektonickej Studie.

Polkoraby

Dominantna poloha v pristupe od Bratislavy. Zastavba bude samostatne stojacimi
objektmi jednopodlaznymi s obytnym podkrovim s posilnenim zeleného prvku (ovocné
stromy zahrad, vinice), so stupfiom zastavanosti pozemku max.40%. Lokalitu rieSit na
podklade  prehlbujucej Studie, vrieSeni ktorej je potrebné redpektovat a zhodnotit
urbanisticky fenomén narodnej kulturnej pamiatky Mestského opevnenia.

Palffyovské

Objekty situovat pozdiz skfudnenej obsluznej komunikacie paralelnej s cestou ako
jednopodlazné (pri kompenzovani terénnych danosti aj dve podlazia ako je to na druhej
strane cesty ) so Sikmou strechou a odkvapom do ulice. Pri Palffyovskom kastieli je potrebné
zastavbu zosuladit s pamiatkarskymi podmienkami rekonstrukcie Palffyovského kastiela.
Potrebné spracovat podrobnejSiu studiu lokality.

Krajinska cesta

Umiestnit’ zastavbu polyfunk&nymi a obytnymi domami s dvoma podlaZiami a obytnym
podkrovim, ktoré by svojim rieSenim reSpektovali jestvujucu parcelaciu. Vytvorit uliény
priestor, ktory by spolu s rieSeniami dopravy vylepSil estetickd, funkénu aj prevadzkovu
situaciu v tomto Uzemi. Zastavbu na severnej strane Krajinskej cesty v iseku MPR riesSit
s podlaznostou 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

Panelové sidlisko

Perspektivne je potrebné uvazovat s humanizaciou, zatraktivnenim parteru, doplnenim
o vybavenost. Taktiez je vhodné napr. budovat' garaze tak, aby vytvorili sucast’ terénnych
uprav a Ciasto€ne kryli obytné objekty od hluku.

LOKALITY REKREACIE:

Jozefkovo udolie

Lokalitu posilnit pre Gcely rekreacie verejnosti (servis pre zimné Sporty, obCerstvenie,
oddychovy bod turistiky, medzistanica). Zohladnit zasady zregulativu 2. 6. UPN VUC:
zamerat’ sa v chranenych uzemiach (CHKO Malé Karpaty a maloplo$né chranené uzemia)
predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych utvarov,
nerozSirovat ich zastavané uzemie a nezakladat v chranenych uzemiach nové lokality; novu
pozadovanu vybavenost lokalizovat do obce vo vhodnej polohe k rekreaCnému prostrediu.
Pre lokalitu je potrebné spracovat prehlbujucu dokumentaciu — minimalne na urovni
urbanistickej Studie.

Panénsky h3j

Obnova arealu ako vyletné miesto pre pobyt v prirodnom prostredi len s minimalnou
doplnkovou informac¢no- obsluznou a hygienickou vybavenostou (zakladné stravovanie,
$portoviska v prirode, kolkareri) lokalizovanou mimo NPR Sir ajej ochranného pasma,
s moznostou rekreaéného vyuzivania vodnej plochy a ako vstup na naucny chodnik do NPR
Sar. Vybudovat nauény chodnik do &asti Suru. Prepojit aredl s arealom v Ciernej vode
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pozdiz Surskeho kanala a Pandnskeho lesa. Koncepény zamer dobudovania arealu
0 zmienené aktivity je potrebné zosuladit, resp. rieSit so zretelom na zaujmy a poziadavky
ochrany prirody. Pre lokalitu je potrebné spracovat’ prehlbujucu dokumentaciu — minimalne
na urovni urbanistickej studie.

Biely kriz
~ Vybudovat' bod turistiky s horariiou a obCerstvenim. Zohladnit zasady z regulativu 2. 6.
UPN VUC: zamerat sa v chranenych uzemiach (CHKO Malé Karpaty a maloplo$né
chranené uzemia) predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury existujucich
rekreacnych utvarov, nerozSirovat ich zastavané uzemie a nezakladat v chranenych
uzemiach nové lokality; novu pozadovanu vybavenost lokalizovat do obce vo vhodnej polohe
k rekreaénému prostrediu.

Hydrometeorologicka stanica Maly Javornik

Vybudovat bod turistiky s ob&erstvenim. Zohladnit zasady z regulativu 2. 6. UPN VUC:
zamerat sa v chranenych uzemiach (CHKO Malé Karpaty a maloploSné chranené Uzemia)
predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych utvarov,
nerozSirovat’ ich zastavané uzemie a nezakladat’ v chranenych uzemiach nové lokality; novu
pozadovanu vybavenost lokalizovat do obce vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu.

Vigrova vila

Rozsirenie aktivit aj do okolitych pléch objektu (vhodnost aktivit je potrebné upresnit na
podklade overenia). Pri rieSeni reSpektovat a zachovat krajinny obraz Malych Karpat
a nemenit vinohrady na plochy s funkciou byvania. Je potrebné reSpektovat hranicu
vymedzenu pozemkovymi Upravami a nepripustit vramci dalSieho spracovania jej
narusenie. ) )

Zohladnit zésady zregulativu 2. 6. UPN VUC: zamerat sa v chranenych uzemiach
(CHKO Malé Karpaty a maloplo$né chranené uzemia) predovSetkym na skvalitnenie
vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych uatvarov, nerozSirovat ich zastavané
Uzemie a nezakladat v chranenych Uzemiach nové lokality; novl pozadovanu vybavenost
lokalizovat do obce vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu.

Konec¢né, Prostredné, Zabudnuté

Uzemie nevhodné pre obytn( zastavbu. Pre funkciu rekreacie je v tejto lokalite potrebné
uvazovat len s budovanim zahradnych domcéekov do 25 m? nie rekreanych chat.
Respektovat' a zachovat krajinny obraz Malych Karpat a nemenit vinohrady na plochy
s funkciou byvania. ) ]

Zohladnit zésady zregulativu 2. 6. UPN VUC: zamerat sa v chranenych uzemiach
(CHKO Malé Karpaty a maloploSné chranené uzemia) predovSetkym na skvalitnenie
vybavenostnej Struktury existujucich rekreacnych uatvarov, nerozSirovat ich zastavané
Uzemie a nezakladat v chranenych Uzemiach nové lokality; novu pozadovanu vybavenost
lokalizovat do obce vo vhodnej polohe k rekreaénému prostrediu.

Svaty Jur — centralna ¢ast’ mesta - MPR

Obnovit siet vinnych pivnic pre ucely gastronémie, ale aj vyroby vina s moznostou
prehliadok. Nadviazat na nauény chodnik v meste vybudovanim nauéného chodnika cez
vinohrady, s vinohradnickym skanzenom.

Navrhnuat trasu po remeselnickych a vinarskych dvoroch. Zabezpecit rekonStrukciu/
konzervaciu hradieb a a funkéné vyuzitie ich okolia (zadné dvory vinarskych domov) pre
navstevné posedenia. Vybudovat informacné turistické centrum.

Sirnaté kupele

Obnovit funkciu takéhoto fenoménu v Uzemi. Takyto zavazny namet si samozrejme
vyzaduje odbornu Sirokospektralnu studiu, ktora preukaze vsetky jeho dosledky.
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Futbalovy stadion
Prehodnotit’ lokalitu ,Futbalovy Stadién“ pre moznost pripadného etablovania aj dalSich

Sportovych zariadeni vjeho aredli (s vyuzitim terénnych danosti). Zaroven rieSit aj

nedostatok parkovacich pléch v jeho zazemi. V kontakte na $tadion je mozné vybudovat

Sportovu halu a dalSie Sportové aktivity v exteriéri - pri panelovom sidlisku. Hala by tak
mohla plnit' aj funkciu protihlukovej ochrany objektov sidliska od Zelezni¢nej trate.

B.4 KONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1 V cestnej doprave

1.

Respektovat' v katastri mesta vSetky koridory aochranné pasma tras systémov
dopravného vybavenia uzemia tak ako ich definuje navrh uzemného planu mesta.
Dodrzat koncepciu dopravného skeletu miestnych komunikacii, zariadeni statickej
dopravy, peSich a skludnenych komunikacii, rozvinutim spracovanej koncepcie
zastavaného uzemia:

navrhované miestne komunikacie realizovat v kategdrii obsluznych komunikacii
funkénej triedy C 2 a C3, v Sirkovom usporiadani MO 7/30 podfa navrhu UPN mesta

realizovat v starSej Casti mesta prekategorizovanie existujucich komunikacii do funkénej
triedy D — upokojené komunikacie a tym postupne realizovat dopravné timenie centra
mesta

eliminovat nedostatoéné parametre Sirkového usporiadania a kvalitu tras miestnych
komunikacii (Podhradie)

reSpektovat pri lokalizacii reklamnych zariadeni pozdiz komunikacii rozhladové kuzely

Realizovat dopravno-organizané opatrenia na ceste [1/502 v useku cez mesto Svaty
Jur, Krajinska cesta (v intenciach studii spracovanych pre dané uzemie)

Pre staticki dopravu vytvorit na uvolnenych plochach systém parkovisk po obvode
centralnej mestskej zoény a pri dolezitych ciefloch pohybu obyvatelov (zariadenia
obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, vstupy do vyrobnych
arealov, Sportové zariadenia).

B.4.2 V pesej a cyklistickej doprave

1. PokraCovat v budovani peSej zony v centralnej mestskej zéne, najma v8ak v
oblasti historického jadra (MPR).

2. Sustredit sa na dobudovanie hlavnych peSich tahov spajajucich centrum mesta
so ZelezniCnou stanicou, resp. autobusovou zastavkou, zabezpecujucich pristup
k vyrobnym podnikom, k doleZitym arealom rekreacie a volného Casu, ako aj
spojenie

3. ReSpektovat na uzemi katastra cyklotrasy definované Slovenskym cykloklubom
PieStany a zaroven vytvorit systém vnutromestskych cyklistickych tras napojeny
na tieto trasy.

B.4.3 V Zelezniénej doprave

1. Re$pektovat ochranné pasmo Zeleznice (Zelezniéna trat &.380 Bratislava — Zilina
— KoSice) — 60 m od osi krajnej kolaje, resp. 30m od kraja Zelezni¢ného
pozemku.

2. Zabezpedit napojenie peSich s priestorom Zelezni¢nej stanice v nadvaznosti na
hlavné pesie tahy.
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B.4.4 V technickej infrastrukture

B.4
1.

B.4

.4.1 Zasobovanie pitnou vodou

ZabezpeCit rozSirenie existujucej vodovodnej siete ajej skapacitnenie
v potrebnych polohach a lokalitach (nova siet a rekons$trukcia existujucej siete
zokruhovanim, v nevyhnutnych pripadoch Upravou tlakovych pomerov).

Z hladiska terajSej i buducej prevadzky je nevyhnutné uviest do prevadzky
schopného stavu siete, objekty a zariadenia Il. tlakového pasma, ¢im budu
kapacitne odbremenené jestvujuce vodovodné rozvody a tym bude zaroven
vytvorena kapacita pre dalSie navrhované odbery.

Lokalitu Kacac¢nice zasobovat pitnou vodou priamo z centralneho privodu do
mesta DN 250, s vyvolanou investiciou - prekladka hlavného merania pre mesto.
Bod napojenia - odboCka pre Il. tlakové pasmo, redukcia tlaku z dbvodu
vySkového usporiadania terénu (v pripade vySkovej zastavby je doporuceny pre
danu lokalitu dvojtlakovy systém - dva samostatné inotlakové rozvody).

Lokalitu Pezinské Zahumenice zasobovat pitnou vodou v dvoch novych
samostatnych tlakovych systémoch - "Spodny" bude napojeny na jestvujucu
odboCku nad &tatnou cestou a ukon&eny bude pri rozvode Il. tlakového pasma.
Tam bude napojena "vrchna" Cast’ lokality.

pocitat’ s pokrytim vyhladovej potreby vody v meste v nasledovnych kapacitach:

Qp =22,80
Qn = 30,62
Qh = 53,65
Qr = 671850

.4.2 Odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

zabezpelit nevyhnutne separovanie vody charakteru splaskového a
priemyselného od odpadovych véd dazdovych a oplachovych. Potrebné je
vybudovat systém kanalov, rigolov, ¢i kanalizacii, chraniacich jestvujucu Ci
pripravovanu kanaliza¢nu siet' a Cistiarenské kapacity mesta, ¢im sa vytvori
priestor pre napojenie novych lokalit do kanalizatného systému

zabezpecit odvedenie dpadovych voéd z novonavrhovanych lokalit do
jestvujucej verejnej kanalizacie, resp. do niektorého hydraulicky vhodného
zberaca.

V lokalite Kacacnice odviest spladkové odpadové vody po preCerpavani
priamo do jedného z hlavnych zberaCov mesta svetlosti 800 mm. Vytvoreny
bude deleny kanalizany systém s odvadzanim kanalizanych véd do
recipientu.

V lokalite Pezinské zahumenice vybudovat’ novy zbera€ kanalizacie ustiaci do
hlavného zberaCa "C" v blizkosti Statnej cesty. Nnevyhnutné je vybudovanie
rigolov resp. kanalov, ktoré by zachytavali privalové vody zo svahov Malych
Karpat. Tieto musia byt po celej diZzke novonavrhovanej kanalizacie, ktora sa
tym stane vylu€ne splaskovou.

V lokalite priemyselnej zény bol v minulosti vybudovany vytlaény rad verejnej
kanalizacie ustiaci do zberaca "A". K jej sprevadzkovaniu aj pre potreby tohto
Uuzemia je nevyhnutné vybudovat prelerpavaciu stanicu odpadovych véd.
Kanalizacia v tomto uzemi bude delena.

Rozsirit resp. intenzifikovat' jestvujucu Cistiarensku kapacitu minimalne o
polovicu terajsej kapacity, kedze vzhfadom na vyhfadove mnozstva
odpadovych vod dotekajucich na COV bude tato objemovo pretazena.
Latkové zatazenie bude zrejmé zo Struktury a charakteru buduceho
priemyslu.
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B.4.4.3 Zasobovanie zemnym plynom

Realizovat rozSirenie nizkotlakej plynovodnej siete v suvislosti s navrhovanym
rozvojom napojenim na existujucu siet NTL rozvodov v meste (doplynofikovat
Prostrednu ulicu az po Horné predmestie STL plynovodom, zrudit NTL
plynovod na pravej strane Prostrednej ulice — odberatelov napojit na STL
plynovod DN 80).

Navrhované STL plynovody napojit na existujucu siet STL rozvodov v meste.
Realizovat vo vyhlade plynofikaciu v navrhnutych lokalitach Kacacnice, Zuby,
Pezinské Zahumenice, Palffyovské, Zabky av zéne sektoru sikromného
podnikania, nachadzajuceho sa po oboch stranach prijazdovej komunikacie
11/502 Bratislava - Svaty Jur.

B.4.4.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Realizovat dodavku pozadovaného prikonu (cca 3,3MW) aj vyhladovo z VN
22kV vedenia ¢.492 AlFe6 3x70 mm2

Postupne vybudovat nové DTS oznacené ako ¢€.10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17
nasledovne:

o DTS ¢€.10, 11, 16 prepojit VN 22kV zemnym kablom AXEKCY
3x150mm s jestvujucimi DTS €.1 a 2.

o DTS €.12 napojit:

= alt.1- na vzdus$nu VN odbocku k DTS ¢€.4 a 5. Tuto odbocku
je potrebné v useku lokality Zahumenice prelozit

» alt.2- zemnym VN kablom AXEKCY 3x150mm2 od
vzduSnej odbocky z DTS €.3, trasovanym Pezinskou ulicou.

o dalej sa zrusi VN 22kV vzduSna pripojka k DTS &.4 a 5, ktoré sa
tiez zruSia. Pre zabezpelenie pozZadovanych prikonov v tejto
lokalite vybudovat nové DTS 22/0,4kV oznacené ako ¢.13 a 14,
napojené na primarne VN vedenie zemnym kablom AXEKCY
3x150 mm2 a to smer k DTS ¢&.3 a na kabel toho istého typu k DTS
¢.6

o DTS €.15 v lokalite Kacacnice

= alt.1- prelozenim vzdusSnej odbocky z VN vzduSného
vedenia €.492 k DTS ¢€.3 a na kabel ANKTOYPV 3x185
mm2 k DTS 1

» alt.2- zachovanim terajSej trasy odbocky k DTS €.3, ale jej
rieSenim zemnym kablom a na VN zemny kabel
ANKTOYPV 3x185 mm2 k DTS ¢.1

o DTS 17 - navrh pre priemyselny areal - napojenie zo vzdusnej
odbocky k DTS ¢&.9, vzdusnou odbockou 3x50 AlFe6.

B.4.4.5 Zasobovanie teplom

Vo vystavbe rodinnych domov s ohladom na racionalizaciu spotreby tepla a
prisnejSie kritéria teplotechnickych noriem neprekrolit mernu spotrebu tepla
hodnotu 25 W/m3 obostavaného priestoru. Opatrenia pre takéto rieSenie su
premietnuté v narokovanych kapacitach do state o plynofikacii.

Narast spotreby tepla v existujucich bytovych objektoch (nadstavby objektov
HBV) o hodnotu 0,385MW pokryt dvoma moznymi spésobmi: rozSirenim
vykonu existujucich domovych kotolni, alebo lokalnymi zdrojmi tepla priamo
v bytoch.

Odberatelia tepla v oblasti polnohospodarstva a priemyslu si musia nadalej
pokryvat naroky na dodavku tepla z vlastnych zdrojov (narast spotreby tepla
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v lokalite nového priemyselného aredlu bez bliz8ieho uréenia vyrobného
odvetvia v rozsahu 1-1,5 MW).

B.4.4.6 Spoje

Uvazovat so zvySenim bytovej hustoty na 40HTS/100 bytov, o predstavuje
812 HTS, spolu je potreba 956 HTS (z toho vybavenost 114 HTS a vyroba 30
HTS).

Zabezpedit v suvislosti s navrhom Uzemného rozvoja rozSirenie kapacity
sucasnej ATU na 1200 Pp, a zaroven dobudovat miestnu kébelqvu siet na
kapacitu 1200 parov, ktora vystupuje v ramci O.MTO ako HU. Miestna
telefonna siet je kabelizovana.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Pri vSetkych innostiach v izemi je potrebné reSpektovat’ nasledovné chranené
uzemia a ich ochranné pasma:

Chranena krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty, vyhlasena vyhlaskou MK SSR
¢. 64 z 5. Maja 1976, ktora bola nahradena vyhlaskou MZP SR ¢. 138/2001
0 CHKO Malé Karpaty. Na uzemi CHKO plati v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny druhy stupen uzemnej ochrany v rozsahu podmienok
podla § 13 citovaného zakona.

Narodna prirodna rezervacia Sur, ktora podvodne ziskala $tatut prirodnej
rezervacie vyhlaskou PSVU &. 14755/1952 — V5, neskér bola plocha rezervacie
rozéirena na 998, 6 ha vyhlaskou MZP SR &. 83/1993 Z. z. Na Gzemi narodne;
prirodnej rezervacie plati piaty stuperi ochrany v rozsahu podmienok podla § 16
zakona ¢&. 543/2002 Z. z. Pre ochranné pasmo plati Stvrty stupefi ochrany
v rozsahu podmienok podla § 15 citovného zakona.

Prirodna rezervacia Jurské jazero vyhlasena Vynosom MK SSR &. 1160/1988 —
32 na uzemi CHKO Malé Karpaty ako osobitne chranené uzemie . Na uzemi
prirodnej rezervacie plati piaty stupen ochrany v rozsahu podmienok podla § 16
zakona €. 543/2002 Z. z. Na uzemi ochranného pasma plati treti stuperi ochrany
do vzdialenosti 100 m smerom von od hranice rezervacie v rozsahu podmienok
podla § 14 citovaného zakona.

Chraneny areal Svatojurské hradisko sa nachadza v CHKO Malé Karpaty. Za
chraneny areal bol vyhlaseny VSeobecne zavaznou vyhlaskou Krajského uradu
v Bratislave €. 8/2001 zo dha 17. septembra 2001. Na uzemi chraneného arealu
plati Stvrty stupen ochrany v rozsahu podmienok § 15 zakona €. 543/2001 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny. Na uzemi ochranného pasma chraneného arealu
plati treti stuper ochrany v rozsahu podmienok § 14 citovaného zakona .

B.5.2 Z hladiska krajinno-ekologického je potrebné uplatiiovat’ nasledovné zasady:

reSpektovat pri v8etkych &innostiach v Uzemi zelen vinic, ktora je typicka pre
celkovy raz mesta a spoluvytvara charakter sidla ajeho siluetu v krajine (na
podklade odbornych analyz je potrebné zarovefi navrhnut systém opatrenti,
ktoré sekundarne pomdzu vratit krajine jej charakteristicky vzhlad, resp.
Strukturu),

reSpektovat pofnohospodarsky alesny pbédny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj sidla a krajiny,

zabezpedit protier6znu ochranu pbédneho fondu vegetaciou vramci rieSenia
projektov pozemkovych uprav,

spresnit’ a dobudovat trasy navhovanych biokoridorov prepajajucich jednotlivé
prvky Uzemného systému ekologickej stability (USES) a vytvorit funkénu kostru
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USES (t. zn., Ze pri &innostiach v Gzemi je potrebné chranit: genofondovo
vyznamné lokality flory afauny, biocentra nadregionalneho vyznamu,
regionalnea lokalne biocentra, regionalne a lokalne biokoridory a vyznamné
genofondové plochy),

reSpektovat pri hospodarskom vyuZivani Gzemia prvky USES a poziadavky na
ich ochranu a funkénost (v nadvaznosti na systém nahrad pri vynuatenych
obmedzeniach hospodarenia),

pri prvkoch USES charakteru mokradnych spologenstiev, stanovist mftvych
ramien, vodnych tokov a ich niv ponechat vyvoj bez zasahu,

zlepSit' Strukturu vyuzitia uzemia vysadbou pléch krajinnej a verejnej zelene,
a pritom podporovat vyber prirodzenych spolo€enstiev (zamerat sa na
nevyuzivané plochy pozdiz antropogénnych liniovych prvkov),

zamedzit' vystavbu objektov rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky uzemného
systému ekologickej stability (resp. regulovat existujuce lokality) a tym
reSpektovat a zachovat' krajinny obraz Malych Karpat a nemenit vinohrady na
plochy s funkciou byvania a rekreécie,

reSpektovat Uzemnu ochranu v8etkych chranenych uzemi nachadzajucich sa
v ramci katastralneho uzemia sidla,

eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky USES
a zabezpeCit rekultivaciu degradovanych priestorov (skladky odpadu
lokalizované v tzemiach prvkov USES a pod.)

preferovat rozvoj socio-ekonomickych aktivit s minimalnymi sekundarnymi
vplyvmi (hluk, emisie, odpady, vibracie, pach, prasnost apod. ) na Zivotné
prostredie,

zabezpecit monitoring kvality zloZiek zivotného prostredia,

zabezpedit zrekonstruovanie a sfunké&nenie zavodiovacieho systému Suru,
vyluCit' technické upravy tokov, znizit objem privadzanych balastnych vdéd na
COV a sucasne zvysit jej kapacitu,

B.5.3 Z hladiska ochrany kulturno-historického dedi¢stva je potrebné uplatinovat’
nasledovné zasady:

reSpektovat ochranu pamiatok v zmysle ustanoveni zakona €. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu zo dria 1. aprila 2002,

reSpektovat zasady stanovené pre Mestsku pamiatkovu rezervaciu (MPR) Svaty
Jur (vyhlasena vladou podla § 5 zakona SNR ¢&. 27/1987 Zb. o ochrane
pamiatok a pamiatkovej starostlivosti Nariadenim viady SR €. 479 z 23. mjja
1990),

dodrziavat zasady stanovené pre ochranné pasmo MPR Svaty Jur (vyhlasené
rozhodnutim Obvodného uradu Pezinok €. sek. 36/1996 zo dna 22. 4. 1996),
nenaruSit nevhodnymi zasahmi kvality priestorového a urbanisticko-
architektonického potencialu prostredia determinovanu historickym vyvojom,
v spojeni prirodného prostredia s kulturnou krajinou.

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti Uzemného
planu (vykresy: Komplexny urbanisticky navrh, Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia
polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného pddneho fondu).

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Na uzemi katastra mesta je potrebné reSpektovat nasledovné chranené uzemia
a ochranné pasma so vdetkymi podmienkami, ktoré su pre ne definované pre akukolvek
¢innost’ v Uzemi v prislusnych pravnych predpisoch:

21/30



Uzemny plén mesta Svéty Jur — zavédzné a smerné Gasti ﬂﬂ

B.7.1 Mestska pamiatkova rezervacia Svaty Jur (MPR)

bola vyhlasena vladou podla § 5 zédkona SNR €. 27/1987 Zb. (v suc€asnosti v zneni
zakona €. 183/2000 Z. z.) ostatnej pamiatkovej starostlivosti Nariadenim viady SR ¢&. 479 z
23. maja 1990.

Ochranné pasmo MPR Svaty Jur bolo vyhlasené rozhodnutim Obvodného Uradu Pezinok
o vyhlaseni ochranného pasma MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 zo difia 22. 4. 1996, ktoré
nadobudlo pravoplatnost 20. maja 1996.

B.7.2 Chranena krajinna oblast’ (CHKO) Malé Karpaty,

CHKO bola vyhlasena vyhlaskou MK SSR €. 64 z 5. maja 1976, ktora bola nahradena
vyhlaskou MZP SR 138/2001 o CHKO Malé Karpaty. Na uzemi chranenej krajinnej oblasti
plati druhy stupef ochrany vrozsahu podmienok podla §13 zakona 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny.

B.7.3 Narodna prirodna rezervacia Sar

Pévodne ziskala $tatut $tatnej prirodnej rezervacie vyhlaskou PSVU &. 14755/1952-V5,
neskér bola plocha rezervacie rozSirena na 998,6 ha vyhlaskou MZP SR ¢.83/93 Z. z.

Ochranné pasmo

Na uzemi narodnej prirodnej rezervacie plati piaty stupen ochrany v rozsahu
podmienok podla § 16 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a pre ochranné
pasmo NPR plati Stvrty stuper ochrany v rozsahu podla §15 zakona.

B.7.4 Prirodna rezervacia Jurské jazero

bola vyhlasena Vynosom MK SSR &. 1160/1988 - 32 s biocendzou raseliniska tvoreného
podmacanou jelSinou, brezami a kruSinou jelSovou. Nachadza sa na uzemi CHKO Malé
Karpaty ako osobitne chranené uzemie.

Ochranné pasmo

Na uzemi prirodnej rezervacie plati piaty stupen ochrany v rozsahu podmienok podla
§ 16 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a pre ochranné pasmo treti stupen
ochrany do vzdialenosti 100m von od hranice prirodnej rezervacie v rozsahu podmienok
podla § 15 zakona.

B.7.5 Chraneny areal Svatojurské hradisko

CHA Svatojurské hradisko sa nachadza v CHKO Malé Karpaty. Za chraneny areal bol
vyhlaseny VSeobecne zavaznou vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave ¢.8/2001 zo 17.
septembra 2001. Na uzemi chraneného arealu plati Stvrty stupen ochrany v zmysle § 15
zakona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny .

Ochranné pasmo

Na uzemi ochranného pasma chraneného arealu plati treti stupen ochrany (§ 14 ods. 2
citovaného zakona).

B.7.6 Jurska gastanica

je dalsim maloploSnym uzemim (biocentrum regionalneho vyznamu), ktoré je navrhnuté
na prirodnu rezervaciu, je na lokalite Jeleni vrch, s vyskytom gastanu jedlého, tvoriaceho
osobitné spolo¢enstvo odliSné od prirodzenych spoloCenstiev karpatskych lesov.

B.7.7 Ochranné pasma dopravy
Technické, vyplyvajuce zo zakonov ¢&. 135/61 Zb. vzneni neskorSich predpisov
a Vyhlasky €. 532/2002 Zb., €.52/64 Zb. a vyhlasky €.122/74 Zb.:
cesta 11/502 mimo zastavaného Uzemia 25.0m od osi krajného jazd. pruhu
- Zeleznica - 60m od osi krajnej kolaje, resp. 30m od okraja zelezni¢ného
pozemku. VSetky stavby, ktoré sa budu nachadzat vo vnutri tychto pasiem,
musia podliehat udeleniu vynimky
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B.7.7.1 Hygienické pasma

- cestna doprava - stanoveny hygienicky normativ pozdiz cesty 11/502 je pre jestvujlcu
zastavbu Laeq=65dB/A, pre navrhovanu zastavbu Laeq=60dB/A cez den

Stanovenie hygienickych ochrannych pasiem z cestnej dopravy:

Lokalita ekvivalentna hladina hluku vo
vzdialenosti (m)
pre 65dB/A pre 60dB/A
extravilan Bratislavska 22m/38m 43m/110m
Bratislavska — Prostredna 22.5m/16m 31.5m/67m
Prostredna - koniec mesta 21m/15m 29.6m/64m
Extravilan 21m/ 42m/

Zeleznitna doprava ]
pre jestvujucu zastavbu pozdiz trate 65dB/A, pre navrhovanu zastavbu pozdiz trate
60dB/A cez den

Lokalita ekvivalentna hladina hluku vo
vzdialenosti (m)
pre 65dB/A pre 60dB/A
200m od zel. Stanice 40m/59m 81m/101m
500m od Zel. Stanice 32m/38m 61m/78m
1000m od Zel stanice 26m/30m 46.5m/58m

B.7.7.2 Ochranné pasmo letiska M. R. Stefénika Bratislava

reSpektovat ochranné pasmo letiska M. R. Stefanika Bratislava (vid. vymedzenie
v Komplexnom urbanistickom vykrese a vo vykrese dopravy), ktoré zasahuje do Casti
katastralneho Gzemia mesta Svaty Jur, schvalené Statnou leteckou indpekciou rozhodnutim
zn. 1-66/81 zo dfia 3. 7. 1981 a v ornitologickych ochrannych pasmach schvélenych Statnou
leteckou inSpekciou rozhodnutim zn. 1-65/87 zo dna 29. 5. 1987.

B.7.8 Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia
je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je v zmysle zakona
¢.70/1998 Z.z. :
Do  35kV 10m

3% - 110kV 15m
110 - 220kV 20m
220 - 400kV 25m

B.7.9 Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodo-
rovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpelovacej
techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

B.7.10 Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) ochranné pasmo elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na obostavanu hranicu objektu
stanice,

b) ochranné pasmo transformovne z vysokého napatia na nizke napatie je vymedzené
vzdialenostou 10 m od konStrukcie transformovne.
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B.7.11 Ochranné pasmo plynarenskych zariadeni

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo iného
plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od
pddorysu technologického plynarenského zariadenia meranou kolmo na tuto os alebo na
hranu. Tato vzdialenost je na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu iného
plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm,

* 8 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 500 mm,

* 12 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 700 mm,

* 1 m pre nizkotlakové a strednotlakoveé plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi
sa rozvadzaju plyny v zastavanom uzemi obce,

« 8 m pre technologické objekty (regulaéné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikor6znej ochrany, telekomunikaéné zariadenia, zasobniky a sklady propan-
buténu a pod.).

B.7.12 Bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni
alebo odbernych plynovych zariadeni a na ochranu zivota a zdravia osGb a majetku.

BezpecCnostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu
alebo od pddorysu plynarenského zariadenia meranou kolmo na tuto os alebo na pédorys.
Tato vzdialenost' je na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského
zariadenia takato:

* 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na volnom priestranstve a v

nezastavanom uzemi,
» 50 m pri plniarfiach a staciarfiach propanu a propan-butanu.

B.7.13 Hygienické ochranné pasma

Z hladiska hygienickych ochrannych pasiem je potrebné v rieSenom uzemi reSpektovat’
« pasmo hygienickej ochrany COV 250m od stredu oploteného arealu COV
* ochranné pasmo vodného zdroja vymedzené oplotenim
* pasmo hygienickej ochrany cintorina - 50 m od oplotenia (plati pre plochy bez
verejného vodovodu)
e pasmo hygienickej ochrany arealu s pofnohospodarskou vyrobou - 350m od
objektov Zivocidnej vyroby

B.8 UREENIE GASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT ZONALNU DOKUMENTACIU

Prehlbujucou dokumentaciou na urovni uzemného planu zény bude potrebné preverit
nasledovné lokality:
- centralnu mestsku z6nu
- rekreacny areal Panonsky haj

minimalne urbanistickou Studiou je potrebné preverit' lokality:

- Pezinské Zahumenice

- Kacacnice

- Zabky

- Polkoraby

- Zuby

- Priemyselny areal

- rekreacna oblast’ Jozefkovo udolie

- Mikovinyho ulica

- vSetky dalSie dielCie lokality, u ktorych je potrebné preukazat vhodnost
zastavby, alebo spbsob koordinacie navrhovanej zastavby obmedzujucimi
faktormi Uzemia.
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B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V priebehu realizacie navrhu UPN mesta Svaty Jur uvaZovat s realizaciou nasledovnych
verejnoprospesnych stavieb:

B.9.1 Poziadavky na verejnoprospesné stavby vyplyvajiuce zo strednodobej stratégie
rozvoja cestovného ruchu v mikroregiéne Slovensky Grob

VPS 2.1.cykloturistické trasy

VPS 2.2.zachytné body pre navstevnikov mesta najma v suvislosti s turistickymi
trasami a s Malokarpatskou vinnou cestou

VPS 2.3.rekonstrukcia cesty Nestich — Jozefkovo udolie
VPS 2.4.obnova hradobného systému mesta zo XVII. storoCia

VPS 2.5.vybudovat informaéné turistické centrum v mestskej pamiatkovej
rezervacii

B.9.2 Poziadavky na verejnoprospesné stavby vyplyvajice z koncepcie rozvoja
mesta
Medzi verejnoprospesné stavby budu rozhodnutim mesta zaradené nasledovné
komunikacie as nimi suvisiace inzinierske siete (parcelacia vychadza z podrobnosti
uzemného planu mesta, upresnena parcelacia a vymery budu predmetom podrobnejSich
stupriov dokumentacie komunikacii):

VPS 3.1.Malokarpatska:

(zasahujuca parcely: 21/2, 468/2, 657, 653, 553/2, 658/1, 344, 553/3, 441/1, 553/1,
441/4, 441/7, 442, 443, 536, 535, 534, 533, 532, 531, 530/3, 529/2, 529/1, 527/2, 527/1;
523, 520, 519, 516, 515, 85/2, 84/2, 85, 86, 393, 196/3, 193, 401, 238, 243, 245, 247, 250,
252, 255, 257, 258, 261, 87, 88/1, 88/2, 89, 90, 91, 92; 97, 99, 98, 105, 106, 104, 107, 112,
196/4, 274, 278, 279, 444/2, 447, 454/4, 120, 127, 128, 635, 114/4, 121, 126, 129, 196/2,
130, 133, 134, 137, 142, 143, 138, 295, 296/1, 141/1, 144, 297, 300, 147/3, 148, 149, 150,
153, 154, 155, 156, 305/1, 308/3, 392, 158/2, 159, 160, 309, 313/2, 315/2, 314, 317, 318,
324, 325, 328, 329, 330, 326, 327, 316, 82/1, 82/2, 273, 281, 289, 290/1)

VPS 3.2.Podhradie:
(zasahujuca parcely: 29, 30, 31, 33, 37, 39, 40, 41, 45, 47, 61/2, 63/2, 64/2, 356, 357/1,
357/2, 362, 195/3, 165, 190)

VPS 3.3.Hradistna:
(zasahujuca parcely: 374, 191, 195/1, 390, 374/2, 375/2, 375/1, 377, 182, 181, 180, 179,
382, 387/2, 389/2, 170/1, 170/2, 170/3, 170/4, 170/5)

VPS 3.4.Pezinské zahumenice:

(zasahujuca parcely: 1457, 646/4, 646/5, 643/1, 642; 641, 637, 636, 635, 634, 633, 632,
631, 630, 629, 627/4, 627/2, 627/1, 626, 625, 622, 621/1, 621/2, 620, 619, 618/4; 616, 615,
613/3, 612, 610, 609/1, 609/2, 606, 605, 601, 600, 654, 599, 597, 596, 595, 592, 591, 590/1,
590/2, 588/1, 588/2, 587, 584, 583, 582, 580, 579, 578, 575/3, 575/2, 574/2, 573, 568/3,
568/5, 567, 566, 565, 648/1, 649, 650, 653, 652, 649/3, 651/1)

VPS 3.5.Hajniky:

(zasahujuca parcely: 660, 1459, 1460/3, 1460/4, 1466, 1467, 1468/6, 1468/7, 1468/8,
1468/9, 1468/10, 1470/2, 1471/2, 1472/2, 1653/2, 1658/2, 1659, 1661/2, 1661/3, 1662,
1661, 1670/2, 1673/2, 623/1, 624, 627/1, 627/4, 629, 630, 631, 660, 635, 636, 639/5, 639/4,
639/3, 639/2, 644, 645/2). V sulade s geometrickym planom 04/149/93
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VPS 3.6.Cibicka cesta:
(zasahujuca parcely:1458, 1455, 1452/2, 1453/2, 1455). V sulade s geometrickym
planom 04/149/93

Podla § 108 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov, a nalezu Ustavného sudu Slovenskej
republiky &. 286/1996 Z. z. pozemky, sa za verejnoprospedné stavby, pre ktoré je mozné
vyvlastnit vo verejnom zaujme podla odseku 2 pism. a) § 108 ,pozemky, stavby a prava
k nim“, alebo ,vlastnicke prava k pozemkom a stavbam ... obmedzit*, povazuju (v zmysle §
108 odseku 3) ,stavby uréené na verejnoprospeSné sluzby apre verejné technické
vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi

schvalujuci organ v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

B.10 ScHEmA zAVAzZNYCH GASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Graficka priloha
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C. SMERNE EASTI UZEMNEHO PLANU

Pri realizacii a detailnejSom rozpracovavani rieSeni obsiahnutych v uzemnom plane je
potrebné riadit sa tymito zasadami:
C.1.1. Pri zabezpecCovani dalSieho rozvoja mesta Svaty Jur vychadzat z nasledujucich
trendov

a) rastu smerného poctu obyvatelov
e vr. 2005 -4600
e vr.2020 - 6000 (max. alternativa 6500),

b) celkového prirastku obyvatelstva
e vr.2001-2020 — cca 1400 (max. alt. 1900),

c) prirastku novych domov
e vr.2001-2020 — 350 domov,
(t. zn celkovo bude v sidle cca 1368 domov s 2140 bytmi - obloznost 2, 96 obyv. /byt)

C.1.2. Vo vyhladovom obdobi (po r.2020) je mozné pocitat s intenzivnejSim rozvojom sidla
Svaty Jur vdaka jeho polohe na rozvojovej radiale bratislavsko-trnavského taziska
osidlenia, a s moznostou bezprostredného zapajania do sidelnych vztahov. Pre
zabezpeclenie harmonického vyvoja v intenciach uvedeného prognézneho ciefa bude
potrebné uvazovat so spracovanim samostatnej rozvojovej Studie celého
zaujmového uUzemia, ako koncep&ného dokumentu definujuceho a koordinujuceho
konkrétne aktivity mesta so zaujmami Statu, resp. vysSieho izemného celku.

C.1.3. Zachovaneé Casti historicky vzniknutej urbanistickej Struktdry a jednotlivé historické
objekty v MPR optimalne zapajat do organizmu mesta a naplhat ich vhodnymi
mestotvornymi funkciami.

C.1.4. Pri realizacii dopravno-inzZinierskych rieSeni uvazovat pre vyhladovy rok 2015 s
tymito udajmi
» stupen automobilizacie — 1 : 5,
» delba dopravnej prace v pomere IAD — 20 %, ostatné druhy dopravy - 80 %.
PodrobnejSie Clenenie vyplynie z dopravne inzZinierskej dokumentacie:
» celkova potreba parkovacich miest

o pre obytnu zastavbu na pozemku majitela,
o pre obCiansku vybavenost’ parkovacie stania - 112 miest

C.1.5. Odporu€ané regulativy pre tvorbu urbanistickej kompozicie a urbanisticko-
architektonického detailu
Ciefom, ktorych je usmernenie vyzorového charakteru uzemia
» architektonické rieSenie objektov podriadit dneSnym stavebnym a technickym
moznostiam pri pouZiti suCasnych vyrazovych prostriedkov s vazbou na
racionalnu a pragmaticku slovensku architektonickd modernu, bez vnasania
cudzich romanticko-eklektickych modnych importov,
e vzhladom na terénne danosti venovat osobitnd pozornost opornym muirom,
(modelacii terénu) ich materidlovému spracovaniu a tvorbe vstupov do objektov
a garazi. V kontakte s verejnou komunikaciou riedit umiestnenie nadob na
odpadky a body napojenia a registracie energetickych médii,
» dopravné rieSenia na parcely budu rieSené tak, aby bolo mozné pohotovostné
odstavenie vozidla (pre navstevnikov) a sucasne neprekazali peSiemu pohybu.
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Odporuéana struktura obéianskeho vybavenia uzemia
Zakladné vybavenie mesta:

potreba
druh vybavenosti ucelova jednotka pre
; mesto
Skolstvo a vychova  materské koly miesto 585
ZS miesto 1061
klubovne pre kulttru miesto 62
kulttra a osveta klubovne zaujmovych a spoloCenskych
organizacii miesto 127
kluby déchodcov miesto 26
KniZnice m2 UP 130
port Ihriska pre deti m2 uprav. pozemku 5200
Ihriska pre dospelych m2 uprav. pozemku 4550
Telocvicne m2 Cistej UP 312
plavecké bazény m2 vod. plochy 286
Zdravotnictvo zdravotné stredisko lekarske pracovisko 21
Jasle miesto 65
Lekarne pracovisko 4
Predajne Potraviny m2 predaj. plochy 761
priemyselny Sirokosortimentny tovar m2 predajnej plochy 419
Stravovanie Bufety m2 odbyt. plochy 52
ReStauracie m2 odbyt. plochy 419
Jedalne m2 odbyt. plochy 127
. ] ] holi¢stvo, kadernictvo prac. miesto 10
sluzby nevyrobne zehliarne, ... prac. miesto 1
Zberne pradel. Sluzieb m2 UP 29
Zberne G&istiarni m2 UP 29
Zberne oprav priemysel. Tovaru m2 UP 146
Zberne surovin m2 sklad. priestoru 163
sluzby vyrobné KrajCirstvo prac. miesto 11
Opravy obuvi prac. miesto 3
sprava, riadenie, Posta prac. miesto 24
administrativa zariadenie poZ. Ochrany m2 celkovej UP 169
Mestsky urad prac. miesto 7
Policia m2 celkovej UP 270
VysSie vybavenie mesta:
max.
druh vybavenosti ucelova jednotka port)rre;ba
mesto
$kolstvo a vychova  Gymnazium miesto 234
z&kladné umelecké Skoly miesto 70
kultura a osveta Kino sedadlo 325
dom kultary sedadlo 325
Kultarno-spolo€enskeé stredisko miesto 325
viacucelova kult. sala sedadlo 195
Galérie, vystavy m2 vyst. plochy 68
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Ihriska velkoplosné
Ihriska maloplosné
Stadiény
Kolkarne

m2 hracej plochy 17550
m2 hracej plochy 3120
m2 hracej plochy 2080
m2 hracej plochy 78
plavecky bazén kryty m2 Cistej vod. plochy 215
plavecky bazén otvoreny m2 Cistej vod. plochy 468
LieCebne dlhodobo chorych 16zko 146

Sport

Zdravotnictvo

Socialna dom s opatrovatelskou sluzbou byt. jednotka 26
starostlivost ustav  socialnej starostlivosti  pre
dospelych miesto 234
ustav socialnej starostlivosti pre mladez miesto 176
plnosortimentna predajfa potravin m2 predaj. plochy 624
Specializované predajha potravin m2 predaj. plochy 780
_ Sirokosortiment. Textil m2 predaj. plochy 234
Predajne Sirokosortiment. Odevy m2 predaj. plochy 325
Specializovana predajna textil a odevy m2 predaj. plochy 546
Predajne obuvi, koz. Galantérie m2 predaj. plochy 137
Specializovana predajfia obuvi a koZz.
Galantérie m2 predaj. plochy 234
Sirokosortiment. priemysel. Tovar m2 predaj. plochy 234
Sirokosortiment.drobny tovar m2 predaj. plochy 117
Sirokosortiment.domace potreby m2 predaj. plochy 260
Sirokosortiment.drogéria m2 predaj. plochy 104
Specializovana — priemyselny tovar m2 predaj. plochy 1040
Stavebniny m2 celkovej UP 2600
knihy a hudobniny m2 predaj. plochy 195
Kvety m2 predaj. plochy 98
oc€na optika m2 predaj. plochy 52
Ubytovanie Hotel 16Zko 39
Stravovanie Reé.taurécie m2 odbyt. plochy 1092
Kaviarne m2 odbyt. plochy 195
Obcerstvenie m2 odbyt. plochy 156
Polotovary m2 preda;j. plochy 59
detské kadernictvo prac. miesto 2
manikura, pedikura prac. miesto 2
sluzby nevyrobné  o¢jstng kupele m2 celkovej UP 98
Sauny m2 celkovej UP 104
verejné WC a umyvarne m2 celkovej UP 39
Rychlopracovne prac. miesto 2
Rychlo istiareri prac. miesto 5
Pohrebnictvo prac. miesto 4
dom smutku miesto v obrad sieni 98
Cintorin hrob 650
poziCovne priemysel. Tovaru m2 celkovej UP 33
sprostredkovatelské sluzby prac. miesto 1
stavkové kancelarie prac. miesto 3
Fotoateliéry prac. miesto 18
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oprava elektroniky prac. miesto 21
oprava elektrosptrebitov prac. miesto 8
. ] ] zamocnictvo (nestavebné) prac. miesto 5
sluzby vyrobné oprava hodin a klenotov prac. miesto 3
autoopravovne, autoservisy prac. miesto 39
stolarstvo (nestavebné) prac. miesto 2
Calunictvo prac. miesto 2
zakazkova vyroba a oprava pradla prac. miesto 7
oprava dazdnikov prac. miesto 10
vyroba a oprava koz. Galantérie a obuvi prac. miesto 16
Kniviazaéstvo prac. miesto 3
murarske a pokryvacské prevadzky prac. miesto 26
Stolarstvo prac. miesto 9
stavebné klampiarstvo prac. miesto 7
Plyno a vodoinstalatérstvo prac. miesto 23
Elektroinstalatérstvo prac. miesto 29
maliarstvo, natiera€stvo prac. miesto 27
Kominarstvo prac. miesto 7
Sklenarstvo prac. miesto 7
stavebna udrzba prac. miesto 31
Zahradnictvo m2 zast. pl. sklenikmi = 2600
sprava, riadenie, Mestsky archiv m2 gistej UP 73
administrativa
Posta vySSej kategorie prac. miesto 26
Spolo¢enska a
zaujmova ¢innost Klubovne prac. miesto 2
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