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Textova ¢ast’ uzemného planu obce

A. ZAKLADNE UDAJE

A.1  HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.1.1 Dévody
Za dbovod pre vypracovanie uzemnoplanovacej dokumentacie mesta
v rozsahu celého katastra mozno povazovat’
= zaujem o kvalitativny a priestorovy rozvoj mesta
= poZiadavka na prestavbu niektorych Casti uzemia
» |okalizovanie verejnoprospeSnych a verejnych stavieb nadobecného
vyznamu a podmienok stanovenych vySSou uUzemnoplanovacou
dokumentaciou
Dévodom obstarania je aj nové legislativne prostredie v polohe
uzemnoplanovacej dokumentacie ako ipostupny vyvoj politickej,
hospodarskej a Statospravnej situacie, vznik samospravy, postupny presun
kompetencii verejnej spravy na samospravne organy. Prenesenie
zodpovednosti za ekonomicky rozvoj spravovaného Uzemia na obce si
vyZzaduje zo strany mesta vypracovanie stratégie rozvoja mesta a
dokumentacie, ktora tieto zamery mesta, Statu, obyvatefov lokalizuje v
uzemi. Takouto dokumentaciou je uzemny plan, ktorého spracovanie a
prace spojené s jeho obstaranim v zmysle zakona 369/90 Zb. o obecnom
zriadeni, v zneni neskor3ich predpisov, zabezpeéuje mesto.

Ciefom rieSenia je vypracovani dokumentéacie, ktora bude plnit’ funkciu
regulovania funk&ného vyuzitia a intenzity vyuzitia Uzemia abude
vychadzat z tychto cielov:

- potreba vytvorenia podmienok pre rozSirenie su€asnych funkcii na

optimalnu mieru podla poziadaviek

- potreba doplnenia rieSeného Uzemia o nové aktivity, kompatibilné s

ostatnymi funkénymi systémami v izemi

- potreba zosuladenia komplexného rozvoja uUzemia s rieSeniami

konkrétnych investiCne - podnikatelskych aktivit, priemet nametov
na rozvoj uzemia, zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov
tak, aby nebola narusena rovnovaha uzemia aaby boli stanovené
dominantné priority

- sledovanie zvySenia kvality zivotného prostredia a eliminacia

nepriaznivych vplyvov vhodnou priestorovou organizaciou uzemia a
vhodnym vyuZivanim funkénych pléch

- formovanie prostredia vkontexte historickych, kulturnych, ¢&i

spoloCenskych tradicii, formovanie obrazu Uzemia v tradinej
mierke jestvujucich Struktar s dérazom na jedine€nost’ uzemia

- ZzZlepSenie dopravnych podmienok so zameranim na staticku

dopravu

- skvalitnenie technickej infrastruktury

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE, AK EXISTUJE

Doposial boli spracované nasledovné uzemnoplanovacie dokumenty:

- Uzemny plan sidelného utvaru Jur pri Bratislave, schvaleny uznesenim
Okresného narodného vyboru Bratislava - vidiek, €. uzn. 65/R-72 zo
14.4.1972, a jeho doplnky z roku 1984, ktory bol schvaleny uznesenim
¢. 6/P - 1984 zo dha 10.2.1984 a z roku 1986 spracované
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Stavoprojektom Bratislava, hlavnym projektantom Ing. arch. Stetinom
su doteraz jedinou platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, nakolko
neboli zruSené uznesenim mestského zastupitelstva. Tato dokumentacia sa
v8ak v sucasnosti na MU Svaty Jur nenachadza, ani nie je inym spdsobom k
dispozicii. Mesto teda nema v sucasnosti zakladny nastroj pre vykon uloh a
¢innosti uzemného planovania, ktoré obci vyplyvaju predovSetkym z§ 11
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov, resp. § 4odst. 2, pism. ch) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o
obecnom nariadeni. Deklarovala v8ak rozvojové moznosti sidla vyluéne v
hraniciach zastavaného uzemia, pricom extravilan vytvaral
polnohospodarske a prirodné zazemie mestu vo funkénom navrhu, ktory
zodpovedal vtedajSej profilacii a vyuzivaniu, s reSpektovanim zakonov
chraniacich pédny fond a prirodné a kultirne bohatstvo krajiny.

- Navrh ,Uzemného planu mesta Svaty Jur" z roku 1993, ktory
bol vypracovany Architektonickym ateliéerom BP, poziadavka na jeho
spracovanie vznikla na zaklade zmenenych spolocensko-ekonomickych
pomerov v 90-tych rokoch a zaroven aj zmenenych poziadaviek na takuto
dokumentaciu. Spracovanie Uzemného planu mesta Svaty Jur bolo
objednané ako spracovanie regulaéného planu u Architektonického ateliéru
B P objednavkou Mestského uradu vo Svatom Jure ¢.194/92 zo 4.12.1992
v rozsahu a postupe stanovenom zmluvou ¢.9216B zo 14.12.1992. Cielom
rieSenia bolo zabezpelenie dokumentu, ktory by bol kompetentnym
podkladom pre regulovanie rozvoja zastavaného Uzemia a zabezpelenie
jeho potrieb v sulade s podmienkami a danostami priestorového a
spoloCenského kontextu. Bol spracovany na zastavané uzemie sidla. Ako
.Zadanie" pre spracovanie ,Regulacného planu mesta Svaty Jur" bol
prerokovany a schvaleny Mestskym zastupitelstvom 30.8.1993 -
Uznesenim €. 4/MsZ -1993 - bod 1.

Uzemie bolo rozsirené o lokality: Zuby, Polkoraby, Nestich a Zebraky
upravenym zadanim, ktoré bolo nasledne odsuhlasené Mestskym
zastupitelstvom - Uznesenim ¢&. 3/MsZ - 1997 zo dfia 17.4.1997 a ¢.
8/MsZ - 1997 zo dha 27.10.1997 a suhlasom mesta zo dfia 25.3.2000. Po
rozsireni rieSeného tzemia bol material ako ,Uzemny plan mesta Svaty Jur" zo
dna 22.6.2000 naposledy opatovne prerokovany s dotknutymi organmi
Statnej spravy a pravnickymi a fyzickymi osobami.

Tato dokumentacia ,Navrh uzemného planu mesta Svaty Jur" dopir“\a a
rozSiruje na celé katastralne uzemie Svatého Jura a Nestichu.

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM STANOVISKOM

V roku 2002 boli spracované doplfiujuce prieskumy a rozbory v rozsahu
celého katastra (Ing.arch. Sopirova akol.), na zaklade ktorych bolo
dopracované zadanie pre spracovanie Uzemného planu mesta
(Architektonicky ateliér BP). Toto bolo riadne prerokované a schvalené
uznesenim z rokovania mestského zastupitelstva z15. a 17. 7. 2003, bod
VI - 2/5.

Uzemny plan mesta Svaty Jur je dopracovany na zaklade uvedeného
zadania s pouzitim vystupov zdoplfujucich prieskumov a rozborov
v rozsahu Uzemia celého katastra.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Uzemim rieSenym v Gzemnom plane mesta Svéaty Jur je celé uzemie
katastra, ktoré sa sklada z povodnych katastrov Svaty Jur a Nestich.

6/98



Uzemny plén mesta Svéty Jur - textové a tabulkové &ast ﬂﬂ

Celkova rozloha katastralneho uzemia je 4130 ha. Z toho tvori (podfa
Dopilriujucich prieskumov a rozborov) extravilan 3966,95 ha a intravilan 163,05
ha. Vymera intravilanu k 1.9.1966 bola 115,7ha.

B.1.1 Prirodné podmienky

B.1.1.1 Klimatické pomery

Hlavny vplyv na klimu mesta ma jeho poloha na rozhrani Malych Karpat
a Podunajskej niziny, na naplavovom kuZeli Jurského potoka a jeho
pritokov. Priemerna ro¢na teplota dosahuje 100C s tym, Ze najteplejsi
mesiac je jul (20°C) a najchladnej$i januar ( menej ako -20C). Leta su
horice a pomerne dlhé (cca 124 dni) a uvedené sidlo patri medzi
najteplejSie oblasti na Slovensku.

Prevladajuce vetry v ro€nom priemere (aj v jednotlivych roénych
obdobiach) su od severozapadu, v niektorych Castiach uzemia od zapadu,
resp. severu. Dalsim smerom je potom vietor severovychodny az
vychodny, menej juhovychodny a juzny. Bezvetrie je asi 27% s maximom
koncom leta a zaCiatkom jesene, minimom na jar.

Zrazky v priemernom roénom uhrne st od 650mm, v meste 700mm az
po 900mm vo svahoch Malych Karpat. Mnozstvo narasta podla
nadmorskej vySky a orientacie svahov k dazdonosnym priadeniam (cyklony
od Atlantiku). Vlahova bilancia je priazniva, oblast Malych Karpat ma
vSeobecne dostatok viahy.

Sine¢né Ziarenie v Uzemi je taktiez priaznivé, slnko svieti nad 2200
hodin/rok, oblaénost je minimalna v lete a na zaciatku jesene, maximalna v
zimnych mesiacoch.

Celkovo mozno klimu mesta Svaty Jur hodnotit ako klimu nizin, suchu
az mierne suchd, tepld, s miernou inverziou.

B.1.1.2 Geologické a hydrogeologické pomery

Morfolégia terénu je ovplyvnena stretom dvoch geomorfologickych
celkov a to Malych Karpat a Podunajskej niziny, ktoré su zaroven
osobitnymi  tektonickymi  jednotkami s autondmnou Strukturou a
litografickym zlozenim. Terén je svazity smerom severnym az
severozapadnym, zbrazdeny erozivnymi ryhami potokov, v polohe mesta
od nadmorskej vySky 129 m n.m. po 593 m n.m. (stred mesta 165 m n.m.).

Vo vacsej Casti sidla ako aj ¢asti Malych Karpat su podlozim granitoické
horniny, ktoré su sucastou Bratislavského granitoidného masivu. V mense;j
miere je Uzemie tvorené paleozoickymi krystalickymi bridlicami. V celku ide
o material pevny a odolny. Prevazna Cast mesta v8ak lezi na svahovom
sutovom materiali o mocnosti 10-30m, v podlozi ktorého sa nachadza
matecna hornina. V juznej resp. juhovychodnej Casti sidla su neogénne
sedimenty s pokryvom hlinito-pies€itych a hlinito-8trkovitych sutin a
naplavenin.
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Podzemné vody sa nachadzaju na svahoch Malych Karpat v sutovych
pramenoch, v nizindch su podzemné vody v naplavovych kuzZefoch. V
okrajovych oblastiach Podunajskej niZiny vystupi hladina spodnej vody do
1.0m pod terénom, vo vy3Sich polohach sa udrzuje na urovni 2.0-4.0m pod
terénom. Pri zakladani teda sa spodna voda vyskytuje, avSak je mozné ju
odviest’ do niZSich poléh. Charakter vody je kysly, so strednou tvrdostou a
s obsahom agresivnych siranov a oxidu uhli¢itého (mierne agresivna vo i
beténovym konstrukciam).

Seizmicky lezi Uzemie mesta Svaty Jur v oblasti 79, kde je predpoklad
zemetrasenia raz za 70 rokov o sile 6° podfa stupnice M-C-S. Aktivna

seizmicka oblast o sile 70 stupnice M-C-S sa nachadza vo vzdialenosti cca
1.5 - 2 km od Zelezni¢nej trate smerom na juhovychod, t.j. vys3ia zastavba
by nemala prejst za Zzelezniénu trat. Uzemie sidla je inak seizmicky
stabilné bez nebezpecia zosuvov. Treba vSak mat na zreteli velku energiu
reliéfu svahov a nevykonavat zasahy odlahéujuce hmotu paty svahu. V
pripade vstupu do tychto uzemi bude potrebné zabezpedit podrobné
geologickeé posudenie lokalit. Taktiez pri projektovani jednotlivych objektov,
obzvlast vacsieho rozsahu, je potrebné individualne geologické posudenie
podlozia inZiniersko-geologickym a hydrologickym prieskumom.

B.1.1.3 Krajina

Mesto Svaty Jur lezi na juhovychodnom upati Malych Karpat.,, na
svahoch pohoria ana Sirokom naplavovom kuzeli NestiSského potoka.
VysSkové rozpatie katastra je od 129 do 593 m.n.m., stred mesta je cca na
vySke 165m. Severozapadna Cast katastra sa nachadza v unikatnom
zoskupeni prirodnych krajinnych danosti vysokej ekologickej, prirodnej aj
historickej hodnoty. Velku jeho Cast zabera chranena krajinna oblast
(CHKO) Malé Karpaty, ako je to zrejmé z grafickej €asti. Vyskytuju sa tu
dubové a dubovohrabové lesy, vo vy3Sich polohach buciny na
granitoidnych horninach. Hranica vedie okrajom lesného komplexu,
zaujimava je vSak aj krajina v ochrannom pasme, kde su prechody lesov
do vinic. Ide o spoloCenstva viazané na pévodné vinohradnicke aktivity s
enklavami dubnikov medzi vinicami, runami, pustakmi, medzami a starymi
poévodnymi pasmi vinic. Tieto biocendzy su reliktom starej vyvazenej
kulturnej krajiny a zasluhuju si ochranu.

Juhovychodnu ¢ast zabera mocarista depresia povodne plytkého jazera
s nanosmi malokarpatskych potokov. Ide o najva¢sie maloplodné chranené
Uzemie v katastri Svatého Jura, narodnu prirodnt rezervaciu Sur. Tato
rezervaciu charakterizuje spoloenstvo barinno-slatinnej jeldiny s
prechodom do luzného lesa s vyznamnymi biotopmi vibovych jelSin,
brestovych jelSin, brestovych jasenin teplomilnych dubrav a mocaristych
luk. Vyskytuju sa tu vzacne vlhkomilné rastliny, obojzivelniky a vtactvo.

B.1.1.4 Zelen

Ciastoéne uz bola spomenutd v predchadzajicej &asti. Pre uplnost
treba charakterizovat’ krajinnu zelefi ako sustredenu do lesov, rozptylena,
zelen kultirnu (vinice) a zelen sidla.

Lesy sa nachadzaju v oblasti Malych Karpat v skladbe prevazne buk
(34%), dub, hrab, z ihli¢in smrek (2.58%), borovica a smrekovec. Je
zrejmé, zZe pdvodnou drevinou su bukové, dubové a hrabové spoloCenstva
s minimalnym vnesenim ihli€natych druhov. Vyznam lesov okrem
prirodzenych hodnbt (respiracia, ekologicka vyvazenost krajiny, retenéna
schopnost’ - podstatna ucast na hospodareni s vodou) je aj v ich drevnej
produkcii.
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V rozptyle je zelefi tvorenda najma dubnikmi (dubiny medzi vinicami s
primesami inych listnatych drevin ako su hrab, lipa, gastan a krovin),
pustakmi (ovocné stromy na byvalych viniciach s vnesenymi lesnymi
drevinami a krikmi), lemami okolo ciest, medzami (vacSinou krovie a
jednotlivé stromy), rinami (skladky kamenia s krovinami a bylinami).

Kulturna zelen, ktora je tak typicka pre celkovy raz mesta Svaty Jur je
zelen vinic. Ide o zelen historicku, ktora spoluvytvarala charakter sidla a
jeho siluetu v krajine. Fyziognémia a vnutorna Struktura krajiny vyplyva zo
spbésobu vlastnictva pdbdy a z technolégie jej obrabania. V
predchadzajucom obdobi boli vykonané zasahy do Struktury vinohradov,
ktoré nereSpektovali dlhodobo overeny systém ochrany pédy a tym
dochadza k intenzivnej vodnej erdzii. Tento stav by bolo potrebné
prehodnotit najma z hladiska dorabania hrozna a vSetkych dalSich
odbornych faktorov a na zaklade odbornej analyzy vytvorit systém
opatreni, ktoré predpokladame sekundarne mézu prinavratit krajine aj
charakteristicku  Struktiru. Hodnoty a dbvody ochrany nescelenegj
vinohradnickej krajiny v katastri Svatého Jura charakterizuje material z
roku 1989 spracovany ZO SZOPK ¢.6 v Bratislave nasledovne:

- dbémyselnost a dokonalost, s akou bol vybudovany a udrziavany systém
vinohradnickej krajiny v naro€nych prirodnych podmienkach bez toho, Ze
by napriek staro€nému intenzivnemu vyuzivaniu bolo doSlo k evidentnej
degradacii vini¢nej pody

- obdivuhodny a v slovenskych pomeroch bezkonkurenény stupen
zachovalosti historickych Struktur vinohradnickej krajiny ako celku

- vyznam tradiénych vinohradov ako kfu€ového krajinotvorného
komponentu, spolutvoriaceho kolorit vinohradnickeho mesta, komplexne
velkoploSne chraneného formou mestskej pamiatkovej rezervacie

- dochovany arzenal historickych vinohradnickych technologickych
postupov s velkym Kkulturno-historickym a vedecko-poznavacim
vyznamom

- genofond starych vini¢nych a ovocnych sort ako aj biocendz, viazanych na
tunajsi prirodno-kultarny typ krajiny

- vysoka miera autenticity, estetickej pdsobivosti a svojbytnosti (koloritu)
krajiny, docefovana viac cudzincami

- hodnotu Svatého Jura nepriamo znasobuje geograficka poloha v blizkosti
Bratislavy, ako centra medzinarodného cestovného ruchu a moznost i
komeréného vyuZitia dochovaného koloritu vinohradnickej krajiny ako
vyznamnej atraktivity v ramci cestovného ruchu. Pamiatkovd hodnota
historickych Struktar vinohradnickej krajiny v zazemi Svatého Jura je
porovnatelnd s hodnotami najvyznamnejSich pamiatkovych objektov, Ci
suborov na Slovensku.

Zelen v sidle mbézeme Clenit na parky (nad 0.5ha) - takato zelen je
prakticky len na namesti pri Dukelskej ulici, parkové Upravy - pri gotickom
kostole a poste. Aleje a zeleh ulic - su sporadicky situované najma po
hlavnych osiach mesta, uliciach Prostrednej, Hornom predmesti, Dr.
Kautza, Sasinkovej, Mikovinyho... (do gule strihané agaty, CereSne, orechy,
resp. len travnaté plochy s kvetinovymi Upravami). Vacsie zelené plochy sa
nachadzaju v priestoroch $kolky (zvySok parkovej zahrady piaristov),
Ustavu socialnej starostlivosti, cintorinov ( 3 o rozlohe cca 1.8ha s
prevahou nizkej zelene). NajvyraznejSou je zelen individualnych zahrad,
ktora dominuje prakticky v celej ploche sidla. Pomerne vyraznou
kategoriou je aj zelen zahradkarskych osad. Absentuje typ zelene, ktora by
fungovala ako ochranna od najintenzivnejSich atakov byvania z dopravy
(zeleznica, prietah komunikacie...), hospodarskeho dvora, resp. ktora by
upravovala siluetu sidla od pristupov napr. z Bratislavy.
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B.2

V navrhu odporuCame rekonstrukciu, doplnenie jestvujucich pléch
zelene pozdiz komunikacii, takisto zelene izolaénej od Zeleznice, ciest
(napr. jestvujuce sidlisko, Kacacnice, ...), hospodarskeho dvora, priemyslu
a zvazenie moznosti vytvorenia parkovych pléch vo vaéSom rozsahu tak,
aby bola vytvorend pohoda pobytu v sidle aj pomocou tejto zlozky. V
priestore Mikovinyho ulice odporu€¢ame citlivi upravu parteru tak, aby bol
zachovany prirodny faktor spojenia zelene, vodného prvku potoka s
preferenciou pohybu peSich a nutnym pristupom do objektov (dlazba,
urbanisticky dizajn, zelen, lavky...). Zelefl taktiez odporu¢ame vyrazne
aplikovat v novonavrhovanych lokalitach i uz formou verejne vyuZitefnej,
alebo sukromnej. PodrobnejSie je toto popisané pri navrhu jednotlivych
lokalit v dalSej Casti spravy.

VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

B.2.1

Uzemny plan velkého tzemného celku (UPN VUC) Bratislavského reqgiénu

Zavazna &ast UPN VUC Bratislavského regiénu bola vyhlasena Z. z
64/1998, nariadenim vlady SR z 20. januara 1998. Tvoria ju zakladné
zasady usporiadania uzemia a limity jeho vyuZivania ur€ené v zavaznych
regulativoch funk&ného a priestorového usporiadania. Tieto treba
zapracovat do rieSenia Uzemného planu mesta anasledne dodrzat pri
riadeni a udrziavani uzemia celého kraja, pricom nasledovné sa Specificky
tykaju prave k. u. Svaty Jur a Nestich.

B.2.1.1 zavéazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

1.4. rozvijat regionalne rozvojové poly mesta Bratislavy zhladiska
vyvazeného rozvoja kraja v priestoroch obci

= 1.4.2. Svaty Jur, najma vo vazbe na mestsku Cast Raca

= 1.7.1. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia
rovnocennych zivotnych podmienok obyvatelov.

2. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky
o 2.1. usmerfiovat funk&no-priestorovy subsystém turistiky a rekreacie v

zhode s prirodnymi a civilizatnymi danostami (Dunaj, Karpaty) a v
subeznom  zabezpelovani narokov obyvatelov kraja, Bratislavy, na
kaZzdodennu a koncotyzdennu rekreaciu, ako aj narokov uc€astnikov SirSej a aj
cezhrani¢nej turistiky na poznavaciu a rekreacnu turistiku.

2.4. podporovat prepojenie rekreacného prostredia pri Dunaji s Malymi
Karpatami prie€nym pasom cez Podunajsku nizZinu vtrase Hamuliakovo -
Ivanka - Svaty Jur - Limbach v strede s rekreaCnou zonou lvanka pri Dunaji,
most na ostrove, Zalesie, na ktorej uzemi sa tento pas krizuje s rekreaCnym
pasom pozdiz malého Dunaja

2.5. podporovat prepojenie medzinarodnej cyklistickej turistickej trasy

pozdiz Dunaja s trasami smerom na Zahorie a na Malé Karpaty.

2.6. zamerat sa v chranenych uzemiach (Chranena krajinna oblast Malé
Karpaty, Chranena krajinna oblast Zahorie a maloplo$né chranené

uzemia) predovSetkym na skvalitnenie vybavenostnej Struktary
existujucich rekreanych zariadeni, nerozSirovat ich zastavané

uzemie a nezakladat v chranenych uzemiach nové lokality, novu
pozadovanu vybavenost lokalizovat do obci nachadzajucich sa vo

vhodnej polohe k rekreaCnému prostrediu.

3. V oblasti usporiadania uzemia z hfadiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu
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3.1 reSpektovat polnohospodarsky a lesny pédny fond ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavaznej ¢asti uzemného planu velkého
uzemného celku.

3.4 spresnit a novovybudovat prognézované biokoridory prepajajuce
jednotlivé prvky uzemného systému ekologickej stability, najma biokoridor
Maly Dunaj - Dunaj, biocentra Zahoria a Malych Karpat a pod.

3.5. v nadvaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri vynutenom
obmedzeni hospodarenia reSpektovat pri hospodarskom vyuZiti prvky
regionalneho uzemného systému ekologickej stability a poziadavky na ich
ochranu a funk&nost; z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylugit
hospodarske vyuZitie tychto uUzemi, pripadne povolit len extenzivne
vyuZzivanie, zohladfujuce existenciu cennych ekosystémov a to takto:

= 3.5.1. pri lesnych ekosystémoch zabezpeCit preradenie z lesov
hospodarskych do lesov ochrannych, resp. lesov osobitého uréenia s
osobitym spdsobom hospodarenia,
= 3.5.2. pri prvkoch regionalneho uUzemného systému ekologickej
stability charakteru lu¢nych porastov prejst na extenzivne vyuzivanie
(pravidelné kosenie, nepouZzivanie agrochemikalii, ¢i uz umelych
hnojiv, alebo ochrannych prostriedkov),
= 3.5.3. pri prvkoch uzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradnych spolocenstiev, stanovist mftvych ramien, vodnych tokov
a ich niv, ale i umelo zalozenych stanovist’ (zaplavené tazobné jamy,
rybniky a pod.) ponechat vyvoj bez zasahu,
3.10 spresnit pri biocentrach v ramci Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty
hranicu na zaklade podrobného prieskumu (Nad Jurom, Vajnorska dolina,
Zbojnicka, Pansky les, Pekna cesta, Hruby vrch)
3.16. regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky izemného
systému ekologickej stability
3.17. regulovat intenzitu pofnohospodarskej vyroby v ochrannych zénach
prvkov uzemného systému ekologickej stability

3.23 reSpektovat a zachovat krajinny obraz Malych Karpat a nemenit
vinohrady na plochy s funkciou byvania.

4.V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kulturnohistorického dedi¢stva

O

4.1. reSpektovat kulturnohistorické dediCstvo, predovSetkym vyhlasené
kulturne pamiatky, vyhlasené urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma a subory
navrhované na vyhlasenie.

4.2. reSpektovat dominantné znaky typu pévodnej a kultarnej krajiny,
morfologie a klimy v oblasti Zahoria, Malych Karpat a ich predhoria
a Zitného ostrova

4.3. reSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu
jednotlivé etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodne-
klimatické oblasti.

4.6 reSpektovat potencial takych kulturnohistorickych a spolo€enskych hodn6t
a javov, ktoré kontinualne pésobia v danom prostredi a predstavuju rozvojové
impulzy kraja (vinohradnicke tradicie v Malokarpatskej oblasti, etnokultirne a
spoloCenské tradicie, najma historické udalosti, osobnosti a artefakty na
celom vymedzenom uzemi)

5. v oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

O

5.9. rezervovat koridory pre cesty obchvaty a prietahy ciest pri sidlach
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= 5.9.11. vonkajsi dopravny polkruh v a Bratislave - Bojnicka, tunel pod
Malymi Karpatami, dialnica D2 (daleky vyhlad S 22/80)

= 5.9.12. nulty dopravny okruh okolo Bratislavy - krizovatka D2/D61
v m. €. Jarovce a dalej smer novy most cez Dunaj, Rovinka, Most
pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji, mestska Cast Vajnory, tunel pod
Malymi Karpatami, Marianka s napojenim na D2 pri Stupave (daleky
vyhlad 22,5/80)

6. v oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury
o 6.3 reSpektovat koridory existujucich a navrhovanych vedeni.

7. v oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

o 7.2.zabezpe(it postupnu sanaciu, resp. rekultivaciu nevyhovujucich
skladok odpadov a starych environmentalnych zatazi do roku 2005.
o 7.3.sanovat prednostne skladky lokalizované v uzemiach prvkov

regionalneho uzemného systému ekologickej stability a v uzemiach
kde bezprostredne ohrozuju Zivotné prostredie a podzemné vody.

’

B.2.2 Uzemny plan vuc Bratislavsky kraj — Zmeny a dopinky r.2002

Zmeny a doplnky r. 2002 boli schvalené viadou SR uznesenim ¢. 1326
zo na 11. 12. 2002 a Zavazna ¢ast UPN VUC bola vyhlasena nariadenim
vlady SR &. 64/1998 Z. z. Tento doplnok dopifia zavazné éasti UPN VUC
Bratislavského kraja v suvislosti s mestom Svaty Jur nasledovne:

B.2.2.1 zavédzné regulativy funkéného a priestorového usporiadania

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

= 1.1.4. rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia aj ako sucast
vy8Sej celoeurépskej aglomeracie Viedeh - Bratislava- Gyor
s dominantnym centrom tvorenym hlavnym mestom Bratislava ako
jednym z jadier tejto eurdpskej rozvojovej aglomeracie

= 1.7.1 podporovat vztah urbannych a ruradlnych uUzemi v
novom  partnerstve zalozenom na integracii funkénych vztahov
mesta a vidieka a kulturno-historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti

= 1.7.2 zachovavat poOvodny Specificky raz vidieckeho priestoru,
vychadzat z pbévodného charakteru zastavby a historicky utvorenej
okolitej krajiny, zachovat historicky utvarany typ zastavby obci
(vinohradnicky, polnohospodarsky na Zahori, v podunajskej nizine a
pod.), a zohladfovat narodopisné/etnické Specifika jednotlivych obci
(slovensky, madarsky, chorvatsky, nemecky)

= 1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladiovat' ich Specifické prirodné
a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat na
zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto €innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

= 1.7.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov
k sidelnym centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a
technického vybavenia obci, modernych informacnych technoldgii tak,
aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné
prostredie vod&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie
tradicného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob
Zivota

= 175 dbat na =zachovanie vidieckeho charakteru u obci
pri¢lenenych k mestam (najma u Bratislavy)

2. V oblasti rozvoja rekreacie a cestovného ruchu (miesto ,turistiky").
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2.1. upravit text ,usmerfiovat funkéno-priestorovy subsystém cestovného
ruchu a rekreacie v zhode s prirodnymi (Dunaj, Malé Karpaty) a
civilizacnymi danostami.
2.5. doplnit’ v zavere odseku ,.... na Zahorie, Malé Karpaty a na Povazie".
Doplnit o dalSie odseky:
2.7. nadviazat na medzinarodny turizmus rozvijanim poznavacieho
cestovného ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych tras
(cestnych, vodnych) predchadzajucich resp. konéiacich v kraji a v
Bratislave. Venovat vacSiu pozornost aktivnemu zahraniénému turizmu,
cezhraniénym vztahom a malému prihraninému a tranzitnému cestovnému
ruchu.

2.8. previazat déslednejSie ciele poznavacieho a rekreacného turizmu.

2.9. podporovat  okolo Bratislavy  vytvorenie  funk&no-priestorového
systému primestskej rekreacie

2.10. vyuzit v aktivnom turizme bohatu etnicky réznorodu Strukturu kraja
(slovenska, madarska, chorvatska, nemecka).

e 3.V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu

O

O

V odseku 3.17. doplinit ,.... stability a na uzemi ochrany prirody"
v odseku 3.23. doplnit ... obraz Malych Karpat s vinohradmi..."

e 4.V oblasti usporiadania uzemia z hlfadiska kulturnohistorického dediéstva

O

O

Nahradit text v odseku 4.1. nasledovne (ako 2 odseky):

4.1. zohladriovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoji: Uzemia pamiatkovych
rezervacii (Bratislava, Svaty Jur), pamiatkovych zén (Bratislava - CHO,
Devinska Nova Ves, Dubravka, Lamaé&, Raca, Rusovce, Vajnory, Zahorska
Bystrica, Marianka, Modra), Uzemia historickych jadier miest a obci,
zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, narodné
kultirne pamiatky (Bratislava - poget 8, hrad Cerveny Kameri, Modra - stbor
s vztahom k L. Starovi), kultirne pamiatky, ich subory a aredly a ich
ochranné pasma,

uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj Casti
rozptyleného osidlenia, novodobé architektonické a urbanistické diela, arealy
architektonickych diel s dotvarajucim prirodnym prostredim, historické technické
diela.

4.2. Redpektovat’ objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované

na vyhlasenie za kulturne pamiatky, ako aj uzemia navrhované na vyhlasenie
za pamiatkové rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma.

e 5. v oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury

O

5.1. reSpektovat resp. rezervovat koridory Zeleznice medzinarodného
vyznamu ako suéast multimodalnych koridorov a dopravnych sieti,
zaradenych podla eurdpskych dohdd (AGC, AGTC):

» 5.1.2 trat & 120 Bratislava - Zilina a trat Bratislava - Petrzalka - hr. s
Rakuskom(C-E63),

= Upravit odsek 5.9.12 nasledovne: Nulty dopravny okruh okolo
Bratislavy od krizovatky D2 x D4 pri Jarovciach a dalej smer novy
most cez Dunaj, Rovinka, Most pri Bratislave, Ivanka pri Dunaji,
mestska Cast Vajnory, tunel pod Karpatami, Marianka, napojenie na
D2 juzne od Stupavy s pokracovanim severne od Devinskej Novej Vsi
subezne s Zeleznithym mostom cez Moravu na $tatnu hranicu s
Rakuskom
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e 6. v oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary

o 6.12. spresnit a chranit koridory napojenia priemyselnych parkov na siet
technickej infrastruktury.

B.2.3 Dalsie vychodiskové dokumentacie
B.2.3.1 Ndvrh ,Uzemného planu mesta Svity Jur"
zroku 1993, ktory bol vypracovany Architektonickym atelierom BP.
Tato dokumentacia je do uzemnoplanovacej dokumentacie zapracovana.
B.2.3.2 Regiondlny uzemny systém ekologickej stability pre oblast’ Bratislava —
vidiek, spracovany M. Stanekovou r.1993
Vystupy z tejto dokumentacie su do Uzemného planu zapracované.

B.2.3.3 Miestny uzemny systém ekologickej stability

bol pre katastralne Uzemie Svatého Jura a Nestichu spracovany v roku
1995 firmou PSB - EKO spol. s r.o. vychadzal z RUSES z roku 1993, pred
schvalenim UPN VUC Bratislavského regiénu.

Vystupy z tejto dokumentacie su do uzemného planu zapracované.

B.2.3.4 Strednodoba stratégia rozvoja cestovného ruchu v mikroregione
Slovensky Grob
Spracovatel AUREX, s.r.o., marec 2002. Vystupy z tejto dokumentacie
su do uzemného planu zapracované.
B.2.3.5 Studia — Uprava cesty Il/502 v tseku cez mesto Svéty Jur, Krajinskd cesta
Spracovatel NOPE a.s., Bratislava, 12/2001. Vystupy ztejto
dokumentacie su do uzemného planu zapracovane.
B.2.3.6 Dopravno — urbanisticka Studia nultého okruhu

Spracovatel AUREX, december 2001, maj 2002. Vystupy ztejto
dokumentacie su do uzemného planu zapracovane.

B.2.4 DalSie pramene pre spracovanie UPN
- Atlas krajiny Slovenskej republiky
- Vlastivedny slovnik obci na Slovensku

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

B.3.1 Demografické udaje
B.3.1.1 Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov od r.1961:

Rok 1961 1970 1980 1989 1990 2001
Poclet obyvatefov 5421 5286 5123 4620 4942 4582
Prirastok absol. -135 -163 -503 +322 -360

B.3.1.2 Stav k roku 2001

Trvale byvajice osoby

spolu 4467
ztoho: osoby pritomné 4270

osoby do€asne nepritomné 197
osoby docasne pritomné 250

Vekova a pohlavna Struktura trvale byvajucich oséb
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muzi Zeny
spolu 2115 2351
z toho narodeni:  1985-2001 403 395
1941-1984 1415 1307
1940 a skoér 278 619
nezistené 19 30
Ekonomicka aktivita trvale byvajucich oséb
spolu z toho
muZi zeny
Ekonomicky aktivne osoby 2320 1183 1137
Osoby pracujuce mimo bydlisko 1709
Nezamestnané osoby 496 247 249

B.3.1.3 Predpokladany vyvoj

Je zrejmé, Ze v rokoch 1961-1989 dochadzalo k poklesu poctu
obyvatelov (hlavne v rokoch 1981-89) v ostathom obdobi vdak pocet
obyvatelov opat’ stupa (faktor kvality Zivotného prostredia?). Z hladiska
hodnotenia socioekonomickych ukazovatefov (podfa udajov uvedenych v
Bodovej diferenciacii uzemia vypracovanej URBCORom v juni 1991) bolo
54,8% obyvatelov ekonomicky aktivnych. V meste bolo 811 pracovnych
prilezitosti, ¢o spdsobuje silnu odchadzku do Bratislavy za pracou.
Samotné mesto ma vSak potencial pre pracu a podnikatelské aktivity
svojich obyvatelov najma v oblasti obchodu, sluzieb, so zameranim na
turistiku, resp. doplnenu o nezavadnu vyrobu tak, ako je to popisané v
ostatnych Castiach textu a premietnuté do navrhu. Délezitym momentom je
priliv obyvatelov najma z Bratislavy (chalupy, byvanie), ¢o ovplyvriuje aj
zivost sidla po€as dna a hlavne dominanciu vinohradnickej vyroby v Zivote
mesta.

Analyzou Uuzemnych moznosti, potencialu Uzemia ajeho limitov ako aj
environmentalnej rovnovahy je mozné predpokladat vyvoj mesta Svaty Jur
smerom ku kapacite okolo 6000-6500 obyvatelov. Uvazovany prirastok je
teda cca 1400-1900 obyvatelov.

B.3.2 Byvanie
Stav k roku 2001

Byty spolu 1726
ztoho trvalo obyvané byty 1583

neobyvaneé byty 143
Domy spolu 1235
ztoho  trvalo obyvané domy 1108

neobyvané domy 127

B.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZAGLENENIE RIESENEJ OBCE DO
SYSTEMU OSIDLENIA

V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury je v
Zavaznej Casti uzemného planu velkého uzemného celku Bratislavského
kraja stanovena vo vztahu na mesto Svaty Jur nasledovna Struktara:

Bratislavsky kraj je principialne ¢leneny na funkéné Guzemné celky, ktoré
su v zasade totozné s administrativnymi izemiami okresov a to na:

1.2.1. hlavné mesto Bratislava (okresy I. — V. Bratislava),
1.2.2. okres Malacky (zahorsky funkény celok),
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1.2.3. okres Pezinok (malokarpatsky funk&ny celok),
V tomto okrese je zaClenené mesto Svaty Jur ako regionalny rozvojovy
pol mesta Bratislavy
1.2.4. okres Senec (Cleneny na dva funkéné celky — senecky a podunajsky),
K samotnému mestu nie su ziadne obce priamo spadované. Zaujmové
Uzemie mesta je definované podla jednotlivych funkcii, ktoré sa jeho
katastra nejakym spésobom dotykaju (chranené Uzemia, trasy dopravnej
a technickej infrastruktary, cyklotrasy...). Tieto su charakterizované aj so
svojimi podmienkami v nasledujucich kapitolach.
Prilohou k tejto kapitole je mapa.
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B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

B.5.0.1 Historicky vyvoj

Nesporne jednou z najvy$Sich hodnét mesta Svaty Jur (spolu s
neopakovatelnym prirodnym prostredim lesov v spojeni s kulturnou
krajinou) je jeho historicky vyvoj vpisany do priestorovych a
architektonickych prvkov relativne malo porusenych.

Prvé archeologické nalezy na uzemi Svatého Jura su z prelomu 4. a
3.tisicroCia p. n. I, dalej z r.1500 p.n.l. V druhej polovici 9. storoCia
velkomoravské hradisko nad Nestichom, druha polovica 13. storocia
postaveny hrad Biely Kameh. NajstarSie jadro dneSného mesta lezalo na
osi spajajucej hrad s farskym kostolom postavenym v 70-tych rokoch 13.
storogia. Tato os bola zrejme predizena a viedla k bratislavsko-pezinskej
ceste. NajvyS$8im bodom vtedajSieho Jura bol farsky kostol. Na mape z
obdobia okolo r.1602 je zrejmé rozmiestnenie blokov do podoby
nepravidelného lichobeZnika s kostolom izolovanym na vyvySenom mieste
a tromi branami a 14 baStami (primitivny pokus o fortifikatné zaistenie
Jura). Hradby v dnesnej polohe vyrastli v 17. storoCi (dokonéené zrejme
r.1647). Podla planu z roku 1769 sa pévodna cestna siet rozrastla do Sirky
v podobe velkého trojuholnika zmnozenim blokov. Tato Struktura bola
vyrazne rozSirena a Casto aj nepriaznivo atakovana novou zastavbou
najma v ostatnych rokoch. Okrem kompaktnej zastavby sidla je pre
urbanizmus Svatého Jura typicka aj kopani€iarska zastavba v jeho okoli.
Vyraznym prvkom urbanizmu mesta je jeho prepojenie na krajinu
vinohradnickou upravou tiahnucou sa od stredoveku aZ dodnes. Ide o
vytvorenie kamennych hald, agrarnych teras, terénnych stuphov
odrazajucich majetkopravne vztahy a technolégiu obrabania vinohradov.

Dorabanie vina ako prevladajuci typ zamestnanosti jurského
obyvatelstva bolo determinujtce aj pre vyvoj typu domu v meste. Ci uz ide
o jednotraktovy dom stavany do dizky parcely s aditivnym pri¢lefiovanim
obytno-hospodarskych priestorov, alebo o spojenie dvoch kridel spoloCnym
podjazdom a dvorom s fasadou orientovanou pozdiz ulice v nadvaznosti na
zahrady a vinice. Dolezité v obraze mesta su aj kurie (llleshazyovska,
Zichyovska, Palffyovska, Podmanickych) ako aj Paulinsky kostol a klastor.
Vzhlad Svatého Jura je vysledkom goticko-renesanénej stavebnej Cinnosti,
neskorSie obdobia reSpektovali jeho Strukturu, pédorys a charakter
zastavby mesStianskej architektary. V ostatnom obdobi boli vytvorené
rozsiahle bloky novej zastavby mimo historické jadro s objektmi
charakteristickymi skor pre svoje obdobie ako pre neopakovatelné,
histériou determinované prostredie konkrétnej lokality.

Pre prehlad uvadzame aj zoznam objektov zapisanych v Ustrednom
zozname kulturnych pamiatok podla Zasad pamiatkovej starostlivosti
vypracovanych SUPSom Bratislava v novembri 1988

410- pamatna tabula na ul. Prostrednej

411- pomnik

412- pamatny dom P. Jilemnického, Pod Oprchalom 468

414- nahrobnik Jana Hergotta na starom cintorine

415- pomnik padlym v l.sv. vojne

416- pamatna tabula P. Jilemnického na budove ZS

417- mestské hradby - mury a basty

418- dom na Bratislavskej ul.17

419- dom na Bratislavskej ul.24

420- dom na Prostrednej ul.36

421- kuaria na ul. Dr. Kautza 1
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422- mestsky dom na Prostredne;j

423- dom na Hornom predmesti 12

424- Palffyovsky kastiel na ul. Prostrednej 49

425- nahrobné kamene (4) na evanjelickom cintorine
429- hrobka rodiny Segner na ev. cintorine

430- hrad Biely Kamen

431- staroslovanské hradisko Nestich

432- rimskokatolicky kostol sv. Juraja

433- drevena zvonica

434- klastor piaristov a kostol piaristov na ul. Prostrednej
436- Marianska kaplnka pri ceste

2478-budova na stanicnej ul.4

Okrem toho su vo Svatom Jure objekty pamiatkového zaujmu

navrhnuté na zapisanie do Ustredného zoznamu, a to

- naul. Prostrednej domy €. 8, 12, 15, 16, 24, 26, 28, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 40, 44, 47, 48, 50, 52, 54, 60

- na Hornom Predmesti domy €. 8, 10, 16, 18

- na Bratislavskej 2, 17, 22, 37, 38, 47, 48, 49, 53, 55

- na ul. .Dr. Kautza 2, 6, 7, 9, 11 a dom bez poradového Cisla s pop. Cis.
208

- naPezinskej 1,9, 16, 17, 18, 19, 21, 22, 26, 29, 30, 35, 44, 46, 48, 49, 52

- naFelcanovej 5,7, 9, 13

- na Sasinkovej 1, 11

- na Mikovinyho 4

KedZe historické hodnoty urbanistickej Struktury Svatého Jura nie su len
v jednotlivych objektoch, ale skér v celkovej skladbe a atmosfére priestoru,
boli vytypované SUPSom aj objekty dotvarajice prostredie a to na
Prostrednej domy €. 1, 3, 5,7, 9, 11, 13, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 31, 39, 41,
43, 45, 2, 4, 6, 10, 14, 30, 46, 58, 62, 64, na Hornom Predmesti 2, 4, 6, 14,
20, na Bratislavskej 1, 5, 6, 8, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 21, 20, 23, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 50, 51,
52, 54, 57, 59, 61, 63, 65, ul. Dr. Kautza 3, 4, 5, ul. Pezinskej 3, 5, 7, 8, 10,
11, 12, 14, 15, 20, 23, 28, 31, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 45, 47, 50, 54, 56, 60,
62, 64, 66, Felcanovej 3, 11, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 30, 31,
Sasinkovej 9, 13, 14, 15, 16, 18, 20, Mikovinyho 9 a Krajinskej 57.

Velmi dbélezitym momentom Specifickym pre Svaty Jur je hodnota
vinohradnickej Struktury svahov nad mestom, ktora je vyznamna nielen ako
prirodny fenomén kulturnej zelene, ale aj ako moment historicky, ktory je
potrebné v jeho historickej podobe chranit.

B.5.0.2 Charakteristika sucasného stavu

DneSna urbanisticka skladba sidla vychadza z historického vyvoja
mesta a je na jeho priestorovom priemete pomerne zretefne Citatelna. vV
zasade mobézeme hovorit o dvoch ¢astiach mesta, ktoré sU oddelené
komunikaciou Bratislava-Pezinok 11/502, mimochodom velmi nevhodnym
spésobom rieSenou a tvoriacou jeden z najvacSich problémov mesta.
Severozapadne od tejto cesty je historické jadro so svojim autondmnym
vyvojom ako bol popisany v bode D.1. Jeho hlavnou osou je ulica
Prostredna, ktora prechadza od cesty 11/502, dalej ako Horné predmestie a
Podhradie smerom do masivu Malych Karpat cez Nestich a Jozefkovo
udolie. Na fiu nadvazuje systém prieCnych ulic (Hergottova, Felcanova, Dr.
Kautza) a dalej je tento systém trojuholnikovo rozSireny o ulice Pezinsku a
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Bratislavsku s paralelnou Mikovinyho. Z dvoch stran je tento udtvar
lemovany zachovanym systémom hradieb vysokej historickej aj estetickej
hodnoty. Na okrajoch tohto urbanistického komplexu su nanosy sucasne;j
zastavby (Pezinské zahumenice, Hanzlickova, Druzstevna, Gastanova),
ktoré najma v pripade Hanzlickovej, Druzstevnej a GasStanovej necitlivo
vstupuju do rastlej urbanistickej Struktury tvrdou geometriCnostou
parcelacie aj architektury (ploché strechy) a v pripade GasStanovej aj
dominujucim situovanim na svahu s popretim prirodzeného rozlozenia a
vyznamovych dominant okolitej historickej architektury.

Medzi cestou 11/502 a Zeleznicou je vyrazna plocha s prevazne
povojnovou architekturou rodinnych domov na geometrickom pddoryse
siete ulic. Ide najviac o samostatne stojace objekty v zeleni zahradiek a
cely komplex by bol pomerne logicky naviazany na historicku ¢ast mesta
samozrejme nebyt brutalneho rozrezania organizmu sidla spésobom
upravy cesty 11/502. Nie velmi vhodnym, nad vySkovu hladinu vystupujicim
komplexom, navySe s typickou panelovou architekturou, je sidlisko
hromadnej bytovej vystavby pri zelezninej trati. Stratil sa tu typicky ulicny
(resp. akykolvek) priestor a vySkové zoénovanie je zbytoéne
naddimenzované. NavySe je sidlisko atakované hlukom zo Zelezni¢nej
dopravy a nevytvara zazemie prepojené na prirodny fenomén, typicky inak
pre celé sidlo. Z pohladov od Slovenského Grobu je dominantné a rusi
inak pomerne neporusenu typicku historicku jursku siluetu.

V sidle k roku 1990, ku ktorému sme ziskali udaje, bolo 1669 bytov v
1118 domoch pri obloznosti 2.96 obyvatela /1 byt. Asi polovica bytov je v
objektoch postavenych po r.1945, ostatné su star3ie.

Vybavenost je v meste rozptylena po jednotlivych objektoch a
zariadeniach ako je to zrejmé z grafickej Casti. Vyroba nie je v meste
vyraznejSie zastupena, dominantna je vlastne vyroba pofnohospodarska,
konkrétne vinohradnictvo.

Perspektivhe je potrebné uvaZovat v meste s rozvojom zariadeni
vybavenosti vyplyvajucim z podnikatelskych aktivit ob&anov. Optimalny by
bol najma rozvoj obchodu a sluZieb so zameranim na charakteristicku
funkciu vinohradnicku obzvlast v suvislosti s turistickym ruchom. V tomto
meste moézu tak ako v maloktorom inom vznikat razovité vinarne,
reanimovat sa staré remesla, poskytovat ubytovacie moznosti s potrebnym
servisom a sprievodnymi kulturnymi aktivitami podporovat' turisticky ruch.
Su tu na to predpoklady prirodné, funkéné, pomerne neporusena
atmosféra historického sidla. Takymto sp6sobom by sa dalo predpokladat
aj prirodzené reanimovanie historického jadra, so zachovanim jeho
kulturnych hodnét.

B.5.0.3 Navrh riesenia

Urbanisticka Struktura navrhu vychadza z historickej kontinuity a
nadvazuje na jestvujuce danosti jednak v polohe priestorotvornej ako aj
funk&nej a prevadzkovej. Charakteristicka pédorysna a priestorova silueta
mesta bola determinantom pri pristupe k tvorbe urbanistickej skladby a
predpokladaniu jej buduceho vyvoja. Pri navrhu je uvaZované s
urbanistickymi, architektonickymi a prirodnymi hodnotami, ktoré su v tomto
meste jedineCné a ktoré by nemali byt narusené.

Z tychto analyz boli stanovené neprekroditelné priestorové limity ¢i uz v
polohe alebo kapacitdch vystavby, ktoré definovali, ¢&i upresnili
kompetentné organy ochrany pamiatok i prirody vo svojich stanoviskach
a priebeznymi rokovaniami. Tak boli preduréené spdsoby rieSenia v
jednotlivych lokalitach.
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Pri navrhu rozloZenia funkcii v sidle bola zohfadnend najma potreba
reanimovat’ a atraktivne naplnit’ vybavenostou najma centralnu ¢ast mesta.
Napr. ulica Prostredna, ktora tvori historicku chrbticu sidla, by mala byt
perspektivne lemovana polyfunkénymi objektmi s ponukou obchodu,
sluzieb a aktivit poskytujucich servis jednak obyvatefom mesta, ako aj jeho
navstevnikom. Prevladajucou funkciou v sidle je byvanie, ktoré je
rozloZené prakticky po celom jeho uzemi. Vybavenost, pokryvajuca naroky
obyvatefov mesta v idealnych dochadzkovych vzdialenostiach, by mala
vznikat v diaspére celého sidla a da sa tu pocitat s podnikatel'skymi
aktivitami ob&anov. Je len potrebné usmerfiovat tieto aktivity tak, aby
nevznikali funkcie naruSajuce funk&nu prioritu Uzemia, ktorou je byvanie v
ekologicky a hygienicky nenaruSenom prostredi. Z tohto dévodu je z
centralnych poléh vymiestnena aj vyroba do priemyselného arealu pri ceste
[1/502 juzne od mesta. | takto situované zariadenia vSak maju mat
charakter nezavadnych prevadzok, resp. skladového hospodarstva
(podrobnejsie dalej).

B.5.0.3.1 Polohy vyZadujuce podrobnejsie rieSenie

Prehlbujucou dokumentaciou na udrovni Uzemného planu zény bude
potrebné preverit nasledovné lokality:
- centralnu mestsku zénu
- Pezinské Zahumenice
- priemyselny areal
- rekreacny areal Panénsky h3j
- rekreacna oblast Jozefkovo udolie
Asporfi na urovni urbanistickej Studie je potrebné preverit
- vSetky jednotlivé dielCie lokality, u ktorych je potrebné preukazat vhodnost
zastavby, alebo spbsob koordinacie navrhovanej zastavby
s obmedzujucimi faktormi uzemia

B.6 NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URGENIM PREVLADAJUCICH FUNKGNYCH UZEMI

B.6.1 Obytné Uzemia
B.6.1.1 Vseobecna charakteristika

B.6.1.1.1 Obytné uzemia

VSeobecna charakteristika podfa vyhl. €. 55/2001 Z.z. definuje tieto
uzemia ako plochy, ktoré su uréené pre obytné domy a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia,
verejné dopravné a technické vybavenie, zelefi a detské ihriska. Uzemné a
kapacitné usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych uUzemi vychadza
najmé z hustoty obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a z ich vySkového
usporiadania. dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti, z poziadaviek na
vytvaranie tichych priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského alebo vidieckeho sidla, razu krajiny a jej klimatickym
podmienkam a zabezpecCovat zdravé byvanie. Hustota, €lenenie a vyska
stavieb na byvanie musia umoznovat najma, dodrzanie odstupov a vzdiale-
nosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytu, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilni obranu a na vytvaranie pléch
zelene. Obytné Uzemia obsahuju aj

a) plochy na obcianske vybavenie, na ktorych sa vsulade s vyznamom
a potrebami obci mézu umiestiiovat stavby pre Skolstvo, kultdru, na
cirkevné ucely, pre zdravotnictvo a socidalnu pomoc, spoje, mensie
prevadzky pre obchod a sluzby, verejné stravovanie a sluzby, doCasné
ubytovanie, telesnu vychovu, spravu a riadenie, verejnu hygienu a poziarnu
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bezpeCnost; zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii obce a niektoré oblianske vybavenia aj
potrebam zaujmového Uzemia;

b) plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a
ekostabilizacnym potrebam.

B.6.1.1.2 ZmieSané uzemia prevazne s mestskou Strukturou

su plochy uréené zvac3a na obciansku vybavenost, pre budovy a
zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromaZdovanie a pre obytné
budovy vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni.

B.6.1.1.3 Zmiesané uzemia uzemia s prevahou pléch pre obytné budovy

su plochy umozfiujuce umiestiiovanie stavieb a zariadeni patriacich k
vybaveniu obytnych budov a iné stavby, ktoré sluzia prevazne na
ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny
vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne neruSia svoje okolie, napr. malé a
stredné vyrobné prevadzky a skladoveé plochy.

B.6.1.2 Byvanie a vybavenost’

V sidle je prevladajucou funkciou byvanie, ktoré ma v zasade niekolko
alternativnych foriem. Je to byvanie v historickej architekture so zvlastnymi
podmienkami ak ide o architekturu chranenu, dalej byvanie v novsej
vystavbe rodinnych domov (najma rozsiahla lokalita medzi Zeleznicou a
Krajinskou cestou) a v bytovkach malého sidliska pri Zeleznici.
Charakteristické pre kataster mesta Svaty Jur je aj byvanie
kopanic€iarskeho typu.

Potrebné objemy pre pokrytie narokov na vystavbu je mozné rozdelit do
troch zasadnych skupin:

- doplnenie preluk a vofnych pléch v intravilane (orientaény potencial cca
7400 m2 novovzniknutych pléch)

- Upravy jestvujucich objektov prestavbou, pristavbou, nadstavbou...
(orientany potencial cca 24 000 m2 novoziskanych pléch)

- novootvorené lokality pre vystavbu, reSpektujuce konkrétne obmedzenia
danych priestorov tak, ako je to uvedené v grafickej Casti a ako to bude
pre kazdu lokalitu individualne uvedené neskor (orientacny potencial cca
37 600 m2 novoziskanych podlaznych pléch objektov ).

Takymto spésobom je mozné ziskat plochy pre cca 400 domov.

Prvé dve skupiny pokrytia narokov na vystavbu by bolo mozné podla
pristupu k ich rieSeniu rozdelit na byvanie v historickom jadre a byvanie v
ostatnych polohach sidla.

Byvanie v historickom jadre je v objektoch tvoriacich mestsku
pamiatkovu rezervaciu. Tieto objekty vacsinou vo svojom technickom stave
menej vhodnym spdsobom spifiaju suéasné poziadavky na byvanie a teda
spontanne vyvolavaju potrebu adaptacie. Tym sa prirodzene zvy3uje aj
riziko nevhodného zasahu, ktoré by mohlo ohrozit zachovanie hodnét &i uz
objektu samotného, alebo jeho priestorového kontextu. Je preto délezité pri
rekonstrukciach postupovat individualne a riadit sa zasadami pamiatkovej
starostlivosti.lde v prvom rade o objekty zapisané do ustredného zoznamu
kulturnych pamiatok ako aj o objekty navrhované na zapis do tohto
zoznamu. U kazdého z tychto objektov je potrebny individualny pristup k
jeho obnove s reSpektovanim jeho historickych a kultdrnych kvalit. Délezité
je prekonzultovanie vSetkych zasadnejSich zasahov s organmi pamiatkove;j
ochrany.
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B.6.1.2.1 Uzemie MPR

Na uzemi MPR je potrebné zachovanie charakteristického obrazu mesta
s jeho historickym pOdorysom vratane komunikaného systému,
prislichajucou hmotovo-priestorovou skladbou a historickym funkénym
rozvrhom pléch, pre ktory su charakteristické zastavané dvorové parcely so
suvislou blokovou zastavbou po bocCnych stranach a nadvazujuce zelené
plochy zahrad a vinohradov, zovretda vo vnutri blokov zastavbou
protilahlych ulic, alebo liniou mestskych hradieb.

V zaujme ochrany historického obrazu mesta na uzemi MPR
neuvazovat s osadzovanim obytnej funkcie vzahradach a viniciach za
historickymi domovymi parcelami. V opaénom pripade by negativne
désledky takychto rieSeni, popri zmene obrazu sidla ako celku anaruseni
celistvosti alebo zaniku zelenych pléch zahrad avinic viedli bud
k neziaducemu neumernému zatazeniu historickych dvorov aich
historickej zastavby, alebo by vyvolali potrebu novych komunikaénych
rieSeni vo vnutroblokoch MPR, ktoré su taktiez vzhfadom na ochranu
historického pédorysu mesta neziaduce.

Pri stavebnych vstupoch do uzemia mestskej pamiatkovej rezervacie je
potrebné:

- reSpektovat pdvodnu historicki podorysnu stopu

- dodrzat mierku priestoru v podrobnosti ¢lenenia hmét a vySkovom
zénovani

- vytvarat’ architektonicky a vytvarne hodnotnu hmotovu skladbu a detail
reSpektujuci jedineCnost prostredia do ktorého je objekt osadzany, napr.
Sikmé strechy, tvaroslovné prvky okien, bran... Do architektonickej
Struktury objektov bolo vykonanych v poslednej dobe taktieZz niekolko nie
prave najvhodnejSich zasahov, napriklad vymena okien za vacsie, ¢im sa
stratila proporcionalita fasady, pouzitie nevhodného materialu (dnes pri
ovela SirSej ponuke sa toto riziko eSte zvySuje) a podobne. Bude potrebné
pri rekonstrukciach aj udrzbe objektov dbat’ aj na tuto stranku rieSenia.

- dodrzat Struktiru funkcii vhodnych do prostredia historického jadra s
vylu€enim nevhodnych funkcii, narusajucich prioritnu naplii uzemia, ktorou
je byvanie, vybavenost typu obchodu, sluzieb, turistického servisu ...
Podporovat situovanie takychto zariadeni v historickom jadre, najma v
uliciach Prostrednej, Sasinkovej, Felcanovej pri dodrzani zasad
pamiatkovej ochrany. Vybudovanie zariadeni vybavenosti, samozrejme so
zachovanim funkcie byvania (polyfunkéné objekty), v historickom jadre
najma okolo hlavnej osi sidla mbdze vyrazne ozivit a zatraktivnit tieto
polohy pre navstevnikov, ale aj vytvorit' prileZitosti pre podnikanie a pracu
domacich obyvatefov a tym CiastoCne eliminovat aj tendencie
odchadzania za pracou (napokon aj byvanim) do Bratislavy. Schematicky
sme moznost funkéného vrstvenia v ramci jednej parcely vyjadrili na
priloZzenej schéme. Ide o priklad jednej z moznosti, ktorych bude
samozrejme vyrazne viac podla konkrétnych moznosti objektu a zamerov
jeho majitefa. Adaptovat je mozné jednotlivé objekty napriklad na
ubytovacie zariadenia penzidnového typu (da sa realizovat priamo
majitelmi objektov ako podnikatelska aktivita) so zabezpeéenim
potrebného servisu. Postupne by tak mohla vzniknut siet zariadeni
ubytovacich, stravovacich najma v polohe historického jadra (druhotne aj
logicka zachrana historicky hodnotnych objektov a priestorov, kde
zachovanie povodnej atmosféry ma aj svoj komerény zmysel). Okrem toho
je mozné zachovat rekreacno turisticky charakter aj v okolitych lokalitach
(ako napriklad v Jozefkovom udoli, ktoré je mozné pochopit ako
medzistanicu letnej aj zimnej turistiky v oblasti Malych Karpat. Vigrova vila
by napriklad mohla sluzZit ako rekreacno-rehabilitané zariadenie pre
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deti...), ¢o by mohlo determinovat charakter celého sidla a vytvorit z neho
vyhladavanu atraktivitu pre medzinarodnu celoroénu turistiku. O tom vSak
eSte bude hovorené v dalSom.

- neumiestiiovat do historického jadra zariadenia vyroby, okrem drobnych
zariadeni suvisiacich s prioritnou funkciou Uzemia bez negativnych
dopadov na svoje okolie. Vyroba v meste by ani nadalej nemala byt
velkého rozsahu. Predpokladame jej situovanie do okrajovych poléh
medzi zeleznicu a cestny prietah 11/502 (pozri graficku ¢ast). Musi mat
charakter nezavadnych prevadzok resp. skladového hospodarstva, aby
negativne nevplyvala na ekologické hodnoty prostredia. Taktiez
architektonické rieSenie zariadeni vyroby musi zohladriovat Specifika
sidla, do ktorého je situované, jednak vo vyskovom usporiadani, hmotove;j
Strukture, mierke ako aj urbanistickej kompozicii. Podcenenie tychto
poziadaviek by mohlo viest k negativhym zasahom do charakteristickej
priestorovej Struktlury mesta.

Délezitymi pre zachovanie kulturno historickych hodnét nie su len
objekty samotné, ale aj celkova priestorova Struktura ulic. Tu bude
potrebné zvazit' pri kazdom doplneni preluk, resp. pri kazdom vstupe, ktory
by mohol priestorovu skladbu narusit vZdy individualne.

Sucastou priestorového dojmu je okrem hmotovej Struktury aj Struktura
parteru (dlazby, zelené plochy... ), drobna architektura, dizajn a vytvarné
doplnky (svietidla, lavicky, mostiky, autobusové =zastavky...). Tato
problematika si vSak vyziada prehlbujucu dokumentaciu.

B.6.1.2.2 Ostatné polohy sidla

Pokial ide o vystavbu pre byvanie alebo vybavenost v ostatnych

polohach sidla, je potrebné dodrziavat nasledovné vSeobecné regulativy:

- stavebna Ciara Ci uz pevna, alebo neprekrocitefna v niektorom smere

- vyskova hladina

- typ strechy - pre celé historické uzemie mesta Svaty Jur je najvhodnejSou
strecha Sikma

- niektoré 3pecialne lokalne poziadavky, ako napr. vysSka rimsy, poloha
hrebena a S§titu, pouzitie niektorych tvaroslovnych prvkov (arkiere,
podbrania, typy okien...), ktoré su v textovej Casti dokumentacie, alebo
budu stanovené organmi pamiatkovej ochrany pre konkrétny pripad.

Charakteristickym spésobom byvania pre Strukturu osidlenia vo Svatom

Jure je aj kopaniCiarska zastavba. Tato sa dnes postupne transformuje aj
na rekreatné vyuzitie. Perspektivne sa da ocCakavat aj zvySenie
poziadaviek na navrat k takym formam hospodarenia, ktoré by tento typ
zastavby vedeli vyuzit (napr. rodinné farmy). Je vhodné adaptovat
jestvujuce objekty, umoznit' ich rekonstrukciu, pristavbu, &i iny spbsob
uprav. V urcitej unosnej miere mbézu vznikat aj nové lokality (potreba
individualneho posudenia), nevhodné vSak su skupiny objektov vacsieho
rozsahu, ktoré by nepriaznivo mohli ovplyvnit' krajinnu Strukturu, obzviast
na karpatskych svahoch nad mestom. V okoli intenzivne zastavaného
Uzemia mesta, je vhodné uvazovat skér s ur€itym utlmom a regeneraciou
jestvujuceho fondu. Zamery nad tento ramec (tiez v8ak len do rozsahu
odporu€aného v predchadzajucom texte), by mali byt prekonzultované s
organmi ochrany pamiatok a prirody.

B.6.1.2.3 Detaily rieSenia niektorych obytnych a vybavenostnych
priestorov s ich charakteristikou :

- priestor ulice Prostredna je nosnym priestorom mesta Svaty Jur v
prakticky celej jeho urbanistickej histérii. Historicka, vyznamova aj
prevadzkova dominancia tohto priestoru by mala byt zvyraznena taktiez
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jeho funkénou skladbou. Je potrebné etablovat’ do tohto priestoru funkcie
vybavenosti sluziace jednak miestnym obyvatelom, ako aj zvySujuce
turisticku atraktivitu mesta (penzidny, obchody, vinarne...). Tieto funkcie
by mali podporit zachovanie typickej atmosféry historickej Struktury, k
¢omu dava velmi dobré predpoklady jestvujuci architektonicky fond, mali
by oZivit svoje prostredie aj prenesenim Casti funkcii do exteriéru.

- lokalita Pezinské Zahumenice vyZaduje typy samostatne stojacich domov
v zeleni s nadvaznostou na vinice v zadnej Casti parciel. Objekty by mali
mat Sikmé strechy s moznostou vyuZitia podkrovnych priestorov.
NeprekroCitelna stavebna Ciara by mala byt smerom dozadu za objekty,
pretoZze je nevhodné narudat krajinnd  panordmu  pohfadovo
exponovaného svahu.

- lokalita Zabky by mala byt dotvorena samostatne stojacou zastavbou v
zeleni. Tato zastavba by mala byt v pate jestvujuceho svahu s ¢o
najvac¢sim uplatnenim prirodnych prvkov zelene &i uz jestvujucej, alebo
novovytvorenej. NajzavaznejSim faktorom by mal byt moment vstupu do
mesta, ktory by mal vzniknat postupnym vyrastanim architektonickej
Struktury z hmoty zelene.

- lokalita Zebraky - tu ide prakticky o doplnenie preluk i ked vaé&sieho
rozsahu s tym, Ze by taktiez nemala byt prekroCena stavebna Ciara v
zadnom smere ( argumenty podobné ako u Pezinskych Zahumenic ).
Domy by mali byt vySkovo jednopodlazné s obytnym podkrovim, prip.
dvojpodlazné a mali by vyuzivat terénne danosti tak, aby nevyvolavali
nezelané terénne Upravy

- lokalita NeStich by mala byt rieSena v troch Castiach rozdelenych podla
realizovatelnosti nasledovne:

e zastavana Cast:

o upravit koridor v jestvujucej mestskej Casti tak, aby bola
zabezpeclena prejazdnost’ v celom useku (vytvorenie tzv. skfudnenej
komunikacie s vyhybacimi miestami, bezobrubnikovou Sirkou...)

o subezne s tym realizovat’ posun stavebnej Ciary, ktory by nastal ako
podmienka kazdej prestavby a novostavby v uUzemi. Takto by
postupne vznikal upraveny koridor, ktory by mohol zacat vytvarat
priestorovo vhodné usporiadanie. Vek a fyzicky stav objektov dava
predpoklady viacerych poZiadaviek na prestavbu a je teda pomerne
realny

e nova Cast v pokraCovani ulice Pri peci

o zasahuje do extravilanu Pouzit malopodlazni obytnu zastavbu,
formou diferencovanych rodinnych domov so Sikmou strecou,
v okrajovych polohach, pri styku s CHKO v rozvolnenejSej forme,
osadenych do zelene.

e &ast pozdiz Jurského potoka

o tu by sa vytvarala nova lokalita vystavby, ktora vznika vytvorenim
komunikacie pozdiz Jurského potoka a prakticky by nadvézovala na
Pezinské Zahumenice. TaktieZ sa jej tyka neprekrocitelna stavebna
Ciara v zadnom smere s tym, Ze pred zacCatim planovacej pripravy v
tejto lokalite bude potrebné jej geologické a hydrogeologicke
preskimanie.

Vsetky tri uvedené Casti potrebuju pre svoju konkretizaciu prehlbujucu
dokumentaciu v podrobnejSej mierke do konkrétneho zamerania s
potrebnymi geologickymi podkladmi.

- lokalita Kaé€aé€nice vytvara predpoklady pre najvaésiu rozlohu novej
vystavby, ktord moéze mat autonomnu priestorovu skladbu, samozrejme s
dodrzanim vazieb na jestvujucu urbanistickl a architektonicku Struktaru.
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Pri podrobnejSom rieSeni tejto lokality je potrebné mat v pozornosti to, ze
ide o polohu pristupu do mesta od pezinskej strany, Ze v blizkosti je
prietah cesty 11/502 a Zeleznice (eliminacia negativnych dopadov hluku
napr. zelefiou, urbanistickou skladbou...) a v architektonickom vyjadreni
objektov dbat na charakteristicki atmosféru historickej jurske;j
architektury. PodlaZznost’ objektov by mala mat optimalne dve podlazia s
obytnym podkrovim (to znaci, Zze mézu byt aj objekty jednopodlazné s
obytnym podkrovim a velmi citlivo bude potrebné zvazit' pripadné lokalne
prevysenie, napr. pri vygradovani priestoru do maximalne troch podlazi s
obytnym podkrovim ).

- lokalita Polkoraby, tak ako Zabky, je dominantna v pristupe od Bratislavy.
Zastavba bude samostatne stojacimi objektmi jednopodlaznymi s obytnym
podkrovim s posilnenim zeleného prvku (ovocné stromy zahrad, vinice),
so stupfiom zastavanosti pozemku max.40%. Lokalitu rieSit prehlbujicou
Studiou.

- lokalita Palffyovské vytvara predpoklady pre bezkolizne dotvorenie
priestoru Horného predmestia s tym, Ze objekty by mohli byt situované
pozdiz skludnenej obsluznej komunikacie paralelnej s cestou ako
jednopodlazné ( pri kompenzovani terénnych danosti aj dve podlazia ako
je to na druhej strane cesty ) so Sikmou strechou a odkvapom do ulice. Je
mozné situovat objekty aj na druhd stranu Gastanovej ulice pod
jestvujucimi  objektmi a tym ich zapojit do urCitej Struktary. Pri
Palffyovskom kastieli je taktiezZ mozné vytvarat zastavbu na druhej strane
ulice s tym, Ze je potrebné tuto zosuladit so zamermi rekonstrukcie
Palffyovského kastiela.

- zastavba zapinajuca otvorent deravu uliéni fasadu pozdiz Krajinskej
cesty, ktora tak zostala po uprave komunikacie. Tu by bolo vhodné
umiestnit’ zastavbu polyfunkénymi a obytnymi domami s dvoma podlaziami
a obytnym podkrovim, ktoré by svojim rieSenim reSpektovali jestvujucu
parcelaciu. Tym by sa vytvoril uliény priestor, ktory by spolu s Ciastkovymi
rieSeniami dopravy vylepsil esteticku, funkénu aj prevadzkovu situaciu v
tomto uzemi.

- panelové sidlisko pri zeleznici, ktoré pozostava zo Stvor (ale aj viac)
podlaznych obytnych viacbytovych domov s absenciou architektonickych
kvalit a stratou uliéného priestoru. Nedodrzana je mierka, chyba
vybavenost, garaze a navySe je atakované hlukom zo ZelezniCnej
dopravy. Perspektivne je potrebné uvazovat s humanizaciou,
zatraktivnenim parteru, doplnenim o vybavenost. TaktieZ je vhodné napr.
budovat garaze tak, aby vytvorili su¢ast terénnych uprav a Ciasto¢ne kryli
obytné objekty od hluku.

- v priestore Mikovinyho ulice ide hlavne o rieSenie parteru. Dnes je tu
zaujimavy fenomén vody paralelne teCucej v priestore komunikacie
spojenej so zeleriou, ktory by bolo potrebné zachovat, potvrdit a zaroven
vyriedit otazky pristupov do objektov a moznost zjazdnosti. V navrhu je
rieSenie skludnenou komunikaciou (preferencia peSich) parkovym
pochopenim priestoru, kde vodny tok bude pre mozZnost prejazdu nutnou
motorovou obsluhou preklenuty maximalne na dvoch miestach. Inak by
bol prekonavany peSimi lavkami. Jedno z miest, kde by mohlo auto prejst
na druhu stranu je pred Synagégou. Tento inak historicky hodnotny objekt
je dnes vo velmi zlom stave a bolo by vhodné vykonat na fnom sanacné
prace. Pri otvoreni dvora a situovani funkcie kultirneho typu (muzeum...)
by mohol vzniknut hodnotny parkovy zaliv v koridore Mikovinyho ulice.
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B.6.2 Vyrobné uzemia

B.6.2.1 VSeobecna charakteristika

su plochy uréené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na z&
klade charakteru prevadzky su nepripustné v obytnych, rekreaCnych a
zmieSanych uzemiach;

a) plochy pre priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju v obciach s
velkym objemom priemyselnej vyroby a prepravy: kapacita a
rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia musia
zabezpelovat poZiadavky na prepravu osOb, tovaru, surovin a
energii,

b) plochy pre pofnohospodarsku vyrobu sa zriad'uju v obciach v
sulade s rozvojom osidlenia a v sulade s podmienkami
kapacitného a druhového rozvoja polnohospodarskej produkcie;
vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche umiestiuju vSetky stavby
a zariadenia rastlinnej a zZivoc€iSnej pofnohospodarskej vyroby, ak
ich prevadzka nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

B.6.2.2 Vyroba v jednotlivych lokalitach

Vzhladom k tendencii, ktora sa od historickych poléh mesta oCakava, je
nevhodné v mestskej pamiatkovej rezervacii situovanie zariadeni vyroby,
ktoré narusaju jednak mierku a historicku Struktaru priestoru, ako aj
funkénu prioritu tohto Uzemia anesu vsebe potencial negativnych
ekologickych a hygienickych dopadov.

Kedze vSak vyroba v meste zabezpeluje jednak zamestnanost, ako aj
jeho rozvoj, je potrebné pre jej situovanie zabezpeclit podmienky.
Navrhnuté je vytvorenie priemyselného arealu pri prijazde od Bratislavy
pri ceste 11/502. Vnutorna Struktura tohto arealu by mala byt - izolacny
zeleny pas pozdiz cesty, ktory robi fyzické aj optické krytie vyrobnych
zariadeni ("priemysel v lese") a zaroven su v flom peSie a cyklistické
pristupy, obsluha nakladnou dopravou zo zadnej strany v subehu so
Zeleznicou. Taktiez architektonické rieSenie vyrobnych zariadeni ma
zohladnovat charakter miesta. Architektura by mala vychadzat z vhodnej
mierky najma vo vysSke ako aj v Cleneni (napr. rytmus Sirky parcely), v
detaile a tvaroslovnych prvkoch - nie monoténne obrovské haly, ale
dynamické podrobnejsie €lenenie vytvarajuce atraktivny architektonicky
Strukturovany celok v humannej mierke.

Na lavej strane prijazdovej komunikacie smerom od Bratislavy sa
nachadza areal hospodarskeho dvora, ktory  reprezentuje
polnohospodarsku vyrobu v meste. Tak ako vaésina podobnych zariadeni
je rozlozeny na velkej ploche, ktora je vSak pomerne extenzivne vyuZita. |
tu je postaCujuca rezerva na etablovanie dalSich prevadzok tak, aby bolo
uzemie intenzivnejSie vyuzité. Tu by vSak taktiez platili zasady o
architektonizovani objektov vyroby ako boli uvedené skor a taktiez by tu
bolo potrebné vytvorenie hmoty izolaénej zelene od cesty aj od ploch
byvania.

B.6.3 Rekreacéné uzemia

B.6.3.1 VsSeobecna charakteristika
obsahuju €asti Uzemia obci, ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej
rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu €ast’ rekreaénych
z6n musi tvorit zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zahrady a
zahradkarske osady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreacnej plochy sa mdézu umiestnit Sportové zariadenia,
ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluZieb,
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centra volného Casu a zariadenia so Specifickou funkciou. Hodnotu
Svatého Jura nepriamo znasobuje geografickd poloha v blizkosti
Bratislavy, ako centra medzinarodného cestovného ruchu a moznost i
komeréného vyuZitia dochovaného Kkoloritu vinohradnickej krajiny ako
vyznamnej atraktivity v ramci cestovného ruchu. Pamiatkova hodnota
historickych &truktdr vinohradnickej krajiny v zazemi Svatého Jura je
porovnatelna s hodnotami najvyznamnejSich pamiatkovych objektov, Ci
suborov na Slovensku.

B.6.3.2 Rekreacia, Sport, kupelnictvo v jednotlivych lokalitach

Podla strednodobej stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregidne
Slovensky Grob (spracoval AUREX s.r.o. vmarci 2002) su v uzemi
vytipované nasledovné lokality pre rozvoj:

B.6.3.2.1 Svaty Jur - rekreacny areal Panénsky Haj

Priestor je lokalizovany v zapadnom ohybe Sudrskeho kandla, vo
vstupnej €asti do NPR Sdr. V minulosti pred Il. svetovou vojnou sa tu
nachadzal rekrea¢no - Sportovy areal so v sucasnosti uz nejestvujucimi
zariadeniami-kupaliskom, kolkarfou, dostihovou drahou, zabavnym
parkom. Dnes sa vyskytuje len vodna plocha rybnik a v blizkosti
uvazovaného arealu zariadenia SAV a chatova osada.

Mesto uvazuje s obnovou arealu ako s vyletnym miestom pre pobyt v
prirodnom prostredi len s minimalnou vystavbou, so zakladnymi
stravovacimi, Sportovymi (ihriska prirodného charakteru, kolkaren),
obsluznymi, informaénymi, hygienickymi zariadeniami s moznostou
rekreacného vyuzivania vodnej plochy a ako vstup na nauény chodnik do
NPR Sur. Areélu by sa dotykala cyklisticka trasa vedena z Vajnor po hradzi
do Svatého Jura. Aredl by sluzil predovSetkym miestnym obyvatelom ako
oddychovy priestor, u€astnikom S$irSieho cestovného ruchu pre doplinkovy
pobyt navstevnikov élJru.v Spolu s ochranou prirody sa ziada vybudovat
naucny chodnik do €asti Suru. Odporuca sa aj prepojit areal s arealom v
Ciernej Vode pozdiz Surskeho kanala a Panénskeho lesa.

Realizacia zameru vybudovania arealu vyzaduje zosuladenie s organmi
ochrany prirody. Za UPN mesta by mal nasledovat UPN zény rieSeného
arealu.

B.6.3.2.2 Svaéty Jur - Sportovy areadl pri Zelezni¢nej stanici

Mesto ma vybudovany futbalovy Stadion pri Zelezni¢nej stanici, ktory
vSdak na zaber plochy je pomerne extenzivne vyuzity. Prehodnotenim
arealu Stadidna je moznost' etablovania aj dalSich Sportovych zariadeni v
jeho ploche (s pripadnym vyuzitim terénnych danosti). Pri tej je potrebné
rieSit aj nedostatok parkovacich ploch v jeho blizkosti (vid stat o doprave).
V kontakte s tymto Stadionom je mozné vybudovat Sportovld halu a dalSie
Sportové moznosti v exteriéri pri panelovom sidlisku. Hala by druhotne
mohla plnit aj funkciu protihlukovej ochrany objektov sidliska od
zelezni€nej trate.

B.6.3.2.3 Svity Jur - stredisko Jozefkovo udolie

Toto miesto tvori nastupny bod letnej aj zimnej turistiky do Malych
Karpat.

Rekreatné stredisko sa nachadza pri lesnej ceste prieCne
prechadzajucej cez Karpaty (Svaty Jur-KosSiarisko - Borinka) v su¢asnosti s
ubytovacim zariadenim, individualnymi chatami, bazénom a lyZiarskou
lukou s vlekom a predstavuje priestor pre primestsku rekreaciu obyvatelov
Jura, resp. zastavku peSich a cyklistickych turistov prechadzajucich
pozdizne alebo prieéne cez Karpaty, krizujucich sa v stredisku. V blizkosti
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sa nachadzaju aj ciele turisticko-poznavacie - zrucaniny hradu Biely Kamen
a staroslovanské hradisko.

Navrhujeme dobudovat s turistickym prepojenim na zrucaniny a
hradisko. Takto by sa vytvoril zaujimavy rekrea¢ny utvar so spoloénym
rekreacno - Sportovym a poznavacim obsahom. Su€asne by sa v stredisku
krizovali turistické peSie a cyklistické trasy -Stefanikova magistrala a
prieCna trasa Svaty Jur- Stupava. Je tu aj silna lokalita individualnych chat,
ktoru vSak nie je vhodné neumerne rozvijat’ dalSimi objektami.

Problémom je pristupova komunikacia z Jura s nedostatoCnymi
parametrami.

B.6.3.2.4 Svaéty Jur - centralna ¢ast’ mesta - MPR

Celé historické jadro mesta v hraniciach mestskej pamiatkovej
rezervacie (MPR) a aj smerom navonok (do vinohradov) predstavuje v
uzemnej aj funkénej komplexnosti rozsiahlu ponuku pre Sir§i cestovny ruch.
Mesto ma predpoklad stat sa navstevnym cielom s funkciou kulturno
-spoloCenskou aj gastronomickou a jeho blizke okolie s vinohradmi pre
prechadzky.

V programe sa ponuka zabezpeCenie niektorych ciastkovych
zaujmovych oblasti:

- obnovit siet vinnych pivnic pre ucely gastronémie, ale aj vyroby

vina s moznostou prehliadok

- nadviazat na naucny chodnik v meste vybudovanim nauéného

chodnika cez vinohrady s vinohradnickym skanzenom

- navrhnut trasu po remeselnych a vinarskych dvoroch

- zabezpecit rekon$trukciu / konzervaciu hradieb a funkéné vyuZitie

ich okolia (zadné dvory vinarskych domov) pre navstevné
posedenie

- vybudovat informacné turistické centrum.

Podmienky na vybudovanie Ciastkovych programov v meste su dobré,
vzhladom na zaujem predstavitelov mesta a na ich spolupracu s miestnymi
podnikatelmi a ob¢anmi.

B.6.3.2.5 Sportové zariadenia v rozptyle

V rozptyle sidla v jednotlivych lokalitach obytnej zény je mozné budovat
drobnejSie zariadenia 3Sportovo-rekreaéného charakteru. No iv zéne
vyroby, napriklad v masive navrhovanej izola¢nej zelene je mozné
etablovat takéto prvky. Ide tu o Sporty typu tenisu, volejbalu, ale aj o
pikniky v prirode a hranie deti na luke.

B.6.3.2.6 Kupele

Zavaznym a atraktivnym prvkom, ktory kedysi v uzemi Svatého Jura bol,
su sirnaté kapele za zeleznicou. Z hladiska funkéného a z hladiska
kompletacie atraktivity mesta je vhodné obnovit fungovanie takéhoto
fenoménu v Uzemi. Takyto zavazny namet si samozrejme vyzaduje
odbornu Sirokospektralnu Studiu, ktora preukaze vsetky jeho pripadné
dosledky.

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBGIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A
REKREACIE.

B.7.1 Poziadavky na rieSenie byvania

Je potrebné v uzemnom plane mesta vytvorit podmienky pre rozSirenie
moznosti byvania tak, aby sa dosiahol stav okolo 6000-6500 obyvatelov.
Uvazovany prirastok je teda cca 1400-1900 obyvatelov.
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Uvedeny potencial prirastku poctu obyvatelov predpoklada priblizny
prirastok 350 domov, t.j. celkovo bude v sidle 1368 domov s 2140 bytmi
(obloznost 2,96). Okolo tychto &isel by mala oscilovat priestorovo a
environmentalne vyvazena podoba mesta Svaty Jur.

Vymera intravilanu k 1.9.1966 t;ola 115,7ha, zastavané uUzemie v
sucasnosti je 130ha (informacie z MsU).

Navrhom uzemného planu bude zastavané uzemie rozSirené o
nasledovné plochy:

Pezinské Zahumenice (A1,2,3) 1,6512ha
Zebraky (B1) 0,7370ha
Kacacnice (C) 11,2381ha
medzi Krajinskou a Zeleznicou (D) 12,2919ha
Polkoraby (E) 2,4929ha
Polkoraby (ER) 2,5600ha
Polkoraby v ramci pozemkovych uprav (ER PU) 1,2098ha
Nestich (F) 1,5424ha
Nestich (G) 0,4050ha
spolu 34,1283ha

Vyhladovo sa pre zastavbu pocita s plochou::
Nestich (FR) 2,0859%a

Navrhovana plocha zastavaného Uzemia je 160,3585ha, po zrealizovani
rezervnych ploch 166,2142 ha.

Na novonavrhovanych plochach ofakdvame nasledovné prirastky m2
podlaznej plochy (brutto) s predpokladanym prirastkom poctu obyvatelov:

lokalita, ulica m2 spolu z toho byvanie  prirastok
vybavenost obyv.

Prostredna 10360 5180(50%) 5180 130
Horné Predmestie 2940 294 (10%) 2646 66
Bratislavska 7030 1406 20%) 5624 140
Nova Pezinska 2280 250 (10%) 2030 51
Mikovinyho 2680 270 (10%) 2410 60
Hanzlickova ... 1470 150 (10%) 1320 33
Dr. Kautza 225 125 (50%) 125 3
Felcanova 730 365 (50%) 365 9
Sasinkova 420 210 (50%) 210 5
Krajinska 3240 972 (30%) 2268 57
sidlisko 5840 1168 20%) 4672 97
Nestich- Podhradie 2940 294 (10%) 2646 86
Zebraky 1530 - 1530 38
Polkoraby 1700 - 1700 100
Pezinské Zahumenice 9760 970 (10%) 8790 162
Kacacnice 14280 1428 10%) 12852 321
Zabky 870 - 870 22
spolu prirastok 68295m2 13082m2 55213m 1380

2
podlaz. plocha Cista 59900m2 11500m2 48400m

2

Z celkového prirastku brutto podlaznej plochy je cca 7400 m2
ziskanych doplnenim preluk a volnych pléch, cca 24000 m2 upravou
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jestvujucich objektov pristavbou, prestavbou, nadstavbou a cca 37600 m2
v novootvorenych lokalitach.

Retrospektivny vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1961-1990:

Rok 1961 1970 1980 1989 1990

Pocet obyvatelov 5421 5286 5123 4620 4942
Prirastok (ubytok po&tu obyvatelov v jednotlivych obdobiach)

Roky 1961-70  71-80 81-89 89-90 celkom

Prirastok abs.  -135 -163 -503 +322 -479

% -28,1 -34,1 -105 +67,2 100%

Ak zoberieme do uvahy sucasny stav pocCtu obyvatelov cca 4950, potom
po naplneni predpokladaného potencialu prirastku pléch je mozné
uvazovat s prirastkom 1380 obyvatelov a teda stav v sidle by dosiahol
poctu 6330 obyvatelov.

Je zrejmé, Ze v rokoch 1961-1989 dochadzalo k poklesu poctu
obyvatelov (hlavne v rokoch 1981-89) v ostathom obdobi vSak pocet
obyvatelov opat stupa (faktor kvality Zivotného prostredia? ). Z hladiska
hodnotenia socioekonomickych ukazovatefov (podla udajov uvedenych v
Bodovej diferenciacii Uzemia vypracovanej URBCORom v juni 1991) bolo
54,8% obyvatelov ekonomicky aktivnych. V meste bolo 811 pracovnych
prilezZitosti, €¢o spbsobuje silnd odchadzku do Bratislavy za pracou.
Samotné mesto ma v8ak potencial pre pracu a podnikatelské aktivity
svojich obyvatefov najma v oblasti obchodu, sluZieb, so zameranim na
turistiku, resp. doplnenu o nezavadnu vyrobu tak, ako je to popisané v
ostatnych Castiach textu a premietnuté do navrhu. Délezitym momentom je
priliv obyvatefov najma z Bratislavy (chalupy, byvanie), ¢o ovplyviuje aj
zivost sidla poc€as dna a hlavne dominanciu vinohradnickej vyroby v Zivote
mesta.

Uvedeny potencial prirastku poctu obyvatelov predpoklada priblizny
prirastok 350 domov, t.j. celkovo bude v sidle 1368 domov s 2140 bytmi
(obloznost 2,96). Okolo tychto Cisel by mal oscilovat priestorovo a
environmentalne vyvazeny sidelny utvar Svaty Jur v podobe premietnutej v
grafickej Casti.

B.7.2 Poziadavky na obCianske vybavenie, socialnu infrastrukturu

Gislo

Pre vyhladovy potencial poc¢tu obyvatelov (6000-6500) bude potrebné v
meste zabezpelit nalezité kapacity verejného vybavenia vzmysle
kapacitnych narokov. Bude potrebné vytvorit' predpoklady pre situovanie
a rozvoj obcianskeho vybavenia v nalezitych kapacitach avo vSetkych
funkénych zlozkach (Skolstvo, kultura, Sport zdravotnictvo, socialna
starostlivost, ubytovanie, predajne, stravovanie, sluzby nevyrobné, sluzby
vyrobné sprava, riadenie, administrativa, spoloenska a zaujmova
¢innost...). Orientacné dimenzie potrebnych kapacit su nasledovné:
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gkolstvo a vychova mgterské Skoly miesto 40 1 260
MS + jasle miesto 50 1 325
zZS miesto 136 | 1,2 1061
klubovne pre kulturu miesto 8 1,2 62
kultira a osveta klubovne zaujmovych a spolo¢enskych
organizacii miesto 14 1,4 127
kluby déchodcov miesto 4 1 26
kniznice m2 UP 20 1 130
Sport ihriska pre deti m2 uprav. pozemku 800 1 5200
ihriska pre dospelych m2 uprav. pozemku 700 1 4550
telocvicne m2 Cistej UP 40 1,2 | 312
plavecké bazény m2 vod. plochy 22 2 286
zdravotnictvo zdravotné stredisko lekarske pracovisko 1,1 3 21
jasle miesto 10 1 65
lekarne pracovisko 0,3 2 4
predajne potraviny m2 predaj. plochy 78 1,5 761
priemyselny Sirokosortimentny tovar m2 predajnej plochy 43 1,5 419
stravovanie bufety m2 odbyt. plochy 5 1,6 52
reStauracie m2 odbyt. plochy 43 1,5 419
jedalne m2 odbyt. plochy 15 1,3 127
. ] . holi¢stvo, kadernictvo prac. miesto 1 1,5 10
sluzby nevyrobne Zehliarne, ... prac. miesto 02 1,1 1
zberne pradel. sluzieb m2 UP 4,5 1 29
zberne gistiarni m2 UP 4 ) 29
zberne oprav priemysel. tovaru m2 UP 16 , 146
zberne surovin m2 sklad. priestoru 25 1 163
sluzby vyrobné krajCirstvo prac. miesto 0,9 1,8 11
opravy obuvi prac. miesto 0,3 1,3 3
sprava, riadenie, posta prac. miesto 25 15 24
administrativa zariadenie poZ. ochrany m2 celkovej UP 20 1,3 169
mestsky urad prac. miesto 1,1 1 7
policia m2 celkovej UP 32 13 270
Vyssie vybavenie mesta:
$kolstvo a vychova  gymnazium miesto 12 3 234
zakladné umelecké Skoly miesto 9 1,2 70
kultdra a osveta kino sedadlo 25 2 325
dom kultary sedadlo 20 2,5 325
kulturno-spolo€enské stredisko miesto 20 25 325
viacuc€elova kult. séla sedadlo 15 2 195
galérie, vystavy m2 vyst. plochy 0,7 15 68
. ihriska velkoplosné m2 hracej plochy 1800 1,5 17550
Sport ihriska maloplo$né m2 hracej plochy 300 1,6 3120
Stadiény m2 hracej plochy 200 1,6 2080
kolkarne m2 hracej plochy 8 1,5 78
plavecky bazén kryty m2 Cistej vod. plochy 11 3 215
plavecky bazén otvoreny m2 Cistej vod. plochy 24 3 468
zdravotnictvo lieCebne dlhodobo chorych 16Zko 1,5 15 146
dom s opatrovatelskou sluzbou byt. jednotka 2 2 26
socialna starostlivost ' Ustav socialnej starostlivosti pre
dospelych miesto 1,2 30 234
ustav socialnej starostlivosti pre mladez miesto 1,8 15 176
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plnosortimentnd predajfia potravin m2 predaj. plochy 48 2 624
Specializovana predajfia potravin m2 predaj. plochy 40 3 780
_ Sirokosortiment. textil m2 predaj. plochy 12 3 234
predajne irokosortiment. odevy m2 predaj. plochy 10 5 325
Specializovana predajfia textil a odevy m2 predaj. plochy 28 3 546
predajne obuvi, koZ. galantérie m2 predaj. plochy 7 3 137
Specializovana predajfia obuvi a koz.
galantérie m2 predaj. plochy 9 4 234
Sirokosortiment. priemysel. tovar m2 predaj. plochy 12 3 234
Sirokosortiment.drobny tovar m2 predaj. plochy 6 3 117
Sirokosortiment.domace potreby m2 preda;j. plochy 10 4 260
Sirokosortiment.drogéria m2 predaj. plochy 4 4 104
Specializovana - priemyselny tovar m2 predaj. plochy 40 4 1040
stavebniny m2 celkovej UP 80 5 2600
knihy a hudobniny m2 predaj. plochy 5 6 195
kvety m2 predaj. plochy 3 5 98
ocna optika m2 predaj. plochy 1 8 52
ubytovanie hotel 16Zko 1,2 5 39
stravovanie reét.aurécie m2 odbyt. plochy 42 4 1092
kaviarne m2 odbyt. plochy 10 3 195
obcCerstvenie m2 odbyt. plochy 12 2 156
polotovary m2 predaj. plochy 3 3 59
detské kadernictvo prac. miesto 0,1 3 2
manikura, pedikura prac. miesto 0,1 3 2
sluzby nevyrobne ogistné kupele m2 celkovej UP 5 3 98
sauny m2 celkovej UP 8 2 104
verejné WC a umyvarne m2 celkovej UP 3 2 39
rychlopraovne prac. miesto 0,1 3 2
rychlodistiaref prac. miesto 0,1 7 5
pohrebnictvo prac. miesto 0,1 6 4
dom smutku miesto v obrad sieni 3 5 98
cintorin hrob 50 2 650
poZzi¢ovne priemysel. tovaru m2 celkovej UP 1 5 33
sprostredkovatelské sluZzby prac. miesto 0,04 5 1
stavkové kancelarie prac. miesto 0,1 5 3
fotoateliéry prac. miesto 04 7 18
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oprava elektroniky prac. miesto 0,8 4 21
oprava elektrosptrebitov prac. miesto 0,3 4 8
. ] ] zamocnictvo (nestavebné) prac. miesto 0,1 7 5
sluzby vyrobné oprava hodin a klenotov prac. miesto 005 8 3
autoopravovne, autoservisy prac. miesto 1,2 5 39
stolarstvo (nestavebné) prac. miesto 0,05 6 2
Calunictvo prac. miesto 0,04 7 2
zakazkova vyroba a oprava pradla prac. miesto 0,2 5 7
oprava dazdnikov prac. miesto 0,3 5 10
vyroba a oprava koz. galantérie a obuvi prac. miesto 0,5 5 16
kniviazaéstvo prac. miesto 0,1 5 3
murarske a pokryvaéské prevadzky prac. miesto 2 2 26
stolarstvo prac. miesto 04 3,5 9
stavebné klampiarstvo prac. miesto 0,2 5 7
plyno a vodoinstalatérstvo prac. miesto 1,2 3 23
elektroinstalatérstvo prac. miesto 1,1 4 29
maliarstvo, natiera€stvo prac. miesto 1,4 3 27
kominarstvo prac. miesto 0,2 5 7
sklenarstvo prac. miesto 0,2 5 7
stavebna udrzba prac. miesto 1,6 3 31
zahradnictvo m2 zast. pl. sklenikmi = 100 4 2600
sprava, riadenie, mestsky archiv m2 gistej UP 75 15 73
administrativa
poSta vySSej kategorie prac. miesto 2 2 26
spoloCenska a
zaujmova cinnost’ klubovne prac. miesto 0,06 5 2

Uvedené udaje vychadzaju z orientaénych ukazovatefov a sluZzia len pre
orientaciu v narokoch na predpokladany pocet obyvatelov v sidle a
moznosti ich pokrytia. Spomenuté zariadenia vyzaduju celkovo plochu cca
22500 m2. Len v prirastkoch stavebného objemu ofakavame pre funkciu
vybavenosti kapacitu cca 13000 m2. Niektoré zariadenia su vybudované,
alebo je mozné ich etablovat’ do jestvujucich stavebnych objemov.

Mbézeme teda konstatovat, Ze sidlo v navrhovanej Struktire nesie v
sebe potencial pokrytia vSetkych poZadovanych narokov s rezervou pre
zariadenia nad nutny ramec.

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVENEHO UZEMIA OBCE,

Vymera intravilanu k 1.9.1966 t;ola 115,7ha, zastavané uUzemie v
sucasnosti je 130ha (informacie z MsU).

Navrhom uzemného planu bude zastavané uzemie rozSirené o plochy v
rozsahu 34,1283 ha.

Vyhladovo je dalej uvaZzované s rozSirenim zastavaného uzemia
o rezervné plochy v rozsahu 2,0859ha.

su€asna zastavana plocha 130 ha
navrhované rozsSirenie 34,1283h

a
vyhlad 2,0859%ha
spolu 166,2142 ha

Priestorové vyjadrenie navrhovaného zastavaného uzemia je zrejmé
z prilozenej schémy, podrobnejSia Struktira zasa z grafickej Casti.
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B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

B.9.1 Chranené Uzemia a ich ochranné pasma

Na uzemi katastra mesta Svaty Jur sa nachadzaju nasledovné
chranené uzemia s ich ochrannymi pasmami. Podmienky ochrany tychto
uzemi boli v navrhu reSpektované, pre akukolvek ¢&innost v Uzemi su
definované v prislusnych pravnych predpisoch, ktoré su tu taktiez uvedené.

B.9.1.1 Mestska pamiatkova rezervacia Svéty Jur

bola vyhlasena vladou podla § 5 zakona SNR ¢&. 27/1987 Zb. (v
suCasnosti v zneni zakona ¢. 183/2000 Z. z.) ostatnej pamiatkovej
starostlivosti Nariadenim vlady SR ¢. 479 z 23. maja 1990.

B.9.1.1.1 Ochranné pasmo

Ochranné pasmo MPR Svaty Jur bolo vyhlasené rozhodnutim
Obvodného uradu Pezinok o vyhlaseni ochranného pasma MPR Svaty Jur
€. sek. 36/1996 zo dna 22. 4. 1996, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 20.
maja 1996.

B.9.1.2 Chranena krajinna oblast’ (CHKO) Malé Karpaty,

CHKO bola vyhlasena vyhlaskou MK SSR ¢&. 64 z 5. maja 1976, ktora
bola nahradena vyhlaskou MZP SR 138/2001 o CHKO MK.

Na uzemi chranenej krajinnej oblasti plati druhy stupefi ochrany
v zmysle §13 zakona . 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

B.9.1.3 N&rodnd prirodna rezervécia Sur,

je najvacsim maloplosnym chranenym Uzemim v katastri Svatého Jura,
ktora pdvodne ziskala $tatut tatnej prirodnej rezervacie vyhlaskou PSVU
€. 14755/1952-V5, neskér bola plocha rezervacie rozsirena na 998,6 ha
vyhlagkou MZP SR &.83/93 Z. z.

B.9.1.3.1 Ochranné pasmo

Na uzemi prirodnej rezervacie a narodnej prirodnej rezervacie plati
piaty stupen ochrany, 4. stupen ochrany — ochranné pasmo ,vzmysle §16
a §15 zakona . 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni
neskorSich predpisov. Tieto pravidla je nutné vuzemnoplanovacej
dokumentacii v plnom rozsahu reSpektovat

B.9.1.4 Prirodna rezervacia Jurské horské jazero

bola vyhlasena Vynosom MK SSR ¢. 1160/1988 - 32 s biocendzou
raseliniska tvoreného podmacanou jelSinou, brezami a kruSinou jelSovou.
Nachadza sa na uzemi CHKO MK ako osobitne chranené uzemie.

B.9.1.4.1 Ochranné pasmo
Na uzemi prirodnej rezervacie a narodnej prirodnej rezervacie plati
piaty stuperi ochrany, 3. stupern ochrany — ochranné pasmo do vzdialenosti
100m von od hranice vzmysle §16 a §14 zakona . 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

B.9.1.5 Chraneny areal Sviétojurské hradisko
CHA Svatojurské hradisko sa nachadza v CHKO Malé Karpaty. Za
chraneny areal bol vyhlaseny V8eobecne zavaznou vyhlaskou Krajského
uradu v Bratislave €.8/2001 zo 17. septembra 2001.
Na uzemi chraneného arealu plati Stvrty stupen ochrany v zmysle §15
zakona . 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
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predpisov. Tieto pravidla je nutné v uzemnoplanovacej dokumentacii
v plnom rozsahu reSpektovat

B.9.1.5.1 Ochranné pasmo

Na uzemi ochranného pasma chraneného arealu ( §12 ods. 2 zakona .
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov)
plati treti stupen ochrany (§14 ods. 2 zakona 287/1994 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov).

B.9.2 Ochranné pasma dopravy

B.9.2.1 technické, vyplyvajuce zo zakonov ¢.55/84Zb. a Vyhl. ¢. 35/84Zb, ¢.52/64Zb
a vyhl. ¢.122/74 Zb:

- cesta II/502 mimo zastavaného uzemia 25.0m od osi krajného jazd. pruhu

- Zeleznica - 60m od osi krajnej kolaje, resp. 30m od okraja Zelezni¢ného
pozemku. VSetky stavby, ktoré sa budu nachadzat vo vnutri tychto
pasiem, musia podliehat’ udeleniu vynimky

B.9.2.2 hygienické pasma

Stanovenie hygienickych pasiem vychadza zo stanovenia izofon hluku
pre prilahlé Uzemie, vyplyvajuceho nariadenia vlady SR ¢.40/2002 Zb.z.
o ochrane zdravia pred hlukom. Vypocet sa vykonal podla metodiky pre
vypoéet hluku z dopravy VUVA Brno /91.

- cestna doprava - stanoveny hygienicky normativ pozdiz cesty 11/502 je
pre jestvujucu zastavbu Laeq=65dB/A, pre navrhovanu zastavbu
Laeq=60dB/A cez den

B.9.2.2.1 Stanovenie hygienickych ochrannych pasiem z cestnej dopravy:

lokalita ekvivalentna hladina hluku vo
vzdialenosti (m)
pre 65dB/A pre 60dB/A
extravilan Bratislavska 22m/38m 43m/110m
Bratislavska - Prostredna 22.5m/16m 31.5m/67m
Prostredna - koniec mesta 21m/15m 29.6m/64m
extravilan 21m/ 42m/

vysvetlivky: prvy Gdaj je pre pohltivy terén vo vySke 2m/ druhy pre
odrazivy terén
B.9.2.2.2 Zelezniéna doprava

pre jestvujucu zastavbu pozdiz trate 65dB/A, pre navrhovanu zastavbu
pozd|z trate 60dB/A cez deh

lokalita ekvivalentna hladina hluku vo
vzdialenosti (m)
pre 65dB/A pre 60dB/A
200m od zel. stanice 40m/59m 81m/101m
500m od zZel. stanice 32m/38m 61m/78m
1000m od zZel stanice 26m/30m 46.5m/58m

vysvetlivky: tdaje su stanovené pre pohltivy terén vo vyske 4m/8m

B.9.3 Ochranné pasma technickej infrastruktury

B.9.3.1 Ochranné pasmo vonkajsSieho elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Tato vzdialenost je v zmysle zakona €.70/1998 Z.z. :
- 35kV 10m
35 - 110kV 15m
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110 - 220kV 20m
220 - 400kV 25m
V ochrannom pasme vonkajsieho elektrického vedenia a pod vedenim
je zakazané zriadovat stavby a konStrukcie, pestovat porasty s vysSkou
presahujucou 3 m; vo vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodiCa
vzdusného vedenia mozZno porasty pestovat do takej vysky, aby sa pri
pade nemohli dotknut vodi¢a elektrického vedenia, uskladriovat lahko
horfavé alebo vybusné latky, vykonavat iné Cinnosti, pri ktorych by sa
mohla ohrozit bezpecnost oséb a majetku, pripadne pri ktorych by sa
mohlo poskodit’ elektrické vedenie alebo ohrozit bezpeénost’ a spolahlivost
prevadzky. Vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSieho elektrického vedenia pristup a prijazd k takémuto vedeniu a na
ten u€el mu umoznit udrziavat vofny pruh pozemkov, tzv. bezlesie v Sirke 4
m po kazdej strane vonkajSieho elektrického vedenia. Tato vzdialenost' sa
vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany elektrického
vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

B.9.3.2 Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia

je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
kabla. Tato vzdialenost je:

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a
zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV.

V ochrannom pasme podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je zakazané zriadovat stavby, konstrukcie, skladky a vysadzat
trvalé porasty a jazdit osobitne tazkym mechanizmom, vykonavat bez
predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost
a bezpec€nost jeho prevadzky, pripadne by podstatne stazovali pristup k
nemu.

B.9.3.3 Ochranné pasmo transformovne

a) ochranné pasmo elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo
na obostavanu hranicu objektu stanice,

b) ochranné pasmo transformovne z vysokého napatia na nizke napatie
je vymedzené vzdialenostou 10 m od konstrukcie transformovne.

B.9.3.4 Ochranné pasmo plynovodu

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo
iného plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od
osi plynovodu alebo od pddorysu technologického plynarenského
zariadenia meranou kolmo na tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost je
na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu iného plynarenského

zariadenia:
e 4 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do
200 mm,
e 8 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do
500 mm,
e 12 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou
do 700 mm,

e 1 m pre nizkotlakové a strednotlakové plynovody a plynovodné pri-
pojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom uzemi obce,

36/98



Uzemny plén mesta Svéty Jur - textové a tabulkové &ast ﬂﬂ

e 8 m pre technologické objekty (regula¢né stanice, armatiurne uzly,
zariadenia protikor6znej ochrany, telekomunika¢né zariadenia, z&-
sobniky a sklady propan-butanu a pod.).

Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mézu sa vyko-
navat iba na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu dodavatela
plynu, za priameho dozoru nim povereného pracovnika a v sulade s
dohodnutymi podmienkami.

Pravnicka osoba alebo fyzicka osoba, ktora spdsobi posSkodenie
prevadzky zariadenia plynarenskej sustavy, je povinna okrem nahrady
Skody spdsobenej na plynarenskom zariadeni uhradit’ aj Skodu za uniknuty
plyn, ako aj $kodu spbésobenu uniknutym plynom.

Rozhodnutie o povoleni stavby v ochrannom pasme plynarenského
zariadenia mdze stavebny urad vydat iba s predchadzajucim suhlasom
drzitela licencie prevadzkujuceho prislusné plynarenské zariadenie. Pri
vysokotlakovych plynovodoch a plynovodnych pripojkach sa vyZaduje aj
predchadzajuci suhlas uradu.

B.9.3.5 Bezpecnostné pasmo plynovodu

alebo odbernych plynovych zariadeni a na ochranu Zivota a zdravia
os6b a majetku.

Bezpecnostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou
od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia meranou
kolmo na tuto os alebo na pddorys. Tato vzdialenost je na kazdu stranu od
osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia takato:

e 10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na volnom prie-

stranstve a v nezastavanom uzemi,

e 20 m pri vysokotlakovych plynovodoch a pripojkach s menovitou

svetlostou do 350 mm.

e 50 m pri plniarfiach a staciarnach propanu a propan-butanu.

Rozhodnutie o povoleni stavby v bezpeénostnom pasme plynarenského
zariadenia méze stavebny urad vydat |Iba s predchadzajucim suhlasom
drzitela licencie prevadzkujuceho prislusné plynarenské zariadenie. Pri
vysokotlakovych plynovodoch a pripojkach sa vyZaduje aj predchadzajuci
suhlas uradu.

B.9.4 Hygienické ochranné pasma
Z hladiska hygienickych ochrannych pasiem je potrebné v rieSenom
uzemi reSpektovat’
e pasmo hygienickej ochrany COV 250m od stredu oploteného arealu
cov
e ochranné pasmo vodného zdroja vymedzené oplotenim
e pasmo hygienickej ochrany cintorina - 50 m od oplotenia (plati pre
plochy bez verejného vodovodu)
e pasmo hygienickej ochrany arealu s pofnohospodarskou vyrobou -
350m od objektov zivoliSnej vyroby
Okrem uvedenych ochrannych pasiem existujucich a navrhovanych tras
nadradeného technického a dopravného vybavenia a hygienickych
ochrannych pasiem nenavrhuje uUzemny plan Ziadne nové chranené
uzemia.

B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI,

B.10.1 Obrana Statu

V katastralnom uUzemi mesta neboli vramci prieskumov a rozborov
definované podzemné inzinierske siete vojenskej spravy. Z hladiska
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vojenskej dopravy je potrebné zabezpecit nepretrzitu prevadzku na ceste
11/502.

B.10.2 Civilna ochrana obyvatel'stva
Mesto Svaty Jur je v zmysle Nariadenia vlady SR &. 25/1997 Z. z. o
kategorizacii uzemi zaradena do Ill. kategorie, kde sa nevyzaduje vystavba
inych ochrannych stavieb okrem UBS - Ukrytov budovanych svojpomocou.
V meste ani v sucasnosti nie su vybudované nijaké vacsie zariadenia v
suvislosti s civilnou ochranou. Ukrytie obyvatelov je rieSené formou
jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne. Vacsia Cast objektov v
meste je podpivniCena, pivniéné priestory sluzia pre ukrytie obyvatel'stva.
V ramci navrhovanych rozvojovych pléch uréenych pre obytnu vystavbu
sa ukrytie obyvatelstva bude riedit v pivni€nych priestoroch obytnych
objektov, prip. zariadeni obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi
priestormi pre ukrytie budu Specifikované v dokumentacii nizSieho stupha.
Pri vykonavani prieskumov a rozborov v naslednych stupnoch
dokumentéacie (UPN-Z) zabezpedi obstaravate!' v spolupraci s prislusnym
organom civilnej ochrany postupne dopracovanie Uzemno-planovace;
dokumentacie samostatnou dolozkou CO, v ktorej sa rieSi ukrytie
obyvatelstva a ur€uju sa v nej objekty, ktoré mozno vyuzit ako dvojucelové
pre potreby civilnej ochrany.
Pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany je potrebné postupovat v zmysle
nasledovnych pravnych predpisov:
e zakon NR SR & 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v
Uplnom zneni zakona €. 261/1998 Z. z.

e vyhlaska ¢. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych
poziadavkach CO v zneni vyhlasky €. 349/1998 Z. z. a vyhl. €.
202/2002 Z. z..

B.10.3 Poziarna ochrana

V meste sa nachadza poziarna zbrojnica v sprave mesta. Mesto ma
vybudovanu verejnd vodovodnu siet. Na hlavné potrubia su napojené
ulicné rozvody s osadenymi protipoZiarnymi hydrantmi. Priestorova
Struktura a dimenzie komunikacii navrhované vuzemnom plane
zabezpecuju dobru dostupnost pre zasahové vozidla poZiarnej ochrany

Zasobovanie navrhovanych rozvojovych pléch poZiarnou vodou sa
navrhuje riesit z miestnej verejnej vodovodnej siete - novovybudovanych
ulicnych rozvodov, vybavenych poziarnymi hydrantmi.

Ulohy suvisiace so zdolavanim pozZiarov a vykonavanim zachrannych
prac pri zivelnych pohromach sa mézu vykonavat aj v spolupraci s
poziarnymi stanicami v Bratislave, alebo Pezinku.

Pri zmene funkéného vyuzivania GUzemia je potrebné rieSit poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢€.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi, s vyhlaskou €. 288/2000 Z. z. a s
predpismi platnymi v Case realizacie jednotlivych stavieb.

B.10.4 Ochrana pred povodnami

Uzemie sidla Svéty Jur patri do povodia rieky Dunaj. RieSenym Guzemim
pretekaju vody Surskeho kanala, Jurského potoka, Fofovského potoka a
Ragieho potoka. Mestom preteka Sursky potok, ktorého pramennou
oblastou su zalesnené vychodné svahy Malych Karpat nad mestom.
Plocha jeho povodia je cca 6,3 km2 a priemerny rocny prietok 40-50 I/s.
Potok preteka mestom v smere SV-JV a vlieva sa do Surskeho kanala. V
tejto trase je séasti kryty. Sursky kanal preteka juznym okrajom sidla a bol
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vybudovany ako odvodovy zachytny kanal a odvadza vody do neho
stekajuce po obvode prirodnej rezervacie do Malého Dunaja.

V uzemi katastra mesta je potrebné zachovat prieto€nost uvedenych
tokov a nevykonavat zasahy, ktoré by ju obmedzovali, ani zasahy, ktoré by
vytvarali predpoklady pre nekontrolované splavovanie svahov Malych
Karpat do urbanizovanych Struktur.

B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ
STABILITY A EKOSTABILIZACGNYCH OPATRENI.

B.11.1 Poziadavky vyplyvajtce z rie$enia UPN VUC

V sU&asnosti platnym dokumentom pre Bratislavsky kraj je UPN VUC
Bratislavského regiéonu (spracovany spolo¢nostou AUREX, spol. s.r.o.,
hlavnymi rieSitefmi Ing. arch. Hrdinom a Ing. arch. Klau¢om) a jeho
zavazna Cast’ schvalena uznesenim vlady 27/1998 a vyhlasena nariadenim
vlady Z. z. 64/1998 z 20.januara 1998. Tento sa v Casti Krajinna Struktura
zaobera i krajinnou ekoldgiou a Specifikuje jestvujuci a chraneny potencial
uzemia na nadregionalne;j i regionalnej urovni.

Vo svojej zavaznej Casti uréuje aj:

B.11.1.1zavédzné regulativy iuzemného rozvoja pre oblast’ usporiadania uzemia z
hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho

fondu.

Najpodstatnejsie z nich su:

o reSpektovat’ polnohospodarsky a lesny pddny fond ako faktor
limitujdci urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavaznej Casti
UPN VUC.

o zabezpedit protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v
ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav.

o spresnit a novovybudovat’ prognézované biokoridory prepajajuce

jednotlivé prvky uUzemného systému ekologickej stability,
najma biokoridor Maly Dunaj -Dunaj, biocentra Zahoria a
Malych Karpat a pod.

) v nadvaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri
vynutenom  obmedzeni hospodarenia  reSpektovat  pri
hospodarskom vyuzivani prvky RUSES a poziadavky na ich
ochranu a funkénost (vylucit hosp. vyuzivanie, pripadne
povolit len extenzivne vyuzivanie).

o pri  lesnych  ekosystémoch zabezpeéit preradenie =z
hospodarskych medzi ochranné lesy, resp. lesy osobitného
urenia s osobitnym spésobom hospodarenia.

o pri prvkoch RUSES charakteru luénych porastov prejst na
extenzivne vyuzivanie (pravidelné kosenie, bez agrochemikalii a
umelych hnojiv).

. pri prvkoch uzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradnych spoloCenstiev, stanoviSt mftvych ramien, vodnych
tokov a ich niv, ale i umelo zalozenych stanovist (zaplavené
tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat’ vyvoj bez zasahu.

o prispbsobovat vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej
infrastruktdry mimo komplexov lesov, aby sa netriestili, pripadne
ich okrajom

) zamedzit’ holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a

vyznacenych genofondovych plochach.
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spresnit’ v biocentrach v ramci CHKO Malé Karpaty hranicu na
zaklade podrobného prieskumu (Nad Jurom, Vajnorska dolina,
Zbojnicka, Pansky les, Pekna cesta, Hruby vrch)

eliminovat’ systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace
na prvky uzemného systému ekologickej stability.

odstranit skladky odpadu lokalizované v uzemiach prvkov
uzemného systému ekologickej stability.

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky
uzemneého systému ekologickej stability.

zlepSit Strukturu vyuzitia zeme vysadbou ploch krajinnej a
verejnej zelene, pritom podporovat vyber prirodzenych
spolo¢enstiev (vyuzit nepouzivané plochy pozdiz
antropogénnych liniovych prvkov).

zabezpedit revitalizaciu tokov a sprietonenie mftvych ramien a
ozivit monoténnu polnohospodarsku krajinu.

budovat siet’ sledovacich, dokumentaénych a vyskumnych
stanic (stanovist) v blizkosti, resp. v arealoch nadregionalnych
biocentier a biokoridorov.

zabezpecdit uzemnu ochranu vSetkym chranenym uzemiam.
reSpektovat a zachovat’ krajinny obraz Malych Karpat a nemenit
vinohrady na plochy s funkciou byvania.

B.11.2 Poziadavky vyplyvajuce zrieSenia Regionalneho uzemného systému
ekologickej stability
Regionalny uzemny systém ekologickej stability pre oblast Bratislava
-vidiek (spracovany M. Stanekovou r.1993) celé Uzemie hodnoti ako
bohaté na prirodné hodnoty, pricom katastralne uzemie Svatého Jura radi
medzi Uzemia s vysokou koncentraciou prirodnych hodnét, zktorych je
potrebné chranit’

B.11.2.1 Genofondovo vyznamné lokality

B.11.2.1.1genofondovo vyznamné lokality flory:

Narodna prirodna rezervacia Sur
Prirodna rezervacia Jurské jazero
lokalita Nad Jurom

B.11.2.1.2genofondové plochy fauny
Narodna prirodna rezervéacia Sur.

B.11.2.1.3Biocentra a biokoridory

Spominané genofondovo vyznamné Uzemia v prevaznej miere tvoria
jadra biocentier a biokoridorov.

B.11.2.1.3.1biocentra nadregionalneho vyznamu
Jursky Sur .
pri¢om jadro tvori Narodna prirodna rezervacia Sur.

B.11.2.1.3.2biocentra regiondlneho vyznamu

Jurské jazero
lokalita Nad Jurom.
Vajnorska dolina

B.11.2.1.3.3nadregionalne koridory

biokoridor Strmina - Sur - Maly Dunaj

B.11.2.1.3.4regiondlne koridory
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biokoridor Limbassky potok.

B.11.3 Poziadavky vyplyvajuce z rieSenia MUSES

Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne
Uzemie Svatého Jura a Nestichu spracovany v roku 1995 firmou PSB -
EKO vychadzal z RUSES z roku 1993, pred schvalenim UPN VUC
Bratislavského regionu. Jeho ciefom bolo zachovanie biodiverzity a
stabilizovania krajiny systémom opatreni.

B.11.3.1Jednotlivé stresové faktory v uzemi,

ktoré vo vztahu k prvkom uzemného systému ekologickej stability
predstavuju bariéry potrebné eliminovat’

B.11.3.1.1Bodové primarne a sekundarne stresory:

skladka komunalneho odpadu na lokalite Brestové - v sucasnosti
zlikvidovana

polné hnojisko na parcele 540/1 k. u. Svaty Jur
mestska COV, lokalizovana pri Surskom kanale
polnohospodarsko priemyselny areal

B.11.3.1.2Liniové stresory

Stvorprudova Statna cesta 11/502

Zelezniéna trat Bratislava — Trnava

elektrické vedenie velmi vysokého napéatia
znedisteny vodny tok Blatina v Surskom kanale

B.11.3.1.3Rozptylené, resp. plosné stresory

vystavbu chat a chatové osady
nizka hladina podzemnych vod v Suri
intenzivne polnohospodarstvo v ochrannom pasme NPR Sur

B.11.3.2Biotopy s vyznamnejSou biologickou hodnotou

zb6na lesov na svahoch Malych Karpat

prechodna zéna medzi lesmi a vinohradnickym extravilanom

zona vinohradov s mozaikami lesikov, sadov a zahrad
prirodzenej i vysadenej vegetacie

intravilan mesta s dopravnym koridorom

nizinna zéna s NPR Sur

B.11.3.3 Polohy s ekostabilizaénou uc¢innostou

velmi  vysoku  ekostabilizanu ucinnost maju lesné
komplexy Malych Karpat a lesné porasty Suru

vysoku ekostabilizaénu ucinnost ma prechodna zoéna lesnych
porastov do vinohradnickeho extravilanu

strednu ekostabilizacnu ucinnost maju maloploSné vinohrady
s mozaikou sadov, zahrad a lesikov

nizku ekostabilizaénu uc€innost maju velkoplosné vinohrady
a polia na Surskej rovine

nizku ekostabilizaénd udinnost ma liniova zelen v zastavbe,
zelen parkov a cintorinov
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B.11.3.4 Navrhy na posilnenie ochrany prirody v uzemi

B.11.3.4.1Navrh vyhlasit za prirodnu rezervaciu:

) lokalitu Nad Jurom - teplomilné dubiny na vapencovom
podklade s pévodnymi maloploSnymi vinicami a kalcitnou flérou
uzemie Jurskej gastanice na Jelenom vrchu

B.11.3.4.2Navrh vyhlasit’ za chraneny areal

Mysi vrch - Kamenny kopec - lokalita avifauny

udolie Fofovského potoka - floristicka genofondova plocha

uzemie na svahu pod Ostrym vrchom - porast gastana jedlého

Obecné nad Nestichom - floristicka genofondova plocha

o udolie Fanglovského potoka - floristicky vyznamna
genofondova plocha

Nestich - Hradisko - floristicka lokalita

Pusty kostolik - genofondova floristicka lokalita

Haj - zamokreny biotop - genofondova lokalita fauny

o na zaklade zakona o ochrane pamiatok rieSit vysoku
krajinarsku a pamiatkarsku hodnotu lokality terasovej
vinohradnickej krajiny

B.11.3.5Navrh prvkov tvorby miestneho uzemného systému ekologickej stability
pre katastralne uzemie Svéty Jur a Nestich:
B.11.3.5.1Nadregionalne biocentra:
o Narodna prirodna rezervacia Sur
o Nova hora - Ostry vrch
B.11.3.5.2Regionalne biocentra:

Jurskeé jazero
Nad Jurom
Jurska gastanica
Vajnorska dolina

B.11.3.5.3Lokalne biocentra:

e Mysi vrch - Kamenny kopec

e Nestich — Hradisko

e Trenanov mlyn pri Raom potoku
e Biely Kamen nad NesStichom

e H3j

o Kukly

e Strapaky — Krajcire

e Panciere

e Pitvory

e Dubniky

B.11.3.5.4nadregionalne koridor
e biokoridor Strmina - Sur - Maly Dunaj
B.11.3.5.5Regionalne biokoridory:

Biokoridor Fofovsky potok
Biokoridor Sursky kanal
Biokoridor Cierna voda
Biokoridor Fanglovsky potok
Biokoridor Duby
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e Ekotonovy biokoridor
e Biokoridor Limbassky potok

B.11.3.5.6Lokalne biokoridory:
Biokoridor Jursky potok

B.11.3.5.7Vyznamné genofondové plochy

lokalita v udoli Fofovského potoka
lokalita pod Ostrym vrchom

Obecné nad Nestichom

Lokalita v udoli Fanglovského potoka
Pusty kostolik

B.11.3.6 Odporucania na zlepSenie Zivotného prostredia
v ramci katastralneho uzemia vo vztahu k:

B.11.3.6.1intravilanu

doplnit' zelené plochy v kontakte intravildnu s krajinou, minimalizovat
novu vystavbu do radov na okraiji intravilanu, chranit’ verejnu zelen vo vnutri
sidla

B.11.3.6.2problematike odpadov

po uzavreti skladky Brestové rieSit zneSkodhovanie mimo k. u.,
uplatiiovat triedeny zber odpadu, kompostovanie organickych odpadov,
zlikvidovat nelegalne skladky - v sufasnosti su uz skladky tuhého
komunalneho odpadu na Uzemi zlikvidované

B.11.3.6.3pol'nohospodarstvu a vinohradnictvu

dlhodobo zamokrené pédy Suru nechat prirodzene zarast, na
Strkovitych podach tejto lokality vytvorit trvalé travnaté porasty, vyluéit v
tychto lokalitach vSetky typy hnojenia, na vinohradnickych pozemkoch
vylucit potencialnu eréziu vybudovanim spevnenych jarkov, vysadenim
pasov ovocnych stromov atd., roz€lenit velkoblokové polia vysadzanim
vegetacnych pasov, atd.

B.11.3.6.4lesnému hospodarstvu

uprednostriovat maloplodné hospodarenie pred holorubnym spdsobom
tazby, chranit a reprodukovat pbévodné ekotypy lesnych drevin,
cielavedome zvySovat podiel prirodzenej obnovy lesa, atd.

B.11.3.6.5vodnému hospodarstvu a ochrane c¢istoty véd
zrekon$truovat a sfunkénit zavodfovaci systém Sdru, vylucit
technické upravy tokov, zniZit' objem privadzanych balastnych vod na COV
a sucasne zvysit jej kapacitu, atd.
B.11.3.6.6rekreadcii a cestovnému ruchu

rozvijat' turistiku v suvislosti s miestnymi tradiciami vinohradnictva a vo
vztahu ku v8etkym prirodnym hodnotam Gzemia (NPR Sar, CHKO Malé
Karpaty, MPR Svaty Jur) a vyuzit' cely bohaty potencial uzemia, stavebnou
uzaverou zastavit vystavbu beZne pouzivanych typov chat na opticky
exponovanych uzemiach, ruSivy vplyv uz jestvujucich objektov zmiernit
vysadbou zelene v ich bezprostrednom okoli, architektonickou Studiou
rieSit vhodny typ rekreaCno-hospodarskeho objektu a vinohradnickeho
pristreSku do vinohradnickej krajiny v prirodnom amfiteatri mestske;j
pamiatkovej rezervacie. Vychadzat pritom =z tradi¢ného typu
vinohradnickeho laznickeho domu a kamenného vinohradnickeho
pristreSku. Ktoré zostali dosial zachované.
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Upozornenie:

Pri navrhu rieSenia turisticko — rekreaénych vyrobnych, skladovych
zariadeni a aktivit v oblasti sluzieb v ramci rozvojovych zamerov niektoré
¢innosti mézu podliehat zistovaciemu konaniu v zmysle zak. ¢. 127/1994
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA.

V navrhu su redpektované vSetky koridory a ochranné pasma tras
nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia tzemia, ako
ich definuje vy$Sia dokumentacia (VUC).

B.12.1 Cestna doprava

B.12.1.1 Rozvoj dopravy

Z vy8Sej uzemnoplanovacej dokumentacie su zapracované do
dokumentacie suvislosti z nadradeného dopravného skeletu cestnej
aj zelezniénej dopravy (podla VUC). Dalej s tu zapracované vystupy zuz
spracovanej dokumentacie:
- Studia — Uprava cesty [1/502 vuseku cez mesto Svaty Jur,
Krajinsk& cesta, spracovatel NOPE a.s., Bratislava, 12/2001.

- Cyklotrasy definované Slovenskym cykloklubom PieStany

- Vedenie trasy a polohy krizovatiek nultého dopravného okruhu
okolo Bratislavy s vyuZitim Dopravno — urbanistickej Studie nultého
okruhu (AUREX, december 2001, maj 2002)

Je navrhnuty dopravny skelet miestnych komunikacii, zariadenia
statickej dopravy, peS8ie a skludnené komunikacie, rozvinutim spracovanej
uzemnoplanovacej dokumentacie zastavaného uzemia.

V navrhu UPN mesta je zohladnené uznesenie vlady €. 162/2001 (k
novému projektu vystavby dialnic arychlostnych ciest), v ktorom nastala
zmena v oznaceni diafnic na uzemi SR a to:

- D1 Bratislava — Zilina — PreSov — &t. hranica SR/U (tj. vratane

byvalej D61)

- D2 &t. hranica CR/SR — Bratislava — ét. hr. SR/MR (bez zmeny)

- D3 Zilina — Skalité — $t. hr. SR/PR (byvala D18)

- D4 &t. hr. SR/Rakusko — krizovatka s D2 (Jarovce) — vyhladovo 0-ty

okruh, resp. Senec

B.12.1.2 Nadradena cesta 11/502

ktora pretina sidlo na 2 oddelené lokality nepriamo preduréuje jeho
vyvoj. ZabezpecCuje vSetky vonkajsSie vztahy v smere Bratislava - Modra.
Podla dopravnej délezitosti ju zaradujeme do zakladnej cestnej siete ako
tah Z-91. V prietahu Uzemim je vybudovana ako Stvorpruhova s
uroviiovymi krizovatkami a mimouroviiovymi podchodmi pre peSich.

Z hladiska dlhodobého vyhladu doporu€ujeme zachovat, resp. fixovat
uzemnu rezervu pre vedenie rychlostnej komunikacie v subehu s trasou
zelezni¢nej trate

Vychadzajuc z prieskumov a rozborov ako aj uzemno-hospodarskych
zasad, kde boli stanovené okruhy dopravnych problémov za prioritnu
zalezitost, povazujeme vyrieSenie vztahu cesty 11/502 a mesta. Cesta
[1/502 v sucasnej dobe je prevazne dopravna, t.j. je tranzitnou v SirSich
dopravnych vztahoch. Tieto skutocnosti potvrdzuju i vysledky celoStatneho
sCitania dopravy v r. 1990 s=6999, 7005, 7258sk/24h. Na zaklade
prepoctov kapacitnej priepustnosti trasa cesty 11/502 je v su€asnosti vyuZita
na 22-30%. Podla STN 736110 je zaradena do kategdrie zbernych
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komunikacii  funkénej triedy B-1 smerovo nerozdelend. Sirkové
usporiadanie MZ 16.5/70. )

V roku 2001 bola spracovana Studia Upravy cesty 11/502 v useku cez
mesto Svaty Jur, Krajinska cesta (NOPE a.s., Bratislava), ktora navrhuje
nasledovné rieSenie:

B.12.1.2.1Analyza suc¢asného stavu

Prietah cesty 11/502 - Bratislava - Pezinok je vybudovany v prejazde cez
mesto Svaty Jur v parametroch Stvorprudovej smerovo nedelenegj
komunikacie. Jej kategdria je MZ 16,5/60 s jazdnymi pruhmi Sjrky 3,5
m.vodiacimi pruzkami §.0,5m a strednym deliacim prazkom Sirky 0,5 m.
Sirka vozovky medzi obrubnikmi je 15,5 m.

Pre bezkolizny prechod peSich boli vybudované dva podchody pre
pesSich v prepojeni Bratislavska ul. - Kolarska ul. a Prostredna - ul. SNP.
Tieto podchody sa uZz dlhSie nevyuZivaju a pesi prechadzaju komunikaciu
vo viacerych miestach prieéne cez vozovku. Po viacerych vaznych
dopravnych nehodach, najma deti, boli realizované niektoré opatrenia:

- dopytovy svetelne riadeny peSi priechod bol vybudovany v
prepojeni Sasinkova - Dukelska, najma pre bezpecny prechod deti
do Skoly

- v blizkosti nevyuzivanych podchodov boli vyzna¢ené delené prieCne
pesie priechody v strede vozovky s krytim §. 1,5 m.

- vlastna trasa bola ponechana ako Stvorpruhova, smerovo delena
dopravnym znacenim a dopravnymi zariadeniami - vodiace dosky a
listy, so zdZenymi Sirkami jazdnych pruhov na 3,25 m.

- zastavky MHD su v nikach v pévodnych polohach avSak vyznaceny
prie€ny pesi priechod je vzdialeny od miesta zastavok cca 50 m.

- v prilahlych trasach k hlavnej ceste je vyznatena Zbéna s
dopravnym obmedzenim s maximalnou jazdnou rychlostou 40 km/h

- na hlavnej trase je povolena rychlost 60 km/h.

Dopravné zatazenie v priemerny pracovny defi je cca 15-17 000 vozidiel
obojsmerne. Takéto dopravné zataZenie sa v S$piCkovych obdobiach
premieta do intenzit 600-700 vozidiel za hodinu v jednom smere jazdy, €o
je cca 50 % kapacity trasy.

Tieto opatrenia len Ciasto€ne znizili prejazdnu rychlost a nezabranili
rychlym prejazdom vozidiel v subeznych jazdnych pruhoch. PoZadovnych
je viac bezpecnych prie€nych priechodov cez Krajinsku cestu a vytvorenie
podmienok pre zastavenie vozidiel.

Mesto Svaty Jur z uvedeného doévodu zadalo spracovanie Studie, ktora
by znova komplexne prehodnotila celu trasu Krajiskej cesty s ciefom
vypracovania navrhu dopravnych opatreni pre humanizaciu celej trasy s
ohladom na bezpecnost dopravy ako aj na mimimalizaciu dopadu
realizovanych opatreni na plynulost prejazdu v hlavnej trase po ceste
11/502.

B.12.1.2.2Navrh opatreni

Pri rieSeni opatreni na zvySenie bezpelCnosti dopravy v celej trase
Krajinskej cesty boli zvolené nasledovné principy redukovania jazdnej
rychlosti vozidiel na hlavnej trase:

1. Vyznacenie zény 40 km/h pre celé mesto Svaty Jur - vratane trasy

11/502

2. Vyznacenie len jedného plynulého prejazdného pruhu Sirky 3,5 m

3. V miestach riadenych priechodov a neriadenych kriZzovatiek su

ponechané sucasné pocty jazdnych pruhov.

4. Na vjazdoch bude znizena jazdna rychlost’ vozidiel v krokoch 80-60-

40 km/h
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5. Na vjazde od Pezinka je navrhnuty kruhovy objazd s priemerom
30.0m

6. Na vjazde od Bratislavy je zuzenie do jedného jazdného pruhu
realizované vyosenim s naslednym zvinenim hlavnej trasy

7. Vybuduje sa dalSi riadeny dopytovy peSi priechod v lokalite
VINTOUR

8. Zastavkovy priestor A-BUS bude vyznaCeny so samostatnymi
pruhmi pre MHD a novym peSim priechodom.

9. Krizovatka ul. SNP - Prostredna sa pripravi pre potreby riadenia
svetelnou signalizaciou v kordinacii s peSimi priechodmi pri
VINTOURE - Sasinkovej ul. a peSim priechodom pri cintorine.

10. Na uvolnenych plochach budu vyznacené plochy pre odstavovanie
vozidiel

11.Vodi€i budu v kazdom smere jazdy upozorneni na zvySenu
kontrolu dorziavania rychlosti premenlivou svetelnou dopravnou
znackou so symbolmi 40 a RADAR

Navrhnuté opatrenia na trase budu realizované tak, aby neboli
poskodené podkladové vrstvy komunikacie. Zuzenia a dopravne zatienené
plochy budu realizované len navezenim materialu na sucasnu vozovku s
minimalnou upravou z dévodu odvodnenia a uloZenia novych obrubnikov.

Kapacita jedného jazdného pruhu pri jazdnej rychlosti 40 km/h v
konkrétnych podmienkach Krajinskej cesty je cca 1000 vozidiel za hodinu v
jednom smere jazdy. Tato hodnota ma 30-40 % rezervu pri su€asnych
intenzitach dopravy a vyhovuje az do intenzit dopravy cca 20-22 000
vozidiel za 24 hodin v oboch smeroch jazdy o su vyhladovo dopravné
zatazenia podla SUP pre rok 2020.

Zariadenia cestnej svetelnej signalizacie su navrhnuté pre dynamicky
rezim, tj. na vyzvu chodcov. Pri viacerych zariadeniach svetelnej
signalizacie uvazujeme s rezinmom riadenia v liniovej koordinacii s
predlZovanim zeleného signalu hlavného smeru az do stanovenej limitnej
hodnoty maximalnej zelenej tak, aby pri riadeni dopravy v S$pi¢kovych
obdobiach bola zvladnutelna pozadovana intenzita dopravy.

Tieto zamery su v navrhu uzemného planu mesta zapracované.
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B.12.1.3 Ostatné komunikacie

Dopravny skelet dopifiaju ostatné miestne komunikacie. Dopravne
obsluznu funkciu vstupu do obytnych zén a centra mesta umoznia tieto
komunikacie: Bratislavska, Dr. Kautza, Prostredna a SNP. V novsej Casti
mesta, tj. od Krajinskej cesty smerom k Zelezni¢nej stanici ostanu
komunikacie bez podstatnych uprav, pretoze vyhovuju narokom na
dopravnu obsluhu. Novonavrhované MK pre budicu zastavbu budid v
kategorii  obsluznych komunikacii funkénej triedy C-2,3 v Sirkovom
usporiadani MO 7/30. V starSej Casti sidla navrhujeme zaviest na
jestvujucich komunikaciach prekategorizaciu do funkénej ftriedy D-
upokojené komunikacie. Ide o priamu obsluhu bytovych domov pri velmi
nizkej intenzite dopravy. Sirky tychto komunikacii sa pohybuju od 4.5 do
5.5 m. Zahranitné ako i naSe skusenosti s ukfudfiovanim komunikacii
ukazuju, ze medzi najucinnejSie opatrenia uprav patria spomalovacie prahy
na vozovke. Zavedenim dopravného znacenia (B-20a - 30km/h a D58a) sa
zachova povodny charakter zastavby a neznehodnoti sa urbanizovany
priestor zbytoénymi realizaciami peSich tras formou chodnikov.
Komunikacie navrhované na transformaciu do obytnych ulic su: Pezinska,
Pezinské Zahumenice, Hergottova, Mikovinyho, nova komunikacia za
hradbami, Felcanova, 2abky, Palffyovské. Novonavrhované Sirkove
usporiadanie $=4.5m (max 5.5m), o dostatoCne postaduje vyhnutiu
osobného ako i nakladného vozidla.

Za osobitny problém povazujeme vyrieSenie trasy MK Podhradie. Jgj
nedostato¢né parametre technického ako i Sirkového usporiadania mozno
CiastoCne eliminovat Upravou celého priestoru medzi stavebnymi Ciarami.
To znaci, ze treba odstranit' terénne nerovnosti medzi Sirkou vozovky a
vstupmi, muarikmi a inymi Upravami pred domami zjednotenim celého
priestoru za pouzitia i inych materialov, ¢im sa vlastne vytvori obytna ulica
a roz8iri sa celkovy priestor. Ostatné komunikacie pripajajuce sa na tuto
trasu musia byt rovnako preklasifikované. RieSenie subeznej trasy s MK
Podhradie je mozZné len C(Ciastoéne, pretoZze zastavba i navrhované
prepojenie cez Malokarpatsku ulicu je znagne technicky narotné a v
podstate sa javi moznost vstupov len po uréitd dizku. To znamena vstup
cez Malokarpatsku a Pezinsku okolo Jurského potoka. Pre zachovanie
charakteru tohto prirodného fenoménu navrhujeme obojsmernu trasu z
jednosmernych tras Sirky 3-3.25m. Toto v8ak mézZze byt spresnené
podrobnym zameranim a konStataciou majetkopravnych a fyzickych
vztahov v Uzemi.

B.12.1.3.1Navrhované Sirkové dimenzie

- obsluzné komunikacie $=6.0m katego6ria MO7
- upokojené komunikacie §= 4.5m, max 5.5m obojsmerné, 3 - 3.25m
jednosmerné

B.12.1.3.2Vzdialenosti zastavby

- obsluzné komunikacie 6.0m od okraja vozovky
- ukludnené komunikacie 3.0m od okraja plochy

B.12.1.3.3Pripojenie priemyselného arealu
Dopravné spojenie je navrhnuté v priestore dnesSného prepojenia
smerovo rozdelenej cesty 11/502 pred vstupom do hospodarskeho dvora.
Pristup od Bratislavy bude umozZneny jednosmernou komunikaciou MO
7/30 po hranicu arealu. Vo vnutri Uzemia arealu bude komunikacia
obojsmerna v kategorii MOK 7.5/30. Parkovacie plochy pre administrativu
sa dimenzuju na stupen OA 1:3.5. Vzhladom k tomu, ze méze dbjst i k
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alternative buducej prelozky 11/502, je potrebné nechat rezervu v koridore
20m od cesty pozdIz celého arealu az po napojenie na MK Stani¢na.

B.12.2 Staticka doprava
Podla scitania obyvatelstva z roku 1991 vychadza stupen osobnej
automobilizacie vo Sv. Jure na 1:7.4. V navrhu uvazujeme so stupniom 1:5.
Naroky vyplyvajuce z STN 736110 je potrebné nasledovne riesit’
e pre obytnu zasadu v zasade na pozemku individualneho majitela
e pre obCiansku vybavenost’:
o Bratislavska ulica (jestvujuca + navrhovand) - bez naroku
budovania novych parkovacich pléch (P30)
o Prostredna - celkovo je potrebné na tejto ulici rezervovat’ 60
stojisk
Horné Predmestie - 7 stojisk (5 stojisk je existujucich)
Nova Pezinska - 2 stojiska
Mikovinyho, Hanzli¢kova - 2 stojiska
Felcanova - 3 stojiska
Krajinska - 11 stojisk
sidlisko - 10 stojisk
Pezinské Zahumenice - 8 stojisk
o Kacacnice - 12 stojisk
Z jestvujucich zariadeni navrhujeme zmenit plochu uréenu pre
odstavovanie vozidiel pri $tadidne, t.j. parkovanie pozdiz Sportovej ulice.
Kedze sa uvazuje s moznostou prerieSenia plochy Sportového arealu,
odporu¢ime v ramci prestavby rezervovat plochu pre 20 vozidiel so
vstupom z ulice SNP. Naroky statickej dopravy pre HBV je nutné riesit
dobudovanim garazi pozdiz Zelezniénej trate. Jestvujuci podet garazi 133.
Navrhovany pocet 333, z toho pre jestvujucu HBV je potrebné zrealizovat
188.

O O O O O O O

B.12.3 PeSia doprava
Pesia doprava vyplyva z celkového rieSenia prostredia. Pozdiz
obsluznych komunikacii v jestvujucej zastavbe su vybudované chodniky a
to najma v novsej zastavbe. U komunikacii navrhovanych do ukfudnenych
obytnych ulic nie je nutné realizovanie samostatnych peSich tras, nakolko
sa charakter tychto tras vyznacuje zmieSanou pesou i motorovou dopravou
so zabezpe€enim prednosti pre peSich, ¢o bude zdéraznené dopravnym
znacenim.

B.12.4 Zelezniéna doprava
Okrajom Gzemia prechadza Zelezniéna trat ¢.380 Bratislava - Zilina -
KosSice, ktora je dvojkolajna elektrifikovana, s nasledovnym dopravnym

zatazenim:
smer od Bratislavy R+EX 16
0s. vliaky 14
nakl.vlaky 26
od Trnavy R+EX 16
0s. vliaky 14
nakl.vlaky 28
spolu 114 vlakov/den
Po nedavnych uUpravach a s podstatnymi zasahmi do trate v su€asnosti
neuvazuje.
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B.12.5 Stanovenie ochrannych pasiem z dopravy

B.12.5.1technické, vyplyvajice zo zakonov ¢.135/61Zb.v zneni neskorsich
predpisov a Vyhl. ¢.532/20022Zb, ¢.52/64Zb a vyhl. ¢.122/74 Zb:

- cesta 11/5602 mimo zastavaného uzemia 25.0m od osi krajného jazd. pruhu

- zeleznica - 60m od osi krajnej kolaje, resp. 30m od okraja Zelezni¢ného
pozemku. VSetky stavby, ktoré sa budu nachadzat vo vnutri tychto
pasiem, musia podliehat’ udeleniu vynimky

B.12.5.2 hygienické pasma

Stanovenie hygienickych pasiem vychadza zo stanovenia izofon hluku
pre prilahlé Uzemie, vyplyvajiceho z nariadenia vlady SR €. 40/2002Z.z.o0
ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami. Vypocet sa vykonal podla
metodiky pre vypodet hluku z dopravy VUVA Brno /91.

- cestna doprava - stanoveny hygienicky normativ pozdiz cesty 11/502 je
pre jestvujucu zastavbu Laeq=65dB/A, pre navrhovanu zastavbu
Laeq=60dB/A cez den

B.12.5.3 Stanovenie hygienickych ochrannych pasiem z cestnej dopravy:

lokalita ekvivalentna hladina hluku vo vzdialenosti (m)

pre 65dB/A pre 60dB/A

extravilan 22m/38m 43m/110m

Bratislavska

Bratislavska - 22.5m/16m 31.5m/67m

Prostredna

Prostredna - koniec 21m/15m 29.6m/64m

mesta

extravilan 21m/ 42m/

vysvetlivky: prvy Gdaj je pre pohltivy terén vo vySke 2m/ druhy pre
odrazivy terén
B.12.5.4 zelezni¢na doprava

pre jestvujucu zastavbu pozdiz trate 65dB/A, pre navrhovanu zastavbu
pozdlZ trate 60dB/A cez deri

lokalita ekvivalentna hladina hluku vo vzdialenosti (m)
pre 65dB/A pre 60dB/A
200m od zel. stanice 40m/59m 81m/101m
500m od zZel. stanice 32m/38m 61m/78m
1000m od zel stanice 26m/30m 46.5m/58m

udaje su stanovené pre pohltivy terén vo vySke 4m/8m

B.13 KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA

Technicka infrastruktira je vuzemnom plane rieSena vsulade so
zamermi vys3ej dokumentacie (VUC, prislusné generely) as doteraz
spracovanou dokumentaciou uzemného planu zastavaného uzemia mesta.

Technicka infrastruktura je spracovana formou samostatnych kapitol pre
jednotlivé systémy TI: zasobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom,
teplom, odkanalizovanie, vodné toky a vodné plochy, telekomunikacie.

B.13.1 Vodné hospodarstvo
B.13.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

Mesto Svaty Jur je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu.
Zdrojom vody su pramene vyvierajuce na vychodnych svahoch Malych
Karpat, ako i studne v oblasti Zitného ostrova. Verejny vodovod v tomto
meste je suCastou podhorského skupinového vodovodu (PhSV).
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Voda do mesta je dodavana cez vodojemy Myslenice 2x 1.500 a 2x

4000 m3 s kétami 223,00/217,00 potrubim DN 250 mm, trasovanym
pozdiz Statnej cesty Pezinok - Jur.
V meste su vytvorené tri hlavné zasobné okruhy svetlosti DN 200 mm,
ktoré su doplnené sietou ulicnych rozvodov v jednotlivych ¢astiach mesta.
Pri doterajSom systéme zasobovania nebola mozna dodavka vody do
vySSie poloZzenych lokalit mesta. Preto je v sucCasnosti budovany druhy
tlakovy systém tvoreny privodom svetlosti DN 300 do Cerpacej stanice o

vykone 10 I/s, kde je pitna voda preCerpavana do vodojemu 2x 250 m3
potrubim DN 200. Osadenie vodojemu na kétach 245,00/241,00 bude
umoznovat zasobovanie pitnou vodou lokalit nad cca 180,0 m.n.m cez
rozvody druhého tlakového pasma. Tento systém doposial nie je
dobudovany a prevadzkovany.

B.13.1.1.1Vyhladové riesenie

Vyhladovo stupne pocet obyvatelov mesta o cca 1.380 osdb, ¢o vyvola
naroky nielen na byvanie, vybavenost, moznost zamestnania, ale z
pohladu vodohospodarského na zvySenu dodavku pitnej vody a
odkanalizovania. Vytypovanych je pat lokalit mesta, kde sa oCakava
najpodstatnejSia zmena oproti su¢asnému stavu.

1/ Lokalita "Kagacénice" =1,04 I/s

Oc¢akavany prirastok 321 obyvatelov, navazuje na lokalitu "Sidlisko".
Predmetnu Cast je mozné zasobovat pitnou vodou priamo z centralneho
privodu do mesta DN 250. Vyvolanou investiciou by bola prekladka
hlavného merania pre mesto. Zo SirSieho pohladu je najvhodnejSim bodom
napojenia odbocka pre Il. tlakové pasmo. Z hlfadiska vySkového
usporiadania terénu je nevyhnutna redukcia tlaku. V pripade vySkovej
zastavby doporuCujeme pre danu lokalitu dvojtlakovy systém (dva
samostatné inotlakové rozvody).

2/ Lokalita "Pezinské Zahumenice" =0,58 I/s

Ocakavany prirastok 220 obyvatefov. Predmetnu lokalitu je potrebné
zasobovat' pithou vodou v dvoch novych samostatnych tlakovych
systémoch. "Spodny" bude napojeny na jestvujucu odbolku nad Statnou
cestou a ukoncCeny bude pri rozvode Il. tlakového pasma. Tam bude
napojena "vrchna" €ast lokality. Pripadnhe prepojenia resp. zokruhovania
navrhovanej a jestvujucej siete budu budované podfa potreby resp.
konfiguracie terénu.

3/ Lokalita "Sidlisko" (Qp=0.38 I/s)

Ocakavany narast 117 obyvatefov. Plne je mozné vyuZit jestvujucu
vodovodnu siet jej roz8irenim a zokruhovanim. Jestvujuci bytovy fond KBV
mozno roz§irit o dalSie podlazia.

4/ Lokalita "Palfyovské" (Qp=0,37 I/s)

OcZakavany narast 140 obyvatelov. Plne mozno vyuzZit ako body
napojenia jestvujuci rozvod verejného vodovodu DN 150 a DN 100, ktory
bude sluzit Il. tlakovému pasmu.

5/ Lokalita "Prostredna" (Qp=0.35 I/s)

Oc¢akavany narast 130 obyvatelov. Nevyzaduje vystavbu novych
vodovodnych sieti. Budu vyuzité jestvujuce vodovodné potrubie I. a Il.
tlakového pasma.

6/ Vyhladovy priemysel (Qp=1.97 I/s)

Ide o lokalitu juzne od jestvujiceho arealu RD pozdiz $tatnej cesty, ktora
ma rozlohu asi 7 ha. KedZe v su€asnosti nie je zrejmy rozsah a charakter
buducich prevadzok, naroky na dodavku vody boli stanovené orientacne.
Tuto potrebu je schopny pokryt jestvujuci privod vody pre RD DN 150,
nevyhnutnou sa javi Uprava tlakovych pomerov.
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B.13.1.1.2Zaver
Z hladiska terajSej i buducej prevadzky je nevyhnutné €o najrychlejSie
uvedenie sieti, objektov a zariadeni Il. tlakového pasma do prevadzky
schopného stavu, ¢im budu kapacitne odbremenené jestvujuce vodovodné
rozvody a &im bude vytvorena kapacita pre dalSie navrhované odbery.
B.13.1.1.3Vypocet potreby vody
V zmysle Ustredného vestnika SSR, Ciastka 13 zo diha 1.10.1973

Qp Qn Qh Qr
Obyvatelstvo 19,56 27,38 49,29 616 850
Polnohospodarstvo 1,27 1,27 2,28 40 000
Priemysel 1,97 1,97 2,08 15 000
Spolu 22,80 30,62 53,65 671850

Pozadované vyhladové potreby vody je prevadzkovatel verejného
vodovodu - - ZsVAK Bratislava - schopny pokryt.

B.13.1.2 Odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

V meste Svaty Jur je vybudovana verejna kanalizacia, ktora jednotnym
stokovym systémom odvadza odpadové splaskové a dazdové vody z
prevaznej Casti intravilanu obce. Stokova siet’ pozostava z troch hlavnych
zberacov a siete ulicnych a Ci sidlistnych rozvodov.

Cast' nizZ8ie poloZzenych objektov a prevadzok nie je na systém
napojena.

Odpadové vody su privadzané na mechanicko - biologicku Cistiareh s
kapacitou 1280 m3/defi a 432 kg BSKg/den - t.j. 8000 ekvivalentnych

obyvatelov. Recipientom je $ursky kanal.COV je v stugasnosti hydraulicky
pretazena, pretoZze do kanalizaéného systému sa dostava velké mnozstvo
(cca 80% vody Cistenej) cudzich véd stekajucich do intravilanu y prilahlych
svahov Malych Karpat.

B.13.1.2.1Vyhladové riesenie

Vyhladovy narast obyvatefov mesta vyvold naroky taktiez na
odvadzanie odpadovych véd a ich nasledné Cistenie. NajpodstatnejSie
zmeny budu v lokalitach :

1/ Lokalita "Kagacénice"

SpalSkové odpadové vody od uvazovanych 321 obyvatelov je mozné
odviest priamo do jedného z hlavnych zberaCov mesta svetlosti 800 mm.
PreCerpavanie sa vzhfadom ku konfiguracii terénu javi nevyhnutnym pre
tuto lokalitu doporuCujeme deleny kanalizaCny systém s odvadzanim
kanalizaénych vdd do recipientu.

2/ Lokalita "Pezinské zadhumenice"

Navrhujeme vybudovat novy zbera¢ kanalizacie ustiaci do hlavného
zberaCa "C" v blizkosti Statnej cesty. Nevyhnutné je vybudovanie rygolov
resp. kanalov, ktoré by zachytavali privalové vody zo svahov Malych
Karpat. Tieto musia byt po celej dizke novonavrhovanej kanalizacie, ktora
sa tym stane vyluéne splaskovou.

3/ Lokalita "Sidlisko"

Napojenim novobudovanych sieti na kanalizacie méze byt hociktory

hydraulicky vhodny profil zbera€a "C" jestvujucej kanalizaCnej siete.
4/ Lokalita "Palfyovské"

Odpadové vody z tejto lokality moZno odviest do jestvujucej verejnej
kanalizacie DN 300 na ulici Druzstevnej, alebo do zberata "B" v Casti
Horné Predmestie. Mozna je i kombinacia oboch napojeni.

5/ Lokalita "Prostredna”
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Tuto lokalitu mozno odkanalizovat bez budovania novych sieti vyuZzitim

volnej kapacity sieti jestvujucich.
6/ Vyhladovy priemysel

V lokalite buducej priemyselnej zény bol v minulosti vybudovany
vytlacny rad verejnej kanalizacie ustiaci do zberata "A". K jej
sprevadzkovaniu aj pre potreby tohto Uzemia je nevyhnutné vybudovat
pre€erpavaciu stanicu odpadovych vdd. Vzhladom na nevyhnutnost
Cerpania doporu€ujem na tomto uzemi vybudovanie delenej kanalizacie.

B.13.1.2.260V

Vzhladom na navrhované vyhladové mnozstva odpadovych vod
dotekajucich na COV, bude tato urlite objemovo pretaZzena, latkové
zataZenie bude zrejmé zo Struktury a charakteru buduceho priemysiu.
Nevyhnutnost' rozSirenia resp. intenzifikacie jestvujucich Cistiarenskych
kapacit minimalne o polovinu terajSej kapacity je y vzS8Sieuvedeného
zrejma.

B.13.1.2.3Zaver

Z pohladu kratko i dlhodobej perspektivy mesta je nevyhnutné
separovat vody charakteru splaskového a priemyselného od odpadovych
véd dazdovych a oplachovych. Potrebné je vybudovat systém kanalov,
rigolov, Ci kanalizacii, chraniacich jestvujucu &i pripravovanu kanaliza¢nu
siet a Cistiarenské kapacity mesta, ¢im sa vytvori priestor pre napojenie
novych lokalit do kanalizacného systému.

B.13.2 Odtokové pomery

Uzemie sidla Svaty Jur patri do povodia rieky Dunaj. Rie§enym tGzemim
pretekaju vody Surskeho kanala, Jurského potoka, Fofovského potoka a
Ragieho potoka. Mestom preteka Sursky potok, ktorého pramennou
oblastou su zalesnené vychodné svahy Malych Karpat nad mestom.
Plocha jeho povodia je cca 6,3 km2 a priemerny rocny prietok 40-50 I/s.
Potok preteka mestom v smere SV-JV a vlieva sa do Surskeho kanala. V
tejto trase je séasti kryty. Sursky kanal preteka juznym okrajom sidla a bol
vybudovany ako odvodovy zachytny kanal a odvadza vody do neho
stekajuce po obvode prirodnej rezervacie do Malého Dunaja.

B.13.3 Zasobovanie zemnym plynom
B.13.3.1 Suc¢asny stav

Mesto je zasobované zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu
DN150, PN2,5 Bratislava - Casta. VTL pripojka svetlosti DN 100 je
privedena k regulaénej stanici dvojstupfiovej VTL/STL/NTL o kapacite 5000
m3/h. Z nej je vedena stredotlaka vetva plynovodu zasobujuca sidlisko Pri
Stadione. Dalej prechadza staniénou ulicou az po regulaénu stanicu
STL/NTL s kapacitou 1200 m3/h na ulici Bernolakovej. Okrem tejto vetvy je
cela plynovodna siet' nizkotlakova. Vzhladom k tomu, Ze v severozapadnej
Casti mesta (najvzdialenejSie Useky od regulaénej stanice) su pocas
prevadzky vykurovacich zariadeni urcité problémy s tlakom, pristupili SPP
Pezinok (prevadzkovatel) k budovaniu tzv. posiliovacich stanic. STL
plynovod je pripajany na nizkotlaku siet cez regulatory, €o sleduje
zvySovanie prevadzkového tlaku v sieti (okolo 2,0 kPa).

Navrh plynofikacie mesta je aktualizovany vzmysle generelu
plynofikacie spracovaného SPP, zavod Bratislava, oddelenie koncepcie
a rozvoja plynofikacie, Votrubova €.1, 825 01 Bratislava
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Vil

B.13.3.1.1Sucasny odber plynu odberatelov (tab. ¢.1)

Nazov odberatel'a Spotreba plynu
m3/hod
Maloodber (ntl pl)
Evanjelicky kostol 4,68
Zelezniéna stanica 10,15
Lahédky 1,70
TJ Meopta 9,00
Vinohradnicky dom 20,00
Pivaren 6,95
Budova + Objekt ZVaK 29,70
Mestsky urad 39,97
Bytova sprava 1,00
Svatojurska a.s. 7,00
Pechariada 5,00
ZsVaK 6 b.j. 9,60
Pechariada 5,00
Zdravotné stredisko 8,00
Petro 1,64
Posta 21,30
HUMI 5,56
Amita invest 11,30
Svatojurska viecha A.B.H 28,26
PD 8,97
Hostinec u Borisa 2,50
Textil 1,70
Vinaren 7,00
Hostinec Rozmarin 6,95
Kadernictvo 1,70
Teso pohostinstvo 20,00
Materska Skola 18,90
Materska Skola (Felcanova ul.) 18,90
Turna bar, PoZiarna zbrojnica 12,27
Spolu maloodber (ntl pl) 324,70

B.13.3.1.2Suc¢asny odber plynu odberatelov (tab. ¢.2)

Spotreba plynu
m3/rok

980
18 130
1 500
35 000
47 000
13 400
54 000
52 290
300
9 300
17 700
17 000
17 700
15 000
1700
9 000
4700
23 600
28 500
19 730
2900
1500
13 400
13 400
1500
47 000
14 500
14 500
27 000
525 230

Nazov odberatela Spotreba plynu Spotreba plynu
m3/hod m3/rok
Velkoodber
Zakladna skola (ntl pl) 60 96 000
Bytova kotolfa k 57 (ntl pl) 45 85 000
Spolu velkoodber (ntl pl jestv.) 105 181 000
Codecon, spol. s r.o. (st! pl) 52 90 000
Kotolfa 92 b.j (st! pl) 105 217 000
Bytova kotolria k 29 (st! pl) 38 68 000
Kotolna 28 b.j (st! pl) 15 77 000
Kotolfa 27 b.j (st! pl) 15 77 000
Kotolfa 24 b.j (st! pl) 15 67 000
Spolu velkoodber (st! pl jestv) 240 596 000
Méasoprodukt a.s (stl pl. novy odb.) 23 200 000
Melli Slovakia (stl pl. novy odb.) 160 281 600
Solon (stl pl. novy odb.) 40 80 000
Spolu velkoodber (stl pl. novy) 223 561 600

53/98



Uzemny plén mesta Svéty Jur - textové a tabulkové &ast ﬂﬂ

Spolu velkoodber (stl p!) 463 1157 600
Spolu velkoodber (ntl pl) 105 181 000
Spolu velkoodber (stl , ntl) 568 1 338 600

B.13.3.2 Jestvujuci ntl plynovod

Celkovy odber plynu obyv. Qo + maloodber + velkoodber 1762,7
m3/hod x koeficient suc¢asnosti 0,8 = 1410 m3lhod.

B.13.3.3 Navrhovany ntl plynovod

Celkovy odber plynu obyv. Qo + maloodber + velkoodber 1849 m3/hod
x koeficient su¢asnosti 0,8 =1479 m3/hod

B.13.3.4 Jestvujuci stl plynovod

Celkovy odber plynu obyv. Qo + velkoodber + odovzdavacia stanica 500
m3/hod 821,8 m3/hod x koeficient su¢asnosti 0,8 = 657,44 m3/hod

B.13.3.5Navrhovany stl plynovod

Novy odber plynu obyvatelstvo + novy velkoodber + jestvujuci odber
630,7 + 223 + 821,8 =1675,5 m3 /hod

B.13.3.6 Rozsah pouZitia paliv a energii

V sucasnosti je mesto Svaty Jur zasobované z VTL pripojky DN 100, na
ktord je napojena dvojstupnova Regulacna stanica VTL/STL/NTL o
kapacite 5000 m3/h. VTL pripojka je napojena na VTL plynovod Bratislava
- Casta DN 150, PN 25. RS ma dva vystupy, STL/100 kPa a NTL/2,1 kPa.
STL plynovodna siet, ktora zasobuje sidlisko Pri Stadidne dalej prechadza
Stani¢nou ulicou az po Regulaénu stanicu STL/NTL s kapacitou 500 m3/h
na Bernolakovej ulici. Vzhladom k tomu, Ze v severozapadnej Casti mesta
su pocas vykurovania znacné problémy s tlakom, pristupil prevadzkovatefl
UP Pezinok k budovaniu tzv. dvojitych regulaénych rad / R1, R2, R3.
Nizkotlakovy plynovod je prepajany so stredotlakovou sietou cez
regulatory, €¢o ma za nasledok zvySenie prevadzkoveho tlaku / okolo 2,1
kPa/.

Situovanie regulacnych stanic, regulatorov, VTL plynovodu a VTL
pripojky vid. vykresovu Cast.

B.13.3.7 Technické riesenie

B.13.3.7.1Struktiry spotreby plynu

Pri urCovani predpokladaného vyvoja spotreby plynu pre jednotlivé
kategérie odberatelov bolo vychadzané z tychto zasad:

Obyvatel'stvo

V slasnosti sa pouziva pre potreby vykurovania, TUV a varenia v
plynofikovanych lokalitach zemny plyn, v neplynofikovanych lokalitach
elektricka energia, PB, drevo. Pre stanovenie odberu plynu je pouzita
metodika Specifickych hodnét teplotného pasma v ktorom sa Svaty Jur
nachadza.

Organizacie

Spotreba plynu je stanovena na zaklade palivovych zakladni u kazdého
odberatefla, podfa mnozstva v su€asnosti odoberaného mnozstva plynu a
potvrdenych vyhladovych odberov. Udaje o jednotlivych spotrebiteloch su
zostavené v tabulke €.1 pre maloodber a v tabulke €.2 pre velkoodber.

Pre celkovu spotrebu plynu v meste Svaty Jur je pouzity koeficient
zatazenosti siete k = 0,8.
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B.13.3.8 Navrh riesenia plynofikacie

Po prepolte NTL plynovodnej siete sa zistilo, Ze existujuca siet je
kapacitne postaCujuca. Vzhladom na nové poZiadavky splynofikovania
lokalit Hradisko, Pezinské Zahumenice Il a Marianskej cesty su navrhnuté
nasledovné dimenzie NTL plynovodov:

Miestne plynovody ako nizkotlakové s prevadzkovym tlakom do 2,1 kPa.
V lokalite Hradisko je navrhnuty NTL plynovod DN 100, a v lokalite
Pezinské Zahumenice | NTL plynovod DN 100. Na Marianskej ceste NTL
plynovod DN 80.

Potrubie z ocefového materialu bude uloZené do ryhy.

Po prepocte STL plynovodnej siete navrhuje sa doplynofikovanie
Prostrednej ulice az po Horné predmestie /DN 80/. Navrhované potrubie
bude z ocelového materialu a bude ulozené do ryhy. Dalej je navrhnuté
zruSenie NTL plynovodu na Pravej strane Prostrednej ulice usek 48 — 45.
Odberatelia sa napoja na STL plynovod DN 80.

Do vyhladovej plynofikacie su navrhnuté lokality Kacacnice, Zuby,
Pezinské Zahumenice !, Palffyovské, Zabky a zona sektoru sukromného
podnikania, nachadzajuceho sa po oboch stranach prijazdovej
komunikacie 11/502 Bratislava - Svaty Jur.

B.13.3.8.1NTL siet’

Lokalita Pezinské Zahumenice II.

Navrhovany plynovod DN 100 sa napoji na jestvujuci NTL plynovod,
ktory je ukonCeny v uzlovom bode 174 Zasobovat bude cca 35 rodinnych
domov.

Lokalita Hradisko

Navrhovany plynovod DN 100 sa napoji na jestvujuci NTL plynovod v
uzlovom bode €.72 a bude pokraCovat az po posledny dom lokality.
Plynovod bude zasobovat cca 17 rodinnych domov.

Marianska cesta

Navrhovany plynovod DN 80 sa napoji na jestvujuci NTL plynovod DN
100, ktory je ukonCeny v uzlovom bode 64. Zasobovat bude cca 12
rodinnych domov.

B.13.3.8.2STL siet

Lokalita Pezinské Zahumenice i.

Navrhovany stredotlaky plynovod sa napoji na jestvujuci STL plynovod,
ktory je ukon€eny cca 30m do objektu Zapadoslovenskych vodarni. Bude
zasobovat’ zemnym plynom cca 13 rodinnych domov.

Lokalita Kaéac€nice

Na zaujmovom Uzemi v blizkosti pri jestvujucich bytovkach sa nachadza
murovana regulaéna stanica plynu dvojradova, dvojstupfiova s odberom zo
stredotlakového a nizkotlakového stupfa. Pre zasobovanie Uzemia
zemnym plynom sa uvazuje s napojenim potrubia na STL vystupné
potrubie DN 200 z regulacnej stanice.

Lokalita Zuby

V lokalite sa nachadza cca 23 rodinnych domov. Zasobovanie bude
rieSené vybudovanim STL plynovodu.

Lokalita Zabky

V lokalite sa nachadza cca 16 rodinnych domov. Zasobovanie bude
rieSené vybudovanim STL plynovodu.

Lokalita Palffyovské

V lokalite sa nachadza cca 12 rodinnych domov. Zasobovanie bude
rieSené vybudovanim STL plynovodu, ktory bude ukoncéeny pred oplotenim
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aredlu a dalej bude vnutroarealovymi pripojkami privedeny plyn k
jednotlivym odberatelom.

Priemyselna zéna

Lokalita sa nachadza po oboch stranach prijazdovej komunikacie 11/502
z Bratislavy do Svatého Jura. Jednd sa o nasledujucich moznych
odberatelov:

- Masoprodukt a.s. - Melli Slovakia

- Solon s.r.o.

- Eduscho s.r.o.

- Pekaren

- Stavebniny, fi. Pechariada

O plynofikaciu objektov prejavili zaujem Masoprodukt a.s. Melli Slovakia
a firma Solon. Ich spotreba plynu bude cca 223 m3/hod a je uvedena v
tabulke €.2 Velkoodber. Odber bol zohladneny pri navrhovani STL siete.

B.13.4 Zasobovanie elektrickou energiou

B.13.4.1 Suc¢asny stav

Juzne od Zelezni¢nej trate Bratislava - Trnava je trasované VVN vedenie
¢.8708, 8318 2x110kV BEZ Bratislava - RZ Pezinok. Vsubehu stouto
trasou je vedené aj vzdusné VN vedenie 22kV ¢.139 RZ BEZ Bratislava -
Drevoindustria Pezinok - RZ Pezinok a ¢. 492 RZ BEZ Bratislava - Svaty
Jur - Pezinok.

Sidlo je elektrickou energiou zasobované zo vzdusného VN vedenia
€.492 prierezu 3x70 mm2 AlFe6. Vo Svatom Jure je vybudovanych devat
distribu€nych transformaénych stanic 22/0,4 kV o celkovom instalovanom
vykone 2780 kVA. Na zasobovani elektrickou energiou vo Svatom Jure sa
podiela Sest DTS 22/0,4 kV o celkovom vykone 2000 kVA. Tri DTS 22/0,4
kVA su velkoodberatelské.

DTS su na VN vedenie ¢€.4592 napojené bud vzduSnymi 22 kV
pripojkami AlFe6 3x35 mm2, resp. AlFe6 3x50 mm2 alebo kabelovymi VN
pripojkami 22 kV - ANKTOYPV 3x185 mm2.

B.13.4.2Zoznam DTS

Cislo nazov InStalovany vykon typ
(kVA)
suc. 1995 2010

DTS1 | Sv. Jur-IV 400 400 400 murovana
2 Sv. Jur —zapad 400 400 630 murovana
3 Sv. Jur -l 630 630 630 stipova

4 Sv. Jur -l 160 160 - na zruSenie
5 Sv. Jur -l 160 160 - na zrusenie
6 Sv. Jur -Ikupalisko 250 250 250 murovana
7 CsD 100 100 100 stipova

8 Cisticka 50 100 100 stipova

9 SPP 2V 630 630 630 stoziarova
10 Sv.Jur- Prostredna - 630 630 murovana
11 Sv.Jur—Krajinska - 400 400 murovana
12 Sv.Jur-Zahumenice - 400 400 stipova
13 Sv.Jur—Zahumenice I - - 400 murovana
14 Sv.Jur-Zahumenice llI - - 400 murovana
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B.13.4.3 Elektroenergeticka bilancia

Pri vypocte predpokladanych poZiadaviek na el. prikony je uvazované s
vyuzitim elektrickej energie pri bytovej vystavbe a vybavenosti len na
drobnu spotrebu, t.j. osvetlenie a drobné domace spotrebice. S vyuzitim el
energie na varenie je uvazované iba v bytoch neplynofikovanych. Ide teda
o stupen elektrifikacie "A" a "B1". Pre bytovy fond realizovany formou
hromadnej bytovej vystavby je uvazované v stupni elektrifikacie "A" s
pripojnou hodnotou Po=2,4 kW/b.j.. Pre bytovy fond realizovany formou
IBV je uvazované v stupni elektrifikacie "A" s pripojnou hodnotou
Po=2,6kW/b.j., v stupni "B1" s pripojnou hodnotou Po=3,1KW/b.j.

Prikony pre objekty vybavenosti su urené z hodnét nameranych v
podobnych zariadeniach a S$pecificky na zaklade charakteru objektu,
pricom sa uvaZzuje s plynofikaciou objektov:

MS + DJ 0,2-0,3 kW/dieta
kultarne domy, kluby 30-50 W/m2

predajne s potravinovym tovarom 20-25 W/m2
ZS 0,25-0,3 kW/ziak
predajne s nepotravinovym tovarom 15-25 W/m2
reStauracie, kaviarne, bufety... 0,2-0,4 kW/stolicka
dom sluzieb 25-30 W/m2
0ZS 25-30 W/m2
osvetlenie hlavnych komunikacii 6-10 kW/km
osvetlenie vnutornych komunikacii 6-8 kW/km

PoZadované elektrické prikony pre bytovy fond
555 b.j. HBV x 2,4 kW/b.j.

suc.=0,547645 729,5 kW
1328 b.j. IBV x 2,6 kW/b.j.

suc.=0,525533 1814,6 kW
147 b.j. IBV x 3,1 kW/b.j

su¢.=0,656776 299,3 kW
spolu 2843,4 kW

PoZadované elektrické prikony pre obciansku vybavenost - sucasny
stav:
Nazov objektu plocha m2 potreba pocet
el.energie HTS
kW

MS 90 deti/3tr. 550 18 1
Mvé 60 deti/2tr. 480 12 1
ZS 650 Ziakov/22 ug. 3607 162,5 3
klub mladeze 75 2,25 1
muzeum 118 2,36 1
Sportovy areal 4,94 ha 37 1
Sportovy aredl 1,89 ha 10 1
lyZiarsky viek 20
DJ 50 deti 315 10 1
DJ 50 deti 300 10 1
DJ 20 deti 178 4 1
OBZS 250 7,5 5
USS pre dusevne postih. mladez 1205 56 3
potravinové obchody 285 57 1
potravinové obchody 246 4,92 1
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potravinové obchody 187 3,74 1

nakupné stredisko 665 9,97 3

stravovanie 60 miest 153 12 1

stravovanie 75 miest 262 15 1

stravovanie 88 miest 220 17,6 1

nevyrobné sluzby 39 0,97 1

nevyrobné sluzby 54 1,35 1

nevyrobné sluzby 16 0,4 1

nevyrobné sluzby 45 0,9 1

vyrobné sluzby 45 1,35 1

mestsky urad 300 7,5 3

sporitelfia 50 1,25 2

poZziarna zbrojnica 287 7,25 2

posta 390 9,75 3

policia 30 0,75 1

urad OPBH 25 0,62 1
452,63 46

Prirastok:

Prostredna 5180 1554

Horné Predmestie 294 8,82

Bratislavska ul. 1406 42,18

Nova Pezinska 250 7,5

Mikovinyho 270 8,1

Hanzlickova, Druzst., Letohradska 150 4.5

Dr.Kautza 125 3,75

Felcanova 365 11

Sasinkova 210 6,3

Krajinska 972 29,16

sidlisko 1168 35

Nestich - Podhradie 294 8,82

Pezinské Zahumenice 970 29,16

Kacadnice 1428 42,84

spolu 13082 392,53 68HTS

Celkovy nesucasny prikon pre Svaty Jur v bytovej a obcianskej
vybavenosti je 3688,56kW (pre bytové jednotky 2843,4kW, pre vybavenost
452,63 a 392,53kW).

V Uzemi je uvazované aj s vybudovanim priemyselného aredlu, ktor=ho
zameranie by bolo na nezavadné prevadzky (tzv. Cdista vyroba).
Pozadovany prikon pre vyrobu v priemyselnom areali cca 720kW, z ¢oho
vyplyva celkovy nesu€asny prikon 4408,56 kW. Pri koeficiente suasnosti
0,75 je celkovy prikon 3306,42 kW.

B.13.4.4 Vypocet kapacity DTS.
Stanovenie vykonu DTS pri vyuziti na 80% a ucinniku cos =0,9:

 Paux 330642

P . = = =4592,25kVA
cos 0,8x0,9

DTS

Potrebny pocet DTS pri vykone 400kVA:

Nors=3306,42/0,8x400=10,33 DTS VN/NN
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B.13.4.5 Technické riesenie

PozZadovany prikon cca 3,3MW navrhujeme aj vyhladovo dodavat z VN
22kV vedenia ¢€.492 AlFe6 3x70 mm2, ¢o pre uvedeny trend vo Svatom
Jure postaduje.

Postupne navrhujeme vybudovat nové DTS oznacené ako ¢.10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17 nasledovne:

- DTS €.10, 11, 16 prepojit VN 22kV zemnym kablom AXEKCY 3x150mm s
jestvujucimi DTS €.1 a 2.

- DTS €.12 napajit:

o alt.1- na vzdusnu VN odbocku k DTS ¢.4 a 5. Tuto odboCku je
potrebné v useku lokality Zahumenice prelozit

o alt2- zemnym VN kablom AXEKCY 3x150mm2 od vzdu$nej
odbocky z DTS ¢€.3, trasovanym Pezinskou ulicou.

- dalej sa zrusi VN 22kV vzdu$na pripojka k DTS ¢.4 a 5, ktoré sa tiez
zruSia. Pre zabezpelenie pozZadovanych prikonov v tejto lokalite
navrhujeme vybudovat nové DTS 22/0,4kV oznalené ako ¢.13 a 14,
napojené na primarne VN vedenie zemnym kablom AXEKCY 3x150 mm2
a to smer k DTS €.3 a na kabel toho istého typu k DTS ¢€.6

- DTS €.15 v lokalite Kaacnice

o alt.1- prelozenim vzdusnej odbocky z VN vzdusného vedenia €.492
k DTS €.3 a na kabel ANKTOYPV 3x185 mm2 k DTS 1

o alt.2- zachovanim terajSej trasy odboCky k DTS ¢.3, ale jej
rieSenim zemnym kablom a na VN zemny kabel ANKTOYPV
3x185 mm2 k DTS ¢€.1

- DTS 17 - navrh pre priemyselny areal - napojenie zo vzdusnej odbocky k
DTS ¢€.9, vzdusnou odbockou 3x50 AlFe6.

B.13.5 Zasobovanie teplom

B.13.5.1 Suc¢asny stav

V sidelnom utvare je zasobovanie teplom pre vykurovanie a pripravu
teplej uzitkovej vody rieSené decentralizovanym spdsobom. Bytovy fond
realizovany prevazne formou HBV ma vybudované blokové, resp. domové
kotolne. StarSia bytova zastavba je vykurovana tieZ lokalne. Rovnakym
spbésobom je realizované zasobovanie teplom v objektoch obcianskej
vybavenosti a sluZieb.

Vyrobné podniky maju rieSené pozZiadavky na dodavku tepla z vlastnych
zdrojov.

Zdroje tepla pre bytovokomunalnu sféru su takmer vSetky prevedené
pre spalovanie zemného plynu.

Zoznam sucasnych zdrojov v sidle:

a./bytovy fond

-K1 92 b.j. ul.Kozmonautov 590,2 kW ZP
-K2 12 b.j. ul. Pri Stadione 350,0 kW ZP
-K3 24 b.j. " 350,0 kW ZP
-K4 2Xx7b.j. " 350,0 kW ZP
-K5 14 b j. " 350,0 kW ZP
-K6 27 b.j. " 232,6 kW ZP
-K7 27 b.j. " 2326 kW ZP
-K8 24 b.j. " 348,9 kW ZP
-K9 12 b.j. " 1749 kW ZP
-K10 6 b.j. " 139,6 kW ZP

b./vybavenost
-K11 ZS 464,0 kW ZP
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-K12 JRD - reStauracia 116,0 kKW ZP
-K13 posta - ZP
-K14 6 b.j. ZVA + slobodaren 315,0 kW ZP
-K15 zdravotné stredisko - ZP
-K16 MS 212,0 kW ZP
-K17 potraviny 180,0 kW ZP
-K18 DJ 26,4 kKW ZP
-K19 Ustav starostlivosti o mladez 579,0 kW TP
-K20 Cistiaren odpadovych vod 111,5kW TP
-K21 podnik sluzieb 69,8 kKW ZP
-K22 kino 376,0 kW ZP
Celkova st¢asna potreba tepla pre vykurovanie a pripravu TUV:

bytovy fond 3,0MW

obcianska vybavenost 2,8MW

B.13.5.2 Navrh rieSenia

Urbanistické rieSenie rozvoja mesta nepocita s hromadnou bytovou
vystavbou v predchadzajucej podobe. Predpoklada predovSetkym
individualne formy vystavby, polyfunkéné objekty, pristavby a nadstavby
jestvujucich bytovych domov. Spotreba tepla v objektoch IBV a
polyfunkénych nie je predmetom rieSenia tejto state a bolo o nej hovorené
v Casti zasobovania plynom. Vychadzali sme pritom z predpokladu, Ze s
ohfadom na racionalizaciu spotreby tepla a prisnejSie kritéria
teplotechnickych noriem neprekroCi merna spotreba tepla v bytovej
vystavbe hodnotu 25 W/m3 obostavaného priestoru.

Narast spotreby tepla v jestvujucej HBV spbsobi predpokladana
vystavba podkrovnych bytov (nadstavby objektov HBV). S ohladom na
uvazovanu zastavanu plochu a obostavany priestor bude celkovy narast
dosahovat hodnotu 0,385MW, Tento bude pokryty dvoma moznymi
spdsobmi:

- rozS8irenim vykonu jestvujucich domovych kotolni
- lokalnymi zdrojmi tepla priamo v bytoch

Odberatelia tepla v oblasti pofnohospodarstva a priemyslu si nadalej
budu pokryvat naroky na dodavku tepla z vlastnych zdrojov.
Predpokladame pritom néarast spotreby tepla iba v lokalite, ktora je
vytipovana pre vystavbu nového priemyselného arealu (bez blizSieho
ur€enia vyrobného odvetvia) v rozsahu 1-1,5 MW.

B.13.6 Spoje

B.13.6.1 Sucasny stav

- Mesto Svaty Jur patri do primarnej oblasti Bratislava

- V meste Svaty Jur je vybudovana vysunuta u€astnicka jednotka RSU z
digitélnej ustredne Bratislava - JaroSova ul. v systéme S12 v dostatocne;j
kapacite.

- Miestna metalicka siet je taktiez vybudovana v dostatoCnej a
postacujucej kapacite pre su€asny stav mesta.

B.13.6.2 Navrh technického riesSenia zabezpecenia telefonizdcie

- Pre novu bytovu a obciansku vystavbu bude dimenzovana hustota
telefonizacie 150 az 200 parov na 100 bytov.
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B.14 KONCEPCIU _STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE _PROSTREDIE, _PRIPADNE _HODNOTENIE _Z _ HIADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

B.14.1 Kultirne dediéstvo

Mesto Svaty Jur na upati Malych Karpat je zname najma svojou
vinohradnickou tradiciou. Ma vSak i dlhu a bohatu histériu, vyznamné
kultirne a prirodné dedi¢stvo. Je najmenSie z tzv. zapadoslovenskej
pentapolity, ktoru vytvara pat byvalych slobodnych kralovskych miest -
Bratislava, Trnava, Pezinok, Modra a Svaty Jur.

Nesporne jednou z najvy8Sich hodnét mesta Svaty Jur (spolu s
neopakovatelnym prirodnym prostredim lesov v spojeni s kulturnou
krajinou) je jeho historicky vyvoj vpisany do priestorovych a
architektonickych prvkov relativne malo poruSenych. Touto témou sa
zaoberaju Zasady pamiatkovej starostlivosti pre mesto Jur spracované
SUPSom Bratislava (Takatsova, Puskarova, Krizanova, Petragkova) v
novembri 1988. Prieskumami v uUzemi, jeho dokumentaciou a
dokumentaciou jednotlivych objektov sa zaobera aj Academia Istropolitana
NOVA sidliaca vo Svatom Jure.

Podla nového zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu, ktory
vstupil do platnosti 1. aprila 2002 sa vSetky kultirne pamiatky povazuju za
narodné kulturne pamiatky. Pre vSetky lokality, ktoré sa nachadzaju
v ochrannom pasme MPR Svaty Jur, platia podmienky rozhodnutia
Obvodného uradu Pezinok o vyhlaseni ochranného pasma MPR Svaty Jur
C. sek. 36/1996 zo dna 22. 4. 1996, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 20.
maja 1996.

KPU Bratislava momentalne spracovava v sulade s § 29 pamiatkového
zakona aktualizaciu Zasad pamiatkovej starostlivosti pre MPR Svaty Jur,
ako podklad pre dalSie stupne UPD mesta Svaty Jur. AZ do prijatia
(zohladnenia) aktualizacie ,Zasad” zostavaju vplatnosti Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre mesto Svaty Jur z XI/1988, vypracoval SUPS
Bratislava, Ing. arch. J. Takatsova a kol.

B.14.1.1 Mestska pamiatkova rezervacia Svéty Jur

bola vyhlasena vladou podfa § 5 zadkona SNR ¢&. 27/1987 Zb. (v
su€asnosti v zneni zakona ¢. 183/2000 Z. z.) ostatnej pamiatkovej
starostlivosti Nariadenim vlady SR €. 479 z 23. maja 1990.

Zasady stanovené uvedenym predpisom je nutné pri ¢innosti v uzemi
dodrziavat.

B.14.1.1.10chranné pasmo MPR Svaty Jur

Ochranné pasmo MPR Svaty Jur bolo vyhlasené rozhodnutim
Obvodného uradu Pezinok o vyhlaseni ochranného pasma MPR Svaty Jur
€. sek. 36/1996 zo diia 22. 4. 1996, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 20.
maja 1996.

Zasady stanovené vtomto rozhodnuti, najmd urCenie podmienok
¢innosti v ochrannom pasme, je nutné dodrziavat.

B.14.2 Ochrana prirody a tvorba krajiny

Mesto Svaty Jur sa nachadza v unikatnom zoskupeni prirodnych
krajinnych danosti vysokej ekologickej, prirodnej aj historickej hodnoty. Pri
navrhu UPD v kontexte so zavaznym regulativom UPN VUC Bratislavsky
kraj, ktory sa tyka reSpektovania a zachovania krajinného obrazu Malych
Karpat a nemenenia vinohradov na plochy s funkciou byvania je potrebné
reSpektovat zakon NR SR ¢&. 332/1996 Z. z. o vinohradnictve a prislusnu
vykonavaciu vyhladku MP SR ¢&. 1563/1998 Z. z.
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V zmysle zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny je
rieSené uUzemie scasti zaradené vprvom stupni ochrany (vSeobecna
ochrana), sCasti vdruhom stupni (chranena krajinna oblast Malé Karpaty)
v rozsahu podmienok ochrany podla § 13 citovaného zakona.

Zasady stanovené uvedenymi predpismi je nutné pri Cinnosti v uzemi
dodrziavat.

B.14.2.1 Chranena krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty,

CHKO bola vyhlasena vyhlaskou MK SSR €. 64 z 5. maja 1976, ktora
bola nahradena vyhlaskou MZP SR 138/2001 o CHKO MK.

Jej uzemie patri do povodi Dunaja a Moravy a zaradena je do mierne
teplého pasma. Ma vymeru 64 610,1202 ha. Hranica vedie okrajom
lesného komplexu, zaujimava je vSak aj krajina v priamom kontakte s
CHKO, kde su prechody lesov do vinic. Ide o spolo€enstva viazané na
pévodné vinohradnicke aktivity s enklavami dubnikov medzi vinicami,
ranami, pustakmi, medzami a starymi pdvodnymi pasmi vinic. Tieto
biocendzy su reliktom starej vyvazenej kulturnej krajiny a zasluhuja si
ochranu.

Na uzemi chranenej krajinnej oblasti plati druhy stupefi ochrany
v zmysle §13 zakona . 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov.

Zasady stanovené uvedenym predpisom je nutné pri ¢innosti v uzemi
dodrziavat.

B.14.2.2 Ndrodna prirodna rezervécia Stur,

je najvacsim maloploSnym chranenym Gzemim v katastri Svatého Jura,
ktora pévodne ziskala $tatut $tatnej prirodnej rezervacie vyhlagkou PSVU
€. 14755/1952-V5, neskor bola plocha rezervacie rozsirena na 998,6 ha
vyhlaskou MZP SR ¢.83/93 Z. z.

Tuto rezervaciu charakterizuje spolo€enstvo barinno-slatinnej jelSiny s
prechodom do luzného lesa s vyznamnymi biotopmi vibovych jelSin,
brestovych jelSin, brestovych jasenin teplomilnych dubrav a mocaristych
luk. Vyskytuju sa tu vzacne vihkomilné rastliny, obojzivelniky a vtactvo.
Uzemie bolo zaradené 2.6.1990 do medzindrodného zoznamu mokradi
Ramsarskej konvencie.

Na uzemi prirodnej rezervacie a narodnej prirodnej rezervacie plati
piaty stupen ochrany, 4. stupen ochrany — ochranné pasmo ,vzmysle §16
a §15 zakona . 543/2002 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Zasady stanovené uvedenym predpisom je nutné pri Cinnosti v uzemi
dodrziavat.

B.14.2.3 Prirodna rezervacia Jurské jazero

bola vyhlasena Vynosom MK SSR ¢&. 1160/1988 - 32 s biocendzou
raseliniska tvoreného podmacanou jelSinou, brezami a kruSinou jelSovou.
Nachadza sa na uzemi CHKO MK ako osobitne chranené uzemie.

Na uUzemi prirodnej rezervacie a narodnej prirodnej rezervacie plati
piaty stupen ochrany, 3. stupen ochrany — ochranné pasmo do vzdialenosti
100m von od hranice v zmysle §16 a §14 zadkona 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Zasady stanovené uvedenym predpisom je nutné pri ¢innosti v uzemi
dodrziavat.
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B.14.2.4 Chraneny areal Svétojurské hradisko

CHA Svatojurské hradisko sa nachadza v CHKO Malé Karpaty. Za
chraneny areal bol vyhlaseny V8eobecne zavaznou vyhlaskou Krajského
uradu v Bratislave €.8/2001 zo 17. septembra 2001

Na uzemi chraneného arealu plati Stvrty stupen ochrany v zmysle §15
zakona 543/2001 Z. z. o ochrane prirody akrajiny v zneni neskorsich
predpisov. Tieto pravidla je nutné v uzemnoplanovacej dokumentacii
v plnom rozsahu reSpektovat

Na uzemi ochranného pasma chraneného arealu plati treti stupen
ochrany (§14 zakona 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov).

Zasady stanovené uvedenym predpisom je nutné pri Cinnosti v uzemi
dodrzZiavat.

B.14.2.5 Zelen vinic

je typicka pre celkovy raz mesta Svaty Jur a spoluvytvarala
charakter sidla a jeho siluetu v krajine. Pamiatkova hodnota historickych
Struktar vinohradnickej krajiny v zazemi Svatého Jura je porovnatelna s
hodnotami najvyznamnejSich pamiatkovych objektov, ¢i suborov na
Slovensku .Fyziogndmia a vnutorna Struktira krajiny vyplyva zo spésobu
vlastnictva pbdy a z technoldgie jej obrabania.

Boli v8ak vykonané zasahy do Struktury vinohradov, ktoré
nereSpektovali dlhodobo overeny systém ochrany pddy a tym dochadza k
intenzivnej vodnej erodzii. Tento stav by bolo potrebné prehodnotit a na
zaklade odbornej analyzy vytvorit systém opatreni, ktoré sekundarne mézu
prinavratit’ krajine jej charakteristicku Strukturu. Hodnoty a dévody ochrany
nescelenej vinohradnickej krajiny v katastri Svatého Jura charakterizuje
material z roku 1989 spracovany ZO SZOPK ¢. 6 v Bratislave.

B.14.3 Poziadavky vyplyvajtce z rie$enia UPN VUC

V sGdéasnosti platnym dokumentom pre Bratislavsky kraj je UPN VUC
Bratislavského regiéonu (spracovany spoloénostou AUREX, spol. s.r.o.,
hlavnymi rieSitefmi Ing. arch. Hrdinom a Ing. arch. KlauCom) a jeho
zavazna Cast schvalend uznesenim vliady 27/1998 a vyhlasena nariadenim
vliady Z. z. 64/1998 z 20.januara 1998. Tento sa v Casti Krajinna Struktura
zaobera i krajinnou ekolégiou a Specifikuje jestvujuci a chraneny potencial
uzemia na nadregionalne;j i regionalnej urovni.

Vo svojej zavaznej Casti uréuje a;j:

B.14.3.1zavéazné regulativy tzemného rozvoja pre oblast’ usporiadania tzemia z
hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho

fondu.

NajpodstatnejSie z nich su:

o reSpektovat’ polnohospodarsky a lesny pddny fond ako faktor
limitujdci urbanisticky rozvoj kraja definovany v zavaznej Casti
UPN VUC.

o zabezpedit protier6znu ochranu pddneho fondu vegetaciou v
ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav.

o spresnit’ a novovybudovat’ prognézované biokoridory prepajajuce

jednotlivé prvky uUzemného systému ekologickej stability,
najma biokoridor Maly Dunaj -Dunaj, biocentra Zahoria a
Malych Karpat a pod.

o v nadvaznosti na systém nahrad hospodarskej ujmy pri
vynutenom  obmedzeni  hospodarenia  reSpektovat  pri
hospodarskom vyuzivani prvky RUSES a poziadavky na ich
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ochranu a funkénost (vylucit hosp. vyuzivanie, pripadne
povolit' len extenzivne vyuZivanie).

pri  lesnych  ekosystémoch zabezpelit preradenie z
hospodarskych medzi ochranné lesy, resp. lesy osobitného
urenia s osobitnym spésobom hospodarenia.

pri prvkoch RUSES charakteru luénych porastov prejst na
extenzivne vyuzivanie (pravidelné kosenie, bez agrochemikalii a
umelych hnojiv).

pri prvkoch Uzemného systému ekologickej stability charakteru
mokradnych spolo€enstiev, stanovist mftvych ramien, vodnych
tokov a ich niv, ale i umelo zaloZzenych stanovist (zaplavené
tazobné jamy, rybniky a pod.) ponechat vyvoj bez zasahu.
prispésobovat vedenie tras dopravnej a ostatnej technickej
infradtruktury mimo komplexov lesov, aby sa netriestili, pripadne
ich okrajom

zamedzit’ holorubny spbsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a
vyznagenych genofondovych plochach.

spresnit’ v biocentrach v ramci CHKO Malé Karpaty hranicu na
zaklade podrobného prieskumu (Nad Jurom, Vajnorska dolina,
Zbojnicka, Pansky les, Pekna cesta, Hruby vrch)

eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace
na prvky uzemného systému ekologickej stability.

odstranit skladky odpadu lokalizované v uzemiach prvkov
uzemného systému ekologickej stability.

regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky uUzemného
systému ekologickej stability.

zlepdit Struktdru vyuzitia zeme vysadbou pléch krajinnej a
verejnej zelene, pritom podporovat vyber prirodzenych
spoloCenstiev (vyuzit nepouzivané plochy pozdiz
antropogénnych liniovych prvkov).

zabezpedit revitalizaciu tokov a sprieto¢nenie mftvych ramien a
ozivit monotdnnu polnohospodarsku krajinu.

budovat siet sledovacich, dokumentacnych a vyskumnych
stanic (stanovist) v blizkosti, resp. v arealoch nadregionalnych
biocentier a biokoridorov.

zabezpedit uzemnu ochranu v8etkym chrdnenym uzemiam.

reSpektovat a zachovat krajinny obraz Malych Karpat a nemenit
vinohrady na plochy s funkciou byvania.

B.14.4 Poziadavky vyplyvajuce zrieSenia Regionalneho uUzemného systému
ekologickej stability
Regionalny uzemny systém ekologickej stability pre oblast Bratislava
-vidiek (spracovany M. Stanekovou r.1993) celé uUzemie hodnoti ako
bohaté na prirodné hodnoty, priCom katastralne uzemie Svatého Jura radi
medzi uzemia s vysokou koncentraciou prirodnych hodnét, zktorych je
potrebné chranit’:

B.14.4.1 Genofondovo vyznamné lokality

B.14.4.1.1genofondovo vyznamné lokality flory:

Narodna prirodna rezervacia Sur
Statna prirodna rezervacia Jurské jazero
lokalita Nad Jurom
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B.14.4.1.2genofondové plochy fauny
o Narodna prirodna rezervacia Sr.
B.14.4.1.3Biocentra a biokoridory

Spominané genofondovo vyznamné Uzemia v prevaznej miere tvoria
jadra biocentier a biokoridorov.

B.14.4.1.3.1biocentra nadregionalneho vyznamu
. Jursky Sur )
pricom jadro tvori Narodna prirodna rezervacia Sur.

B.14.4.1.3.2biocentra regionalneho vyznamu

. Jurskeé jazero
o lokalita Nad Jurom.
) Vajnorska dolina

B.14.4.1.3.3nadregionalne koridory
o biokoridor Strmina - Sur - Maly Dunaj

B.14.4.1.3.4regionalne koridory
. biokoridor Limbagsky potok - Sur.

B.14.5 Poziadavky vyplyvajice z rieSenia MUSES
Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne
uzemie Svéatého Jura a Nestichu spracovany v roku 1995 firmou PSB -
EKO vychadzal z RUSES z roku 1993, pred schvalenim UPN VUC
Bratislavského regionu. Jeho ciefom bolo zachovanie biodiverzity a
stabilizovania krajiny systétmom opatreni.

B.14.5.1 Jednotlivé stresové faktory v tuzemi,
ktoré vo vztahu k prvkom uzemného systému ekologickej stability
predstavuju bariéry potrebné eliminovat’

B.14.5.1.1Bodové primdrne a sekundarne stresory:
e sklddka komunalneho odpadu na lokalite Brestové - v sucasnosti
zlikvidovana
e polné hnojisko na parcele 540/1 k. u. Svaty Jur
e mestska COV, lokalizovana pri Surskom kanale
e pofnohospodarsko priemyselny areal

B.14.5.1.2Liniové stresory

Stvorprudova Statna cesta 11/502
Zelezni¢na trat Bratislava — Trnava
elektrické vedenie vefmi vysokého napatia

o znedisteny vodny tok Blatina v Surskom kanale
B.14.5.1.3Rozptylené, resp. plosné stresory

. vystavbu chat a chatové osady
nizka hladina podzemnych véd v Suri .
intenzivne polnohospodarstvo v ochrannom pasme NPR Sur

B.14.5.1.4Biotopy s vyznamnejsou biologickou hodnotou

. zb6na lesov na svahoch Malych Karpat
prechodna zéna medzi lesmi a vinohradnickym extravilanom
. zobna vinohradov s mozaikami lesikov, sadov a zahrad

prirodzenej i vysadenej vegetacie
intravilan mesta s dopravnym koridorom
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. nizinna zéna s NPR Sur

B.14.5.1.5Polohy s ekostabilizacnou uc¢innostou

o velmi  vysoku  ekostabilizaénu ucinnost maju lesné
komplexy Malych Karpat a lesné porasty Suru

. vysoku ekostabilizanu u€innost ma prechodna zona lesnych
porastov do vinohradnickeho extravilanu

o strednu ekostabilizaénu dCinnost maju maloplo$né vinohrady
s mozaikou sadov, zahrad a lesikov

) nizku ekostabilizaénu u€innost maju velkoplosné vinohrady
a polia na Surskej rovine

. nizku ekostabilizaénd u&innost ma liniova zelen v zastavbe,

zelen parkov a cintorinov
B.14.5.2 Navrhy na posilnenie ochrany prirody v uzemi

B.14.5.2.1Navrh vyhlasit' za prirodnu rezervaciu:

o lokalitu Nad Jurom - teplomilné dubiny na vapencovom
podklade s pdvodnymi maloplo$nymi vinicami a kalcitnou flérou
uzemie Jurskej gastanice na Jelenom vrchu

B.14.5.2.2Navrh vyhlasit’ za chraneny areal

Mysi vrch - Kamenny kopec - lokalita avifauny

udolie Fofovského potoka - floristicka genofondova plocha

uzemie na svahu pod Ostrym vrchom - porast gastana jedlého

Obecné nad Nestichom - floristicka genofondova plocha

udolie Fanglovského potoka - floristicky vyznamna genofondova

plocha

Pusty kostolik - genofondova floristicka lokalita

Haj - zamokreny biotop - genofondova lokalita fauny

o na zaklade zakona o ochrane pamiatok rieSit vysoku
krajinarsku a pamiatkarsku hodnotu lokality terasovej
vinohradnickej krajiny

B.14.5.3Navrh prvkov tvorby miestneho tzemného systému ekologickej stability
pre katastralne uzemie Svéty Jur a NeStich:

B.14.5.3.1Nadregionalne biocentra:
o Narodna prirodna rezervéacia Sur
e Nova hora - Ostry vrch
B.14.5.3.2Regionalne biocentra:

e Jurské jazero
e Nad Jurom

e Jurska gastanica
e Vajnorska dolina

B.14.5.3.3Lokalne biocentra:

e Mysi vrch - Kamenny kopec

e Nestich — Hradisko

e Trencanov mlyn pri Racom potoku
e Biely Kamen nad Nestichom

e Hjj

o Kukly

e Strapaky — KrajcCire

e Panciere
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e Pitvory
e Dubniky

B.14.5.3.4Regionalne biokoridory:

Biokoridor Fofovsky potok

Biokoridor Sursky kanal

Biokoridor Cierna voda

Biokoridor Fanglovsky potok
Biokoridor Duby

Ekotonovy biokoridor

Biokoridor Strmina - Sur - Maly Dunaj
Biokoridor Limba&sky potok

B.14.5.3.5Lokalne biokoridory:
Biokoridor Jursky potok

B.14.5.3.6Vyznamné genofondové plochy

lokalita v udoli Fofovského potoka
lokalita pod Ostrym vrchom

Obecné nad Nestichom

Lokalita v udoli Fanglovského potoka
Pusty kostolik

B.14.5.4 Odporucania na zlepSenie Zivotného prostredia
v ramci katastralneho Uuzemia vo vztahu k:

B.14.5.4.1intravilanu

doplnit' zelené plochy v kontakte intravilanu s krajinou, minimalizovat
novu vystavbu do radov na okraji intravilanu, chranit’ verejnu zelef vo vnutri
sidla

B.14.5.4.2problematike odpadov

po uzavreti skladky Brestové je rieSené zneSkodnovanie mimo
k.., uplatiuje sa triedeny zber odpadu, kompostovanie organickych
odpadov, likvidovat nelegalne skladky - v su€asnosti su uz skladky tuhého
komunalneho odpadu na uzemi zlikvidované

B.14.5.4.3pol'nohospodarstvu a vinohradnictvu

dlhodobo zamokrené pddy Siru nechat prirodzene zarast, na
Strkovitych pédach tejto lokality vytvorit' trvalé travnaté porasty, vylucit v
tychto lokalitach vSetky typy hnojenia, na vinohradnickych pozemkoch
vylucit potencialnu eréziu vybudovanim spevnenych jarkov, vysadenim
pasov ovocnych stromov atd., roz€lenit velkoblokové polia vysadzanim
vegetacnych pasov, atd.

B.14.5.4.4lesnému hospodarstvu

uprednostriovat maloplosné hospodarenie pred holorubnym spésobom
tazby, chranit a reprodukovat pévodné ekotypy lesnych drevin,
cielavedome zvySovat podiel prirodzenej obnovy lesa, atd.

B.14.5.4.5vodnému hospodarstvu a ochrane cistoty véd

zrekon$truovat a sfunkénit zavodfovaci systém Suru, vylucit
technické upravy tokov, znizit objem privadzanych balastnych véd na COV
a suCasne zvysit jej kapacitu, atd.
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B.14.5.4.6rekreacii a cestovnému ruchu

rozvijat' turistiku v suvislosti s miestnymi tradiciami vinohradnictva a vo
vztahu ku vSetkym prirodnym hodnotdam Gzemia (NPR Sar, CHKO Malé
Karpaty, MPR Svaty Jur) a vyuzit’ cely bohaty potencial uzemia, stavebnou
uzaverou zastavit vystavbu beZne pouzivanych typov chat na opticky
exponovanych uUzemiach, ruSivy vplyv uz jestvujucich objektov zmiernit
vysadbou zelene v ich bezprostrednom okoli, architektonickou Studiou
rieSit vhodny typ rekreaéno-hospodarskeho objektu a vinohradnickeho
pristreSku do vinohradnickej krajiny v prirodnom amfiteatri mestske;j
pamiatkovej rezervacie. Vychadzat pritom =z tradi¢ného typu
vinohradnickeho laznickeho domu a kamenného vinohradnickeho
pristreSku. Ktoré zostali dosial zachované.

Upozornenie:

Pri navrhu rieSenia turisticko — rekreaénych vyrobnych, skladovych
zariadeni a aktivit v oblasti sluzieb v ramci rozvojovych zamerov niektoré
¢innosti mézu podliehat’ zistovaciemu konaniu vzmysle zak. ¢. 127/1994
Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

B.14.5.5 Odporucania pre ochranu zelene v uzemi

Sidlo a jeho okolie je bohaté na zelen réznych typov. M6zeme ju rozdelit
na krajinnu zelen a to sustredenu do lesov, alebo rozptylenu, dalej zelen
kultarnu (vinice) a zelen sidla.

Lesy sa nachadzaju v oblasti Malych Karpat v skladbe prevazne buk
(34%), dub, hrab, z ihli¢in smrek (2.58%), borovica a smrekovec. Je
zrejmé, ze pévodnou drevinou su bukové, dubové a hrabové spoloCenstva
s minimalnym vnesenim ihli€cnatych druhov. Vyznam lesov okrem
prirodzenych hodndt (respiracia, ekologicka vyvazenost krajiny, retentna
schopnost’ - podstatna ucast na hospodareni s vodou) je aj v ich drevnej
produkcii.

V rozptyle je zelen tvorena najma dubnikmi ( dubiny medzi vinicami s
primesami inych listnatych drevin ako su hrab, lipa, gastan a krovin),
pustakmi ( ovocné stromy na byvalych viniciach s vnesenymi lesnymi
drevinami a krikmi), lemami okolo ciest, medzami ( va&Sinou krovie a
jednotlivé stromy), ranami ( skladky kamenia s krovinami a bylinami).

Kulturna zelen, ktora je tak typicka pre celkovy raz mesta Svaty Jur je
zelen vinic. Ide o zelen historicku, ktora spoluvytvarala charakter sidla a
jeho siluetu v krajine. Fyziognémia a vnutorna Struktdra krajiny vyplyva zo
spdsobu vlastnictva pddy a z technoldgie jej obrabania. V poslednom
obdobi boli vykonané zasahy do Struktury vinohradov, ktoré nereSpektovali
dlhodobo overeny systém ochrany pédy a tym dochadza k intenzivnej
vodnej erézii. Tento stav by bolo potrebné prehodnotit najma z hladiska
dorabania hrozna a vSetkych dalSich odbornych faktorov a na zaklade
odbornej analyzy vytvorit systém opatreni, ktoré predpokladame
sekundarne mézu prinavratit krajine aj charakteristicki Strukturu. Honoty a
doévody ochrany nescelenej vinohradnickej krajiny v katastri Svatého Jura
charakterizuje material z roku 1989 spracovany ZO SZOPK ¢&.6 v Bratislave
nasledovne:

-démyselnost a dokonalost, s akou bol vybudovany a udrZiavany
systém vinohradnickej krajiny v naro¢nych prirodnych podmienkach bez
toho, Zze by napriek staronému intenzivhemu vyuzivaniu bolo doslo k
evidentnej degradacii vini¢nej pédy

-obdivuhodny a v slovenskych pomeroch bezkonkurenény stupen
zachovalosti historickych Struktur vinohradnickej krajiny ako celku

-vyznam tradicnych vinohradov ako klu€ového krajinotvorného
komponentu,  spoluvytvarajuceho  kolorit  vinohradnickeho  mesta,
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komplexne velkoploSne chraneného formou mestskej pamiatkovej
rezervacie

-dochovany arzenal historickych vinohradnickych technologickych
postupov s velkym kulturno-historickym a vedecko-poznavacim vyznamom

-genofond starych vini€nych a ovocnych sort ako aj biocendz, viazanych
na tunajsi prirodno-kulturny typ krajiny

-vysoka miera autenticity, estetickej pdsobivosti a svojbytnosti (koloritu)
krajiny, docefiovana viac cudzincami

-hodnotu Svatého Jura nepriamo znasobuje geograficka poloha v
blizkosti Bratislavy, ako centra medzinarodného cestovného ruchu a
moznost i komeréného vyuzitia dochovaného koloritu vinohradnickej
krajiny ako vyznamnej atraktivity v ramcicestovného ruchu. Pamiatkova
hodnota historickych Struktur vinohradnickej krajiny v zazemi Svatého Jura
je porovnatefna s hodnotami najvyznamnejSich pamiatkovych objektov, i
suborov na Slovensku.

Zelen v sidle mdézeme clenit na parky (nad 0.5ha) - takato zelen je
prakticky len na namesti pri Dukelskej ulici, parkové Upravy - pri gotickom
kostole a poste. Aleje a zelen ulic - su sporadicky situované najma po
hlavnych osiach mesta, uliciach Prostrednej, Hornom predmesti,
Dr.Kautza, Sasinkovej, Mikovinyho... (do gule strihané agaty, CereSne,
orechy, resp. len travnaté plochy s kvetinovymi upravami). Vacsie zelené
plochy sa nachadzaju v priestoroch $kélky (zvySok parkovej zahrady
piaristov), Ustavu sociélnej starostlivosti, cintorinov ( 3 o rozlohe cca 1.8ha
s prevahou nizkej zelene). NajvyraznejSou je zeleh individualnych zahrad,
ktora dominuje prakticky v celej ploche sidla. Pomerne vyraznou
kategériou je aj zelen zahradkarskych osad. Absentuje typ zelene, ktora by
fungovala ako ochranna od najintenzivnejSich atakov byvania z dopravy
(Zeleznica, prietah komunikacie...), hospodarskeho dvora, resp. ktora by
upravovala siluetu sidla od pristupov napr. z Bratislavy.

V navrhu odporu¢ame rekonstrukciu, doplnenie jestvujucich pléch
zelene pozdiz komunikacii ( napr. pozdiz Prostrednej ulice ), takisto zelene
izolacnej od Zeleznice, ciest ( napr. jestvujuce sidlisko, Kagacnice, ...),
hospodarskeho dvora, priemyslu a zvazenie moznosti vytvorenia parkovych
pléch vo vaédom rozsahu tak, aby bola vytvorena pohoda pobytu v sidle aj
pomocou tejto zloZzky. V priestore Mikovinyho ulice odporu¢ame citlivu
upravu parteru tak, aby bol zachovany prirodny faktor spojenia zelene,
vodného prvku potoka s preferenciou pohybu peSich a nutnym pristupom
do objektov ( dlazba, urbanisticky design, zelen, lavky...). Zelen taktiez
odporu¢ame vyrazne aplikovat v novonavrhovanych lokalitach ¢&i uz formou
verejne vyuzitelnej, alebo sukromne;j.

Svaty Jur vSak je osadeny do prirodného ramca v SirSom kontexte
karpatskych svahov. Tento kontext nadregionalne prekracuje problematiku
mesta samotného a nie je mozné v plnom rozsahu vSetky suvislosti
environmentalnych danosti postrehnut "zdola" z polohy analyz problémov
sidla.

B.14.6 Odpady

Mesto je v zmysle zakona o odpadoch €. 223/2001 Z .z. zodpovedné za
nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu ktory
vznika na jeho Uzemi. Tieto odpady su v zmysle Vyhlasky MZP SR &. 284/
2001 (kataldgu odpadov) v zneni neskorSich predpisov zaradené
nasledovne (druhy odpadov v ¢leneni na komodity):

1. opotrebované batérie a akumulatory
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20 01 33 batérie a akumulatory uvedené v 16 06 01, 06 06 02 alebo
16 06 03 a netriedené batérie a akumulatory obsahujuce tieto
batérie

20 01 34 batérie a akumulatory iné ako uvedené v 20 01 33

2. elektronicky Srot

20 01 035 vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako

uvedené v 20 01 21 a 20 01 23 obsahujuce nebezpecné Casti (iba

odpady zo spotrebnej elektroniky)
. odpady z polyetyléntereftalatu

20 01 39 plasty z komunalnych odpadov (ten z PET)
. odpady z polyetylénu

20 01 39 plasty z komunalnych odpadov (len z PET)
. odpady z polypropylénu

20 01 39 plasty z komunalnych odpadov (len z PP)

. odpady z polystyrénu
20 01 39 plasty z komunalnych odpadov (len z PS)
. odpady z polyvinylchloridu (PVC)

20 01 39 plasty z komunalnych odpadov (len z PVC)
. odpady zo Ziariviek s obsahom ortuti

20 01 21 Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut
. odpady z papiera

20 01 01 papier a lepenka z komunalnych odpadov

10. odpady zo skla

- 2001 02 sklo z komunalnych odpadov

11. biologicky rozlozitelné odpady

- 20 01 01 papier a lepenka z komunalnych odpadov

- 20 01 08 biologicky rozloZitefny kuchynsky a reStauraény odpad

- 2001 25 jedIé oleje a tuky

- 2001 38 drevo iné ako uvedené v 20 01 37

- 2002 01 biologicky rozlozitelny odpad

- 2003 01 zmesovy komunalny odpad

- 2003 02 odpad z trhovisk.

V navrhu Uzemného planu je situované zberné miesto odpadov
separovanych ob&anmi z komunalnych odpadov, umiestneny na ploche
stanovenej mestom varedli vyroby (pofnohospodarske druzstvo),
situovanej mimo obytnych objektov, s dobrou dopravnou dostupnostou
(momentalne v polohe tzemného rozhodnutia).

Uzemny plan obce nerie$i problematiku odpadového hospodarstva
podrobne, toto je predmetom rieSenia schvaleného Programu odpadového
hospodarstva mesta vypracovaného v zmysle zakona &. 223/2001 Z. z. o
odpadoch a vyhlasky &. 283/2001 Z. z. (priloha ¢&. 2) a €. 509/2002 Z. z., v
nadvaznosti a v sulade s Programom okresul..

1 (o 1 m 1 \l 1 m 1 U'l 1 _b 1 w

B.15 VYMEDZENIE A VYZNACGENIE PRIESKUMNYCH UZEMI. CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Tieto sa v uzemi nenachadzaju v rozsahu, ktory by ovplyvnil koncepciu
riedenia Uzemnoplanovacej dokumentacie

B.16 vYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Uzemia so zvySenou ochranou su definované v predchadzajucich
kapitolach (B.13)
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B.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POINOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO
PODNEHO FONDU NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Pri zaberoch PPF bude postupované podlfa zakona 307/1992 Z. z.
o ochrane polnohospodarskeho pédneho fondu vzneni neskorSich
predpisov. Vyhodnotenie zaberov je spracované vzmysle prislusnych
predpisov a metodickych pokynov. Pri spracovani uzemného planu bolo
postupované aj v sulade so zakonom ¢.12/1978 Zb. O ochrane lesného
pddneho fondu pri Uzemnoplanovacej €innosti.

e Pouzité podklady:

= Regulaény plan mesta Svaty Jur, spracovany Architektonickym
atelierom B P, spracovany v decembri 1993

» Hranica zastavaného uzemia poskytnutd spracovatelovi Mestskym
uradom Svaty Jur (3.7.2000) a Okresnym uradom Pezinok, odborom
katastralnym (3.7.2000)

» Hranice BPEJ poskytnuté Okresnym Uuradom v Pezinku, odborom
pozemkovym, polnohospodarstva a lesného hospodarstva (19.6.2000)

= Evidencné udaje o parcelach v katastralnom uzemi mesta Svaty Jur
poskytnuté MsU Svaty Jur a OU Pezinok, odb. katastralnym.

= Mapovy podklad pozemkovzch uprav Svaty Jur, Nestich- Urcenie
obvodu projektu pozemkovych Uprav zo dra 28.8.1998.

= Vyhodnotenie polnhohospodarskeho pddneho fondu pre akciu
Zastavovacia Studia Casti katastralneho Uuzemia Polkoraby — Svaty Jur,
spracovatel EKOROZVOJ, RNDr. Ku€erova Magdaléna, 02/2000

= Urbanisticko-architektonicka Studia zony Nestich — Svaty Jur, generalny
projektant Ing. arch. Juraj ZAVODNY, september 2000

» Navrh ,Rodinného domu VILA ZEBRAKY*, spracovatel:
Architektonicka kancelaria Ing. arch. Lubomir Zavodny, autorizovany
architekt r. &. 0308 AA 1234, Sulekova 3, 811 06 Bratislava; autori:
Doc. Ing. arch. Peter Vodrazka, AA, Ing. arch. Lubomir Zavodny, AA).

»  Konzultacie s Mestskym udradom Svaty Jur, spravne oddelenie
priebezne pocas prac

¢ Ochrana pofnohospodarskeho pdédneho fondu

Pri navrhu izemného planu boli reSpektované nasledovné poziadavky

- Na vystavbu su v prvom rade navrhované pozemky vramci zast.
uzemia obce, preluky, nezastavané a nevyuzivané pozemky

- Dalsie zabery PPF na upati Malych Karpat je navrhnuté obmedzit,
aby nebol naru$eny prirodny raz krajiny zhladiska pestovania
vini¢a, tak charakteristického pre tuto oblast (vinohradnicky rajon,
obec kategérie 3, vyhlaska &. 153/1998 MP SR)

- Vkatastralnom uzemi Svaty Jur prebiehaju pozemkove upravy,
ktoré su v UPN zohladnené

- Pri rozSirovani uzemia pre rekreaCno-zahradkarske ucely (dalSia
vystavba a dostavba jestvujucich objektov) bude potrebné riesit' toto
uzemie aj z hfadiska vynatia z PPF.

e Ochrana lesného pédneho fondu
Pri navrhu uUzemného planu sa nepredpoklada vynatie zlesného
pddneho fondu. Boli re§pektované nasledovné poZiadavky
- neroz8irovat existujuce rekreaéné zariadenia anezakladat nové
lokality rekreaCnych zariadeni na lesnych pozemkoch. Stavby
umiestnené na lesnych pozemkoch zdbvodu obhodpodarovania
lesov sukromnymi vlastnikmi max. plocha do 25m2.
- reSpektovat lesny péddny fond (Jozefkovo udolie, Biely Kriz, Maly
Javornik, Panénsky haj)
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- pri navrhu uzemného planu je postupované v sulade so zakonom ¢.
61/1977 Zb. olesoch, & 100/1977 Zb. ohospodareni v lesoch
a 8tatnej sprave lesného hospodarstva, vzneni neskorSich
predpisov avyhlasky FMTIR ¢&. 12/1978 Zb. o ochrane lesného
pddneho pddneho fondu pri uzemnoplanovacej ¢innosti

- pri poziadavkach na urCenie regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, vrieSeni bolo
zohfadnené ochranné pasmo 50 m od okraja lesnych pozemkov
v zmysle § 20 ods. 5 zakona €. 100/1977 Zb.

B.17.1 Charakteristika rieSeného uUzemia z hladiska polnohospodarskeho
pédneho fondu a polnohospodarskej vyroby

Uzemie patri do klimatického regiénu velmi teplého, suchého, nizinného
a teplého mierne suchého pahorkatinového. Z pédnych subtypov sa tu
vyskytuju kambizem pseudoglejova, kambizem kysla pseudoglejova a
kambizem antropogénna rigolovana. Pddotvorny substrat tvoria horniny
kryStalinika a silne kremité horniny. Su to stredne tazké pdody, lahSie a
lahké pddy piesocnato hlinité az hlinitopiesocnaté v celom profile, typicke,
slabo, stredne az silno skeletovité a miestami bez skeletu

Z hladiska pofnohospodarskeho pédneho fondu a pofnohospodarskej
vyroby patri rieSené Uzemie do administrativnej obce Svaty Jur, ktora je
zaClenena do okresu Pezinok, kraj Bratislavsky. Celkova vymera
katastralneho uUzemia je 1404,56 ha, zcCoho polnohospodarska pdda
zabera 995,19 ha, tj. 70,8%. Z nej najvacsie zastupenie ma orna pdda
471,93 ha, t.j. 47,4% a vinice 356,33 ha (35,8%).

Najvacsim  obhospodarovatelom  polnohospodarskej pddy je
polnohospodarske druzstvo vo Svatom Jure, ktoré hospodari na vymere
952,4 ha, z €oho polnoh. pody je 847,8 ha t.j. 89 % z celkovej vymery v PD
a 852 % z vymery polnohospodarskej pbédy v katastralnom uzemi.
Polnohospodarsky podny fond tvori prevazne orna pdda o vymere 463,5
ha (54,7 % z p. p.) a vinice o vymere 300,3 ha (35,4 % z p. p.). Menegj su
zastupené trvalé travne porasty (63,3 ha) a zahrady (20,7 ha). Z&humienky
polnohospodarskeho druzstva predstavuju celkove 5,4 ha, z ¢oho je 2,7 ha
polnohospodarskej poédy. Dal$imi obhospodarovatelmi polnoh. pédy su
sukromne hospodariaci rolnici (57,4 ha), cirkev (47,1 ha), ostatné podniky
verejného sektora (42,6 ha), nepolnohospodarske zavody (35 ha) a vysoka
Skola polnohospodarska (5,1 ha).

Najvacsi vyznam z polhohospodarskeho hladiska ma v katastralnom
uzemi Svaty Jur pestovanie vini€a. V zaujme trvalého rozvoja
vinohradnictva a vinarstva a vyroby vysokokvalithého hroznového vina ako
su€asti prirodného, kulturneho a historického dedi€stva, Stat v zmysle
zdkona NR SR ¢&. 332/1996 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve
prostrednictvom svojich organov a nim zaloZenych alebo zriadenych
pravnickych oséb upravuje podmienky pestovania vini¢a vo vymedzenych
vinohradnickych oblastiach, ako aj podmienky vyroby hroznového vina,
manipulacie s nim a jeho uvadzania do obehu, v zaujme zabezpeclenia
zdravotnej neSkodnosti a kvality hroznového vina. Su v fiom uréené (§5)
vinohradnicke oblasti v sulade s historickym Clenenim, priCom obdobne ako
v pravnych normach Europskej unie sa vychadza z vhodnych pddne -
klimatickych podmienok a zarovei sa berd do Jdvahy tradi¢né
pestovatelské skusenosti, postupy, Specifika, ako i exaktné vedecké
poznatky. Vinice v k.u. Svaty Jur patria do pezinského vinohradnickeho
rajonu - obce kategérie B 1, ktory spada do Malokarpatskej vinohradnicke;j
oblasti. Do kategdrie B 1 patria vinohradnicke obce v klimaticky
najteplejSich vinohradnickych rajéonoch s energetickou bilanciou nad 200
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MJ/cm2 poc&as vegetacie s vinohradmi na svahoch so skeletovymi pédami
s plytkym orni€nym profilom na baze sopecnych vyvrelin, ako su granity,
andezity, ryolity, ¢adiCe. Do tejto kategorie patria aj vinohradnicke obce s
vinohradmi na chranenych svahoch s fahko zahrevnymi, priepustnymi, ale
dostato€ne vyzivnymi bezskeletovymi podami (vid' Vyhlaska MP SR ¢.153
z 23.3.1998).

B.17.2 Struktira pozemkov v katastralnom tizemi mesta Svity Jur
Katastralne Uzemie mesta Svaty Jur je zloZzené zdvoch pdvodnych
katastralnych uzemi a to k.0. Svaty Jur a k.u. Nestich

B.17.2.1 Uhrnné hodnoty druhov pozemkov v katastrdlnom uzemi Svéty Jur

Druhy pozemku Vymera (ha) Percentualne zastupenie
(v %)
Z vymery. poln. Z celkovej
pody vymery
Orna pbéda 471,93 47,4
Vinice 356,33 35,8
Zahrady 66,51 6,7
Ovocné sady 7,56 0,8
Trvalé travne porasty 92,86 9,3
Polnohospodéarska pbéda 995,19 100,00 70,8
Lesné pozemky 9,65 0,7
Vodné plochy 42,89 3,0
Zastavané plochy 174,95 12,5
Ostatné plochy 181,88 12,9
Celkova vymera 1404,56 100,00
B.17.2.2Uhrnné hodnoty druhov pozemkov v katastralnom tzemi Nestich
Druhy pozemku Vymera (ha) Percentualne zastupenie
(v %)
Z vymery. poln. Z celkovej
pody vymery
Orna péda 0 0
Vinice 3,9819 40,8
Zahrady 2,9862 30,6
Ovocné sady 0 0
Trvalé travne porasty 2,7997 28,6
Pofnohospodarska pbda 9,7678 100,0 1,2
Lesné pozemky 725,0881 96,3
Vodné plochy 0,4478 0,4
Zastavané plochy 7,5146 0,8
Ostatné plochy 10,1238 1,3
Celkova vymera 752,9421 100
B.17.2.3Kultary a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere

pol'nohospodadrskeho pédneho fondu.

Bonitné pddne ekologické jednotky rieSeného uzemia su : 011 01, 174
01, 174 03, 280 01, 280 03.

B.17.3 Prehl'ad perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pdédy na jednotlivych
lokalitach v meste Svéty Jur
Tabulka v prilohe
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B.17.4 Vypoéet odvodov _do SFOZ PPF_vzmysle nar. vl. & 152/96 za

predpokladané odnatia pol'nohosp. pédy podla jednotlivych lokalit

Cenu pozemku je potrebné uréit na zaklade dohody medzi kupujucim a
predavajucim v sulade s platnymi pravnymi normami. Vyhlaska MF SR ¢.
465/1991 Z. z. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, uhradach
za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za doCasné
uzivanie pozemkov, ktord& meni a dopifia vyhlaska &. 608/1992 a &.
265/1993. Ani v pripade prevodu vlastnickych prav na mesto vykupenim
pozemkov nebude mozné uskutoCnit prevod vyvlastnenim podla
Stavebného zakona ¢. 103/1976 Zb., zakona ¢. 262/1992 Zb., zdkona MR
SR &. 136/1995 a zakona &. 199/1995 Z. z., pretoze uzemnoplanovacou
dokumentaciou navrhovany rozvoj nie je vsulade so Specifikaciou
verejného zaujmu.

Na zaklade citovanych vyhlaSok uvadzame orientanu cenu za
pozemky, tykajuce sa rieSeného GUzemia: Cena za 1 m? pozemku, alebo
jeho C&asti ur€eného na stavebnu cCinnost, na zriadenie zahrady, alebo
pozemku vedeného v evidencii nehnutelnosti ako =zastavana plocha,
nadvorie, zahrada a pozemkov zastavanych liniovymi stavbami, ak nejde o
pozemok ocefiovany podla ods. 4, je vobci nad 5 000 obyvatefov 100 .-
Sk.

Cena pozemku zapisaného v evidencii nehnutefnosti ako vinica a
ovocny sad, sa zisti podla sadzieb uvedenych v prilohe €. 8 (pozemok) a
v prilohe €. 10, tabulky €. 1 - 3 (porasty), prislusnej vyhlasky, podla druhu,
tvaru a roku vysadby. Zakladna sadzba odvodov za trvalé odfatie
polnohospodarskej pddy z polnohospodarskeho pédneho fondu je podla
Sadzobnika zakladnych odvodov, ktory je prilohou nariadenia viady c.
152/1996 Z. z. Na zaklade zaradenia do 9. Skupiny BPEJ su pddy
rieSeného uzemia charakterizované ako pddy s najnizSou produkcnou
schopnostou (bonitou), ktoré nie su osobitne chranené podla § 7, zakona
307/1992 Z. z. Na druhej strane tieto pédy sa stavaju osobitne chranenymi
v pripadoch, ze su v evidencii nehnutelnosti vedené ako vinice a ovocné
sady.

Prilohy:
B.17.4.0.1Tabul’ka — prehlad pouzitia PPF na jednotlivych lokalitach
B.17.4.0.2Komplexny vykres vyhodnotenia PPF
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B.17.5 Zhodnotenie urbanistického rozvoja podrla jednotlivych lokalit
Poznamka: lokality, na ktoré e&te neboli spracované podrobnejSie Studie
su zhodnotené na urovni podrobnosti vyplyvajucej z uzemnoplanovace;j
dokumentacie (napr. proporcie zastavanosti). Niektoré udaje su prebraté
z pévodnej parcelacie v uzemi podla poskytnutych podkladov (vlastnicke
vztahy).

B.17.5.1Lokalita A (Pezinské Zahumenice)

B.17.5.1.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza v severovychodnej okrajovej Casti
mesta, na hranici zastavaného uUzemia obce, a susedi sobytnym
prostredim. NenaruSa preto organizaciu PPF. Podstatnu ¢ast rieSeného
uzemia tvoria vinice. Erodovatelnost péd je velmi silna.

Na polnohospodarskej pdde (uvazovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
pofnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby. Z navrhovaného zaberu PPF 1,65ha je 1,65ha
mimo zastavané uzemie.

Lokalitu sme rozdelili na tri podlokality A1, A2 a A3, pretoZe tieto su aj
fyzicky od seba oddelené plochami zahrnutymi do zastavaného Uzemia
(intravilanu).

B.17.5.1.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
poédy polnohospodarskej vyrobe.

RieSené uzemie lokality sa nachadza v katastri obce Svaty Jur a
zabera celkovo 1,9377ha. Pofnohospodarska pdda v nezastavanom uzemi
obce je 1,9377ha.

V podlokalite A1 je plocha 0,63ha, z toho polhohospodarska pdda mimo
zastavané uzemie je 0,46ha.
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V podlokalite A2 je plocha 0,401ha, ztoho polnohospodarska pdda
mimo zastavané uzemie je 0,401ha.

V podlokalite A3 je plocha 0,6202ha, ztoho polnohospodarska pdda
mimo zastavané uzemie je 0,6202ha.

Suhrnny prehfad o Strukture pédneho fondu na uvazovanych lokalitach
pri realizacii urbanisticko-architektonického zameru je v prilozenej tabulke.

B.17.5.1.3Kultary a bonitované pdédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Pre ucCely obytnej zastavby formou rodinnych domov sa na
vyhodnocovanej lokalite zabera spolu 1,9377ha, zcoho je mimo
zastavaného Uzemia obce1,65ha, t.j. 100%. Na zabere mimo zastavaného
Uzemia obce sa podiefaju vinice vymerou 1,65ha t.j. 100%,
nepolnohospodarske pozemky sa v lokalite nevyskytuju.

BPEJ v rieSenej lokalite je: 174 03 a 280 03.

B.17.5.1.4Funkcéné vyuZitie rieSeného uzemia

Obytna zastavba formou rodinnych domov

Do bytovej vystavby su zapocCitané celé stavebné parcely, z ¢oho sa
predpoklada orientatne 40 % zastavanej plochy. ZvySok 60 % moéze byt
perspektivne vyuzity ako PPF (zahrada, vinica, trvaly travny porast).

B.17.5.1.4.1Principy zastavby

Tato lokalita vyzaduje typy samostatne stojacich domov v zeleni s
nadvaznostou na vinice v zadnej €asti parciel. Je mozné vytvorit' jeden rad
samostatne stojacich domov subezne s hradbami v polohe predznacenej
niekolkymi jestvujucimi objektmi. Objekty by mali mat Sikmé strechy s
moznostou vyuzitia podkrovnych priestorov. Co je u tejto lokality
najpodstatnejSie je neprekroCitelna stavebna Ciara smerom dozadu za
objekty, pretoZze je nevhodné naruSat krajinnu panoramu pohladovo
exponovaného svahu .

Vhodné by bolo spracovanie prehlbujucej dokumentéacie.

B.17.5.1.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6dy.

Vlastnikmi polnohospodarskych pozemkov vo vyhodnocovanej lokalite
pre uéely obytnej zastavby su sukromnici aPD Svaty Jur. Zoznam
jednotlivych parciel, ktorych sa tato Studia tyka a ich vlastnikov je
v priloZenej tabulke.

B.17.5.1.60dvod zZa odnatie pol'nohospodarskej poédy
z pol'nohospodarskeho pé6dneho fondu.

Odvod za odratie polnohospodarskej pddy z PPF, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladovania PPF, sme vypoditali podla
nariadenia vilady €. 152/1996 o zakladnych sadzbach za odnatie
polnohospodarskej pddy z PPF.

Vypocet uvadzame v sumarnej tabulke.

Vysledny celkovy predpokladany odvod za odnimanu polnohospodarsku
pdédu mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 v tejto lokalite o vymere
1,65ha je 612 992.-Sk.

B.17.5.1.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta, na hranici
zastavaného uzemia obce, a susedi s obytnym prostredim. Nenaru$a preto
organizaciu PPF. Zaberanu lokalitu tvoria vinice. Produkéna schopnost
pbd rieSeného Uzemia je nizka, Erodovatelnost pdd je velmi silna.
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Na polnhohospodarskej pbéde (uvaZzovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty

polnohospodarskej vyroby. Z navrhovaného zaberu PPF 1,65ha je 1,65ha
mimo zastavané uzemie.

Prilohy:

B.17.5.1.8Tabul'ka perspektivneho pouzitia pol'nohospoddrskej pédy na
lokalite A

B.17.5.1.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite A
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B.17.5.2 Lokalita B1 (Zebraky)

B.17.5.2.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené uzemie sa nachadza v okrajovej €asti mesta, na hranici
zastavaného uzemia obce, a susedi s obytnym prostredim. NenaruSa preto
organizaciu PPF. VrieSenej lokalite sa nachadzaju vinice, zahrady, les,
miestna komunikacia, pofnohospodarska komunikacia, zastavana plocha
a ostatné plochy.

Na polhohospodarskej pbéde (uvaZzovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
pofnohospodarskej vyroby.

Z navrhovaného zaberu PPF 0,5822 ha je 0,5822 ha mimo zastavané
uzemie (100%).

B.17.5.2.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
pody pol'nohospodarskej vyrobe.

RieSené uzemie lokality sa nachadza vkatastri Svaty Jur vna
zapadnom okraji mesta a zabera celkovo 0,737ha. Polnohospodarska
pdda v nezastavanom uzemi obce je u tejto lokality 0,5822 ha.

Suhrnny prehfad o Strukture pédneho fondu na uvazovanych lokalitach
je v priloZenej tabulke.

B.17.5.2.3Kultiry a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Pre ucCely obytnej zastavby formou rodinnych domov sa na
vyhodnocovanej lokalite zabera spolu 0,5822ha, zc¢oho je mimo
zastavaného uzemia obce 0,5822 ha, tj. 100%. Na zabere mimo
zastavaného uzemia obce sa podielaju vinice vymerou 0,25ha azahrady
vymerou 0,3322ha.

BPEJ v riesenej lokalite je 280 03.

B.17.5.2.4Funkcéné vyuZitie rieSeného uzemia
Obytna zastavba formou rodinnych domov.

B.17.5.2.4.1Principy zastavby ]

tieto podrobnejsie stanovuje navrh ,Rodinného domu VILA ZEBRAKY*,
spracovatel: Architektonicka kancelaria Ing. arch. Lubomir Zavodny. Do
bytovej vystavby su zapocitané celé stavebné parcely aploche 0,737ha,
z ¢oho zaber PPF sa predpoklada na ploche 0,5822ha. Z celkovej plochy
parcely sa predpoklada orientatne 12,2 % zastavanej plochy, t.j. 898 m2.
ZvySok t.j. 6472 m2 (87,8 %) mOze byt vyuzity ako PPF (zahrada, vinica,
trvaly travny porast).

B.17.5.2.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6dy.

Vlastnikom pofnohospodarskych pozemkov vo vyhodnocovanej lokalite
pre ucely obytnej zastavby je sukromnik.

Zoznam jednotlivych parciel, ktorych sa tato lokalita tyka a ich vlastnikov
je v priloZzenych tabulkach.

B.17.5.2.60dvod za odnatie pol'nohospodarskej pody
z polnohospodarskeho pédneho fondu.

. Odvod za odnatie pofnohospodarskej pody z PPF, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zvefadovania PPF, sme vypoditali podfa
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nariadenia vlady €. 152/1996 o zakladnych sadzbach za odnatie
polnohospodarskej pddy z PPF.

Vypoc&et uvadzame v sumarnej tabulke.

Vysledny celkovy predpokladany odvod za odnimanu polnohospodarsku
pbdu mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 v tejto lokalite o vymere
0,5822 je 8 305.-Sk.

B.17.5.2.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta, na hranici
zastavaného uzemia obce, a susedi s obytnym prostredim. Nenaru$a preto
organizaciu PPF. Podstatnu Cast' rieSeného Uzemia tvoria vinice, zahrady,
zastavana plocha a ostatné plochy.

Na polhohospodarskej pbéde (uvaZzovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby.

Z navrhovaného zaberu PPF 0,5822ha je 0,5822ha mimo zastavané
uzemie.

Prilohy:

B.17.5.2.8Tabul’ka perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na
lokalite B1

B.17.5.2.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite B1
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B.17.5.3 Lokalita C (Kacacnice)

B.17.5.3.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené uzemie sa nachadza vo vychodnej okrajovej ¢asti mesta,
na hranici zastavaného uUzemia obce a susedi sobytnym prostredim.
Nenaru$a preto organizaciu PPF. V rieSenej lokalite sa nachadzaju vinice,
zahrady a vodné toky.

Na polnohospodarskej pdde (uvazovanej na predpokladané
odniatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby.

Z navrhovaného zaberu PPF 10,364 ha je 10,364ha mimo zastavané
uzemie (100%).

B.17.5.3.2Vyhodnotenie predpokladaného odratia polnohospodarskej
pody pol'nohospodarskej vyrobe.

RieSené uzemie lokality sa nachadza vkatastri Svaty Jur na
vychodnom okraji mesta a zabera celkovo 11,2381ha. Polnohospodarska
pbéda v nezastavanom uUzemi obce je utejto lokality 10,364ha, a
nepolnohospodarska pbéda predstavuje 0,8741ha.

Suhrnny prehlad o Strukture pbédneho fondu na uvaZovanych
lokalitach je v priloZzenej tabulke.

B.17.5.3.3Kultiry a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Pre ucCely obytnej zastavby formou rodinnych domov a obytnych
domov, ale aj na obsluzné komunikacie atechnické siete sa na
vyhodnocovanej lokalite zaberd spolu 10,364ha, zcZ&oho je mimo
zastavaného uzemia obce 10,364ha, tj. 100%. Na zabere mimo
zastavaného uUzemia obce sa podielaju vinice vymerou 8,0171ha t..
77,36%, a zahrady vymerou 2,3469ha, t.j. 22,64%.

BPEJ v rieSenej lokalite je 011 01.

B.17.5.3.4Funkcéné vyuzitie rieSeného tzemia

Obytna zastavba formou rodinnych domov a obytnych domov. Funkéna
Struktary je rozvrhnuta nasledovne:

- plochy pre byvanie o vymere 6,3671ha, t.j. 61,4%. Do bytovej vystavby su
zapocitané celé stavebné parcely, z ¢oho sa predpoklada orientacne 40 %
zastavanej plochy, t.j. 25 468m2. ZvySok t.j. 38 203 m2 (60 %) moze byt
perspektivne vyuzity ako PPF (zahrada, vinica, trvaly travny porast).

- plochy komunikécii 0,6ha, t.j. 5,79%

- plochy verejnej zelene 1,05ha, t.j. 10,13%

- plocha byvania o rozlohe 2,3469ha je tiez uréena pre rozvoj byvania

B.17.5.3.4.1Principy zastavby

Lokalita vytvara predpoklady pre najvacsiu rozlohu novej vystavby, ktora
méze mat autondmnu priestorovl skladbu, samozrejme s dodrzanim
vazieb na jestvujucu urbanisticki a architektonickd Struktaru. Pri
podrobnejSom rieSeni tejto lokality je potrebné mat v pozornosti to, ze ide o
polohu pristupu do mesta od pezinskej strany, Zze v blizkosti je prietah
cesty 11/502 a zeleznice ( eliminacia negativnych dopadov hluku napr.
zelenou, urbanistickou skladbou...) a v architektonickom vyjadreni objektov
dbat na charakteristicki atmosféru historickej jurskej architektury.
PodlaZnost objektov by mala mat optimalne dve podlazia s obytnym
podkrovim ( to znadi, ze mbzu byt aj objekty jednopodlazné s obytnym
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podkrovim. V kontakte so sidliskom mézZe byt aj zopar objektov vysky tri
podlazia + obytné podkrovie, ktoré dotvoria priestor a vytvoria prechod do
nizSej zastavby. Re$pektovat ochranné pasma dopravnych zariadeni, v
nich realizovat izolaény pas ochrannej vysokej zelene. Previadajuca
funkcia je byvanie, predpokladana kapacita narastu podlaznej plochy je
14280 m2, z toho 10% vybavenost. M6ze tu vzniknuat cca 110 b. j. pre cca
320 obyvatelov. Struktura zastavby, jej forma, tvaroslovie a z toho
vyplyvajuce regulativy spresni prehlbujuca studia.

B.17.5.3.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6dy.

Vlastnikmi polnohospodarskych pozemkov vo vyhodnocovanej lokalite
pre uéely obytnej zastavby je mesto Svaty Jur (vodné toky), PD Svaty Jur
a Slovensky zvaz zahradkarov.

Zoznam jednotlivych parciel, ktorych sa tato lokalita tyka a ich vlastnikov
je v priloZenej tabulke.

B.17.5.3.60dvod za odnatie polnohospodarskej pody
z pol'nohospodarskeho pédneho fondu.
. Odvod za odnatie pofnohospodarskej pody z PPF, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zvefadovania PPF, sme vypocitali podla
nariadenia vilady €. 152/1996 o zakladnych sadzbach za odnatie
polnohospodarskej pddy z PPF.
Vypocet uvadzame v tabulke.
Vysledny celkovy predpokladany odvod za odnimanu polnohospodarsku
pdbdu mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 v tejto lokalite o vymere
ha je 66 018 950.-Sk.

B.17.5.3.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta, na hranici
zastavaného uzemia obce, a susedi s obytnym prostredim. NenaruSa preto
organizaciu PPF. Podstatnu Cast rieSeného Uzemia tvoria vinice a zadhrady.

Na polhohospodarskej pbéde (uvazovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby.

Z navrhovaného zaberu PPF 10,364ha je 10,364ha mimo zastavané
uzemie.

Prilohy:

B.17.5.3.8Tabul'ka perspektivheho pouzitia pol'nohospodadrskej pédy na
lokalite C

B.17.5.3.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite C
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B.17.5.4 Lokalita D (Kupel'né)

B.17.5.4.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené uzemie sa nachadza vjuznej okrajovej Casti mesta, na
hranici zastavaného Uzemia obce. V riedenej lokalite sa nachadza orna
pbda, komunikacie, umely tok a ostatné plochy.

Na polnhohospodarskej pbéde (uvazovanej na predpokladané
odnhatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby.

Celkova plocha lokality je 12,2919ha. Z navrhovaného zaberu PPF
7,9605ha je 7,9605ha mimo zastavané uzemie (100%).

B.17.5.4.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
poédy polnohospodarskej vyrobe.
RieSené uzemie lokality sa nachadza vkatastri Svaty Jur vna
juznom okraji mesta a zabera celkovo 12,2919ha. Pofnohospodarska pdda
v nezastavanom uUzemi obce je utejto lokality 7,9605ha a
nepolnohospodarska péda predstavuje 4,3314ha.
Suhrnny prehlad o Strukture pbédneho fondu na uvazovanych
lokalitach je v priloZzenej tabulke.

B.17.5.4.3Kultiary a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Pre ucely priemyselného arealu sa na vyhodnocovanej lokalite
zabera spolu 7,9605ha, z¢oho je mimo zastavaného uUzemia obce
7,9605ha, t.j. 100%. Cely zaber je na ornej pbde, t.j. 7,9605ha.

BPEJ v Uzemi su 011 01 a 174 01.

B.17.5.4.4Funkcné vyuZitie rieSeného uzemia

RieSena lokalita je uréena pre priemyselny areal. Na zaberoch
polnohospodarskeho pédneho fondu sa predpoklada nasledovné:

- plocha priemyslu 3,7905ha, t.j. 47,62% zo z&beru. Do arealu su
zapocitané celé stavebné parcely, z €¢oho sa predpoklada orientaéne 60 %
zastavanej plochy, t.j. 22 740 m2. ZvySok t.j. 15 162 m2 (40 %) mdze byt
perspektivne vyuzity ako trvaly travny porast, alebo vysoka zelen.

- izolagna zelen je na 3,25ha, t.j. 40,83%

- komunikacie na 0,92ha, t.j. 11,55%

B.17.5.4.4.1Principy zastavby

Vnutorna Struktura priemyselného aredlu je - izolatny zeleny pas Sirky
minimalne 20m pozdiz cesty, ktory robi fyzické aj optické krytie vyrobnych
zariadeni ("priemysel v lese") a zaroven su v flom peSie a cyklistické
pristupy, obsluha nakladnou dopravou zo zadnej strany v subehu so zZelez-
nicou. Taktiez architektonické rieSenie vyrobnych zariadeni ma
zohladnovat charakter miesta. Architektura by mala vychadzat z vhodnej
mierky vo vySke ako aj v Cleneni, v detaile a tvaroslovnych prvkoch - nie
monoténne obrovské haly, ale dynamické podrobnejSie ¢&lenenie
vytvarajuce atraktivny architektonicky strukturovany celok v humannej
mierke.

Potrebné podrobnejsie riesit’ prehlbujucou studiou.

B.17.5.4.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6dy.

Vlastnikmi pozemkov vo vyhodnocovanej lokalite pre ucely
priemyselného arealu je mesto Svaty Jur, PD Svaty Jur, Sl. sprava ciest
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Bratislava, Sl. vodohospodarsky podnik povodia Dunaja. Z toho
polnohospodarske pozemky patria PD Svaty Jur.

Zoznam jednotlivych parciel, ktorych sa tato lokalita tyka a ich vlastnikov
je v priloZenej tabulke.

B.17.5.4.60dvod za odnatie polnohospodarskej pody
z pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Odvod za odratie polnohospodarskej pddy z PPF, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladovania PPF, sme vypoditali podlia
nariadenia vilady €. 152/1996 o zakladnych sadzbach za odnatie
pofnohospodarskej pddy z PPF.

Vypocet uvadzame v tabulke.

Vysledny celkovy predpokladany odvod za odnimanu polnohospodarsku
pbddu mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 v tejto lokalite o vymere
7,9605ha je 47 535 095.-Sk.

B.17.5.4.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené uzemie sa nachadza vjuznej okrajovej Casti mesta, na
hranici zastavaného Uzemia obce. Podstatnu €ast’ rieSeného uzemia tvori
orna pdda a iné plochy

Na polnohospodarskej pdde (uvazovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
pofnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby.

Z navrhovaného zaberu PPF 7,9605ha je 7,9605ha mimo zastavané
uzemie.

Prilohy:

B.17.5.4.8Tabul’ka perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na
lokalite D

B.17.5.4.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite D
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B.17.5.5Lokalita E (Polkoraby)

B.17.5.5.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

Uzemie pre navrhovanu vystavbu rodinnych domov sa nachadza na
juhozapadnom okraji mesta Svaty Jur na juznych svahoch Malych Karpat.
Juhovychodnu stranu ohraniCuje pristupova Zzivicna komunikacia,
evidovana ako vinica, ktora je rovnobezna so Statnou cestou Bratislava -
Pezinok t.. Krajinskou cestou. Severovychodnu hranicu tvori existujuca
prasna komunikacia. Na juhozapadnej a severovychodnej strane su
vybudované rodinné domy a taktiez uprostred rieSeného uzemia su dva
rodinné domy, takZze sa jedna vlastne o doplnenie existujucej bytovej
vystavby t.j. prieluku. Okolita zastavba - vyluéne rodinné jednopodlazné
domy s obyvatelnym podkrovim - je typicka pre okrajovu polohu mesta.
PokraCuje popri Krajinskej ceste radom domov aZz k husto obyvanému
kompaktnému zastavanému uUzemiu obce. V severozapadnej Casti su
navazky kamenia z vinohradov prerastené kroviskami.

Posudzované uzemie sa nachadza v klimatickom regiéne velmi teplom,
suchom, nizinnom az teplom, mierne suchom pahorkatinovom. Na pofnoh.
pbdde je pddoznalecky uréena bonitovana pddne - ekologicka jednotka 174
03. Na jej zaklade su vyhodnotené pédne vlastnosti:

- PAdotvorny typ: kambizem antropogénna - rigolovana

- Pédotvorny substrat: horniny kryStalinika a silne kremité horniny,
svahové hliny so skeletom z nekarbonatovych hornin

- zrnitost”: stredne tazké pédy -lahSie, lahké pddy svahovitost: 7 - 12°,
stredny svah

- skeletovitost: pddy bez skeletu a slabo skeletovité pddy hibka pody:
hiboka az stredne hlboka pbda

- expozicia: vychod - zapad, juh, sever

Pbédy su silno erodovatelné. Za predpokladu obnazeného povrchu je
priemerny ro¢ny erdzny odnos 16 - 5 m3/ha zeminy. Vplyvom nespravneho
resp. nedostatoCného obrabania (zdevastované, vykliCované, zvacsa
neobrabané a s€asti zastaranym kolikovym spdsobom pestované vinice)
sa zvysuje predpoklad er6zneho odnosu zeminy.

B.17.5.5.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
poédy polnohospodarskej vyrobe.

Pre realizaciu zastavovacej Studie €asu k.u. Polkoraby - Svaty Jur sa
predpoklada trvalé odnatie 2,1214ha mimo zastavaného uUzemia obce k
1.1.1990. Hranica zastavaného Uzemia obce je prevzatd z odtlackov
katastralnych map k 1.1.1990.

Suhrnny prehlad o Strukture pédneho fondu na uvazovanych lokalitach
odnatia polnoh. pody pofnoh. vyrobe uvadzame v tabulkach.

B.17.5.5.3Kultary a bonitované pdédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospoddrskeho pédneho fondu.

Pre navrhované rieSenie zastavovacej Studie sa predpoklada trvaly
zaber 2,1214ha polnohospodarskej pody, ¢o predstavuje 85% z celkového
zaberu a 0,3715ha nepolhohospodarskych pozemkov. Na predpokladanom
odfati polnohospodarskej pédy sa podiefa 15 042 m2 vinic a 6 172 m2
trvalych travnych porastov .

Bonitovana jednotka je na celej vyhodnocovanej ploche 174 03.
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B.17.5.5.4Funkcéné vyuZitie rieSeného uzemia

V zastavovacej Studii sa navrhuju rozvojové plochy pre bytovu vystavbu
o vymere 17 915 m2 pofnoh. pédy (87 %), pre dopravné ucely 2 174 m2 p.
pédy (10,6 %) a pre vysadbu zelene 492 m2 p. pédy (2,4 %). Do bytovej
vystavby su zapocitané celé stavebné parcely, z ¢oho sa predpoklada
orientatne 40 % zastavanej plochy, t.j. 8 107,6 m2. ZvySok t.j. 9 807,4 m2
(60 %) mbOze byt perspektivne vyuzity ako PPF (zdhrada, vinica, trvaly
travny porast).

B.17.5.5.4.1Principy zastavby
su dané spracovanou Zastavovacou Studiou Casti katastralneho uzemia
Polkoraby — Svaty Jur

B.17.5.5.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej pédy v zabere PPF.

Uzivatelmi ako i vlastnikmi pozemkov, ktoré sa navrhuji na
predpokladané odhatie polnoh. pbédy z polnoh. pdédneho fondu su
sukromnici (sukromny sektor) a Mestsky urad (obec) Svaty Jur. Ich
zoznam spolu s rozdelenim pozemkov rieSeného Uzemia podfla parcelnych
Cisiel a funkéného vyuzitia uvadzame v prilozenej tabulke.

B.17.5.5.60dvod za odnatie polnohospodarskej poédy
z pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Odvod za predpokladané odnatie pofnoh. pbdy, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladenia PPF sme vypoéitali podla Nariadenia
vlady €.152/1996 Z. z. o zakladnych sadzbach odvodov za predpokladané
odnatie polnohospodarskej pédy z PPF.

Vypocet uvadzame v tabulke.

Vysledny celkovy predpokladany odvod v rieSenom uzemi Zastavovacej
Studie Casti k.u. Polkoraby - Svaty Jur za odnimanu polnoh. p6du mimo
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1999 o vymere 2,1214 ha vychadza 1 244
142 Sk.

B.17.5.5.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

Celé rieSené uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.
Hranica zastavaného uzemia obce k 1.1.1990, ktora je administrativhe
uréena a neobchadza jednotlivé, alebo skupinové skutotne zastavané
plochy, vedie tesne pod navrhovanou bytovou vystavbou. S bytovou
vystavbou sa uvazuje v blizkom okoli sidla, v tzv. prieluke, kde uz existuje
okolita individualna bytova vystavba. Z juhu rieSené uUzemie ohraniuje
cesta rovnobezna s nedalekou Krajinskou cestou. Zjavna je snaha ¢o
najmenej narusat’ organizaciu polnoh. pédneho fondu a polnoh. vyroby.

V zaujme uzemného rozvoja sa predpoklada odnatie vinic o vymere 14
409 m2 (70 % z polnoh. pddy). Vinice su chranené v zmysle Zakona NR
SR €.332/1996 o vinohradnictve a vinarstve a o zmene zakona €. 61 /1964
Zb. o rozvoji rastlinnej vyroby v zneni zakona ¢.13211989 Zb. a tiez v
zmysle zakona SNR ¢&. 307/1992, §7 O ochrane polnohospodarskeho
pédneho fondu. | nariadenie vliady SR €.64/1998, ktorym sa vyhlasuje
zavazna CcCast uzemného planu VUC Bratislavsky kraj, zavazuje
reSpektovat a zachovat krajinny obraz Malych Karpat a nemenit’ vinohrady
na plochy s funkciou byvania. V okoli sidelného utvaru Svaty Jur je vSak
takmer nemozné najst’ suvislejSiu plochu na bytovu vystavbu bez vinic. V
celom katastralnom Uzemi Svaty Jur je vysoké zastupenie vinic (35,8 %).
Predpokladané odratie vinic z PPF v prospech bytovej vystavby sa pri
definitivnom odniati znizi cca o 60 % a mozno aj o viac, pretoze
zastavanost moOze byt' aj nizSia ako 40 %, najmd v pripade velkych

85/98



Uzemny plén mesta Svéty Jur - textové a tabulkové &ast ﬂﬂ

navrhovanych stavebnych parciel. ZvySok t.j. 9 807 m2 bude vyuZity ako
PPF.

| ked sa jedna o vinohradnicku oblast, mnohé pozemky zaznamenané v
katastri podla najnovSej evidencie nehnutelnosti ako vinice maju v
skuto¢nosti charakter neplodnych a neobrabanych pléch. Su to napriklad v
severozapadnej Casti lokality 1 pozemky s parcelnymi &islami 4 586/11
(373m2) a 4 586/12 (339 m2), ktoré boli dlhodobo v predchadzajucich
dokumentoch evidované ako kamenica t.j. ostatna plocha. Tieto pozemky
su pokraCovanim radu parciel s p. €. 4 585, 4 588, 4 589, 4 592, 4 593, 4
596 a 4 597, ktoré si zachovali v su€asnej evidencii nehnutelnosti
zaradenie medzi ostatné plochy a zaroveh maju aj charakter neplodnych
kamenic tzv. kamennych ran.

V spodnej Casti rieSeného rozvojového uUzemia, kde su navrhované
lokality €. 3 a 4 predbezne urlené pre dopravné vyuzitie a ozelenenie, su
pozemky (4 586, 4 587, 4 590, 4 591/3-1, 4 594, 4 595, 4 598)
zaznamenaneé v evidencii nehnutelnosti ako vinice, no skutkovy stav je iny.
V priestore lokality €.3 sa medziCasom vybudovala prijazdova Zzivicna
komunikacia, ktora doteraz nie je majetko - pravne vysporiadana.
Neplanuje sa ani zru8it. Prave naopak. V nadvdznosti na existujucu
zastavbu rodinnych domov je zaujem mesta dokonca o jej rozSirenie v
sulade s platnymi STN. Obdobne v priestore navrhovanej lokality ¢.4 je uz
dlhodobo zarezovy svah Statnej cesty Bratislava - Pezinok (Krajinska
cesta) to znamena, Ze tu nie je vinohrad a ani sa neplanuje vyuZitie ako
vinica. UvaZzuje sa tu so zelenou, a to s travnym porastom, pripadne s inym
vegetacnym krytom.

V prospech bytovej vystavby v posudzovanom rieSenom uzemi svedCia
suhlasy vlastnikov pozemkov a suhlas mestského =zastupitelstva vo
Svatom Jure z 30.8.1999, ktoré schvaluje zastavbu v lokalite Zuby -
Polkoraby v sulade s predlozenou zastavovacou Studiou vypracovanou Ing.
Hanou Basovou.

Limitom pre bytovu vystavbu je tieZz vzdialenost navrhovanej vystavby
od hospodarskeho dvora resp. od zdroja znec€istenia, ktorym moézu byt z
hladiska polnohospodarstva objekty zivo&iSnej vyroby. Okolo farmy
Masoproduktu a.s., je stanovené pasmo hygienickej ochrany 385 m. Medzi
farmou a navrhovanou bytovou vystavbou je vzdialenost 430 m, co
umoznuje bytovu vystavbu bez vyluCujucich kritérii zo strany ZivocCiSnej
vyroby.

Do rieSeného uzemia nezasahuju vymedzené uzemia ochrany prirody.

V blizkosti sa nachadza chranena krajinna oblast Malé Karpaty a $tatna
prirodna rezervacia Jursky Sur. Z hladiska ochrany véd nezasahuje do
posudzovaného Uzemia chranena vodohospodarska oblast’ Zitny ostrov ani
pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov. Nie je znama ani
kontaminacia polnohospodarskeho pédneho fondu.

Vzhladom k vSetkym uvedenym dévodom bolo by vhodné uviest do
suladu skutkovy stav s evidenciou nehnutefnosti, a to zmenou kultary z
vinice na trvaly travny porast alebo ostatnu plochu, ako to bolo napriklad v
pripade pozemkov pana Wagnera s parcelnym ¢&islom 4 600 o vymere 3
722 m2, kedy sa vinica prehodnotila na trvaly travny porast a parcela ¢.4
599 o vymere 428 m2 sa zmenila z ostatnej plochy na trvaly travny porast.

DalSim moznym rieSenim by bolo, zohfadnit priamo vSetky uvedené
skutoCnosti, a to hlavne Ze mnohé evidované vinice neslizia ako
produkéné vinice, nemaju charakter vinic, su zdevastované, vyki¢ované a
sCasti prestarnuté a na zaklade toho udelit suhlas s odhatim
polnohospodarskej pddy z polnohospodarskeho pédneho fondu v zaujme
uzemného rozvoja obce.
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Prilohy:

B.17.5.5.8Tabul'ka perspektivneho pouzitia pol'nohospoddrskej pédy na
lokalite E

B.17.5.5.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite E
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B.17.5.6 Lokalita ER( mimo pozemkovych uprav), ER PU( vramci pozemkovych
uprav, kde viastnici su totozni) (Polkoraby)

B.17.5.6.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

Uzemie pre navrhovanu vystavbu rodinnych domov sa nachadza na
juhozapadnom okraji mesta Svaty Jur na juznych svahoch Malych Karpat.
Z juhu susedi slokalitou E Okolita zastavba - vyluéne rodinné
jednopodlazné domy s obyvatelnym podkrovim - je typicka pre okrajovu
polohu mesta. V severozapadnej €asti si navazky kamenia z vinohradov
prerastené kroviskami.

Posudzované uzemie sa nachadza v klimatickom regione velmi teplom,
suchom, nizinnom aZz teplom, mierne suchom pahorkatinovom. Na polnoh.
pbde je pddoznalecky uréena bonitovana pddne - ekologicka jednotka 174
03. Na jej zaklade su vyhodnotené pédne vlastnosti:

- Podotvorny typ: kambizem antropogénna - rigolovana

- Pddotvorny substrat: horniny kryStalinika a silne kremité horniny,
svahové hliny so skeletom z nekarbonatovych hornin

- zrnitost’: stredne tazké pédy -lahSie, lahké pddy svahovitost: 7 - 12°,
stredny svah

- skeletovitost: pddy bez skeletu a slabo skeletovité pddy hibka pody:
hiboka az stredne hlboka pbéda

- expozicia: vychod - zapad, juh, sever

Pddy su silno erodovatelné. Za predpokladu obnazeného povrchu je
priemerny ro¢ny er6zny odnos 16 - 5 m3/ha zeminy. Vplyvom nespravneho
resp. nedostatoného obrabania (zdevastované, vyklCované, zvacsa
neobrabané a s€asti zastaranym kolikovym spésobom pestované vinice)
sa zvySuje predpoklad erézneho odnosu zeminy.

B.17.5.6.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
poédy polnohospodarskej vyrobe.
Predpoklada odnatie pre ER-1,6035 ha, ER PU- 1,1978 ha mimo
zastavaného uzemia obce k 1.1.1990. Hranica zastavaného uzemia obce
je prevzata z odtlackov katastralnych map k 1.1.1990.
Suhrnny prehfad o Strukture pédneho fondu na uvazovanych lokalitach
odnatia polnoh. pédy polnoh. vyrobe uvadzame v tabulkach.

B.17.5.6.3Kultiry a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.
Bonitovana jednotka je na celej vyhodnocovanej ploche 174 03.

B.17.5.6.4Funkcéné vyuZitie rieSeného uzemia

V lokalite sa navrhuju plochy pre bytovu vystavbu. Na ploche pre ER-
2,26 ha, ER PU- 1,2098 ha. Do bytovej vystavby su zapocitané celé
stavebné parcely, z ¢oho sa predpoklada orientatne 40 % zastavanej
plochy. ZvySok 60 % méze byt perspektivne vyuzity ako PPF (zahrada,
vinica, trvaly travny porast).

B.17.5.6.4.1Principy zastavby
Budu dané podrobnejSov dokumentaciou.
B.17.5.6.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej pédy v zabere PPF.

V lokalite ER su uzivatefmi ako aj vlastnikmi predmetnych pozemkov
sukromnici. Uzemie v lokalite ER je mimo pozemkovych Uprav. V lokalite
ER PU su uzivatelmi ako i vlastnikmi pozemkov tiez sukromnici. Uzemie
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v lokalite ER PU je v ramci pozemkovych uprav, ale vlastnici pozemkov su
totozni.

B.17.5.6.60dvod za odnatie polnohospodarskej poédy
z pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Odvod za predpokladané odnatie pofnoh. pbdy, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladenia PPF sme vypoéitali podla Nariadenia
vlady €.152/1996 Z. z. o zakladnych sadzbach odvodov za predpokladané
odnatie polnohospodarskej pédy z PPF.

Vypocet uvadzame v tabulke.

Vysledny celkovy predpokladany odvod v rieSenom uzemi Zastavovacej
Studie Casti ER a ER PU Polkoraby - Svaty Jur za odnimanu polnoh. podu
mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1999 o vymere 2,8013 ha vychadza
1183 127 Sk.

B.17.5.6.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

Celé rieSené uzemie sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.
Zjavna je snaha €o najmenej narusat organizaciu polnoh. pédneho fondu a
polnoh. vyroby.

V zaujme Uzemného rozvoja sa predpoklada i odnatie vinic . Vinice su
chranené v zmysle Zakona NR SR €.332/1996 o vinohradnictve a vinarstve
a o zmene zakona €. 61 /1964 Zb. o rozvoji rastlinnej vyroby v zneni
zakona €.13211989 Zb. a tiez v zmysle zdkona SNR ¢. 307/1992, §7 O
ochrane polnohospodarskeho pddneho fondu. | nariadenie viady SR
§.64/1998, ktorym sa vyhlasuje zavadzna &ast GUzemného planu VUC
Bratislavsky kraj, zavazuje reSpektovat a zachovat krajinny obraz Malych
Karpat a nemenit vinohrady na plochy s funkciou byvania. V okoli
sidelného dtvaru Svaty Jur je v8ak takmer nemozné najst suvislejSiu
plochu na bytovu vystavbu bez vinic. V celom katastralnom uzemi Svaty
Jur je vysoké zastupenie vinic (35,8 %). Predpokladané odnatie vinic z
PPF v prospech bytovej vystavby sa pri definitivnom odnati znizi cca o 60
% a mozZno aj o viac, pretoZze zastavanost mdze byt' aj nizSia ako 40 %,
najma v pripade velkych navrhovanych stavebnych parciel.

| ked sa jedna o vinohradnicku oblast, mnohé pozemky zaznamenané v
katastri podla najnovSej evidencie nehnutelnosti ako vinice maju v
skuto¢nosti charakter neplodnych a neobrabanych pléch.

Do rieSeného uzemia nezasahuju vymedzené uzemia ochrany prirody.

Prilohy:

B.17.5.6.8Tabul’ka perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na
lokalite ER, ER PU

B.17.5.6.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite ER, ER PU
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B.17.5.7 Lokalita F (Nestich)

B.17.5.7.0.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej pdédy
z PPF

Z hladiska polnohospodarskeho pédneho fondu a polnohospodarskej
vyroby je rieSené uzemie su€astou obce Svaty Jur.

Expozicia Uzemia je vychod a juhovychod so svahom od mierneho (7°)
az po vyrazny (18°. Vzhfadom na popisované vlastnosti
polnohospodarskej pddy, s dérazom na vysoku svahovitost Uzemia sa na
podach vyskytuje silna erodovatelnost’ a pody su velmi silno erodované.

Na polnohospodarskej pdde (uvazovanej na predpokladané odnatie) nie
su vykonané opatrenia ku zvysSeniu intenzity polnohospodarskej vyroby a
nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty polhohospodarskej vyroby.
Hydromelioracné prace nie su v rieSenom Uzemi zabudované.

Celkova plocha lokality je 1,5424ha. Z navrhovaného zaberu PPF
1,2762ha je 1,2762ha mimo zastavané uzemie (100%).

B.17.5.7.0.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej pédy

polnohospodarskej vyrobe.

Riedené uzemie, ktorym sa tato Studia zaobera sa nachadza v katastri
Svaty Jur a zabera celkovo 1,7924 ha, z Coho pofnohospodarska poda
v zastavanom Uzemi obce predstavuje 0,25 ha — (intravilan).
Polnohospodarska pdda v nezastavanom uUzemi obce je 1,2762 ha, a
nepolnohospodarska pbéda predstavuje 0,2662 ha.

Suhrnny prehlad o Strukture pédneho fondu na uvaZovanych lokalitach,
tykajucich sa odnatia polnohospodarskej pédy pofnohospodarskej vyrobe
pri realizacii urbanisticko-architektonického zameru je v prilozenej tabulke.

B.17.5.7.1Kultiary a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Pre ucCely obytnej zastavby formou rodinnych domov sa na
vyhodnocovanej lokalite mimo zastavaného Uzemia zabera 1,2762 ha.
Na zabere mimo zastavaného Uzemia obce sa podielaju vinice vymerou
1,2762 ha.

Bonitova pddno ekologicka jednotka tejto lokality je 280 03.

B.17.5.7.2Funkcéné vyuzitie rieSeného tizemia

Podlokalita €. 1 : Obytna zastavba formou rodinnych domov
Podlokalita &. 2 : Budovanie komunikacii, chodnikov a koridorov
technickej infrastruktary.

B.17.5.7.3Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6dy.

Vlastnikmi polhohospodarskych pozemkov navrhovanych Studiou pre
uCely obytnej zastavby su sukromnici, Rimsko-katolicky farsky urad a
sukromné spolo¢nosti. Niektoré parcely nemaju zalozeny list vlastnictva, t.|.
nie su zatial majetkovo vysporiadané. Zoznam jednotlivych parciel, ktorych
sa tato Studia tyka a ich vlastnikov je v tabulke

B.17.5.7.40dvod za odnatie pol'nohospodarskej pody
z polnohospodarskeho pédneho fondu.

Odvod za odnatie polnohospodarskej pdédy z PPF, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladovania PPF, je vypoditany podla
nariadenia vilady €. 152/1996 o zakladnych sadzbach za odnatie
polnohospodarskej pddy z PPF.

Vypocet uvadzame v tabulke.
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Vysledny celkovy predpokladany odvod za odnimanu polnohospodarsku
pbddu mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 o vymere 1,2762 ha je 63
810.-Sk.

B.17.5.7.5Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta, na hranici
zastavaného Uzemia obce, (podla UPD k 1.1.1996) a susedi s obytnym
prostredim. NenarusSa preto organizaciu PPF. Podstatna ¢ast rieSeného
Uzemia tvoria vinice, zalozené vroku 1974. lde teda o vinice, ktoré s
z hladiska veku staré, vhodné na likvidaciu. S rekonstrukciou tychto vinic
majitel neuvazuje. Produkéna schopnost péd rieSeného uzemia je velmi
nizka, erodovatelnost péd je velmi silna.

Na polhohospodarskej pbéde (uvaZzovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby. Znavrhovaného zabery PPF 1,2762 ha je
1,2762 ha mimo zastavané uzemie a 0, 25 ha je v zastavanom uzemi.

Prilohy:

B.17.5.7.6Tabul’ka perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na
lokalite F

B.17.5.7.7Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite F
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B.17.5.8 Lokalita FR (NeStich)

B.17.5.8.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF

Z hladiska pofnohospodarskeho pédneho fondu a polnohospodarskej
vyroby je rieSené uzemie sucastou obce Svaty Jur.

Expozicia Uzemia je vychod a juhovychod so svahom od mierneho (7°)
az po vyrazny (18°. Vzhlfadom na popisované vlastnosti
polnohospodarskej pddy, s dérazom na vysoku svahovitost Uzemia sa na
pbddach vyskytuje silna erodovatelnost a pody su velmi silno erodované.

Na pofnohospodarskej péde (uvazovanej na predpokladané odnatie) nie
su vykonané opatrenia ku zvy3eniu intenzity pofnohospodarskej vyroby a
nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty polfnohospodarskej vyroby.
Hydromelioraéné prace nie su v rieSenom Uzemi zabudované.

Celkova plocha lokality je 2,0859 ha. Znavrhovaného zaberu PPF
1,7402 ha je 1,7402 ha mimo zastavané uzemie (100%).

B.17.5.8.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
pody pol'nohospodarskej vyrobe.

Riedené uUzemie sa nachadza v katastri Svaty Jur a zabera celkovo
2,0859 ha. Polnohospodarska pdda v nezastavanom uzemi obce je 1,7402
ha , a nepofnohospodarska péda predstavuje 0,3457 ha.

Suhrnny prehlad o Strukture pédneho fondu na uvaZovanej lokalite je
v priloZenej tabulke.

B.17.5.8.3Kultiary a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Bonitova p&dno ekologicka jednotka tejto lokality je 280 03.

B.17.5.8.4Funkcné vyuZitie rieSeného uzemia
Obytna zastavba formou rodinnych domov ako vyhladova rezerva.

B.17.5.8.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6édy.

Vlastnikmi polnohospodarskych pozemkov navrhovanych pre ucely
obytnej zastavby su sukromnici. Zoznam jednotlivych parciel, ktorych sa
tato Studia tyka a ich vlastnikov je v tabulke

B.17.5.8.60dvod za odnatie polnohospodarskej poédy
z pol'nohospodarskeho pédneho fondu.
. Odvod za predpokladané odnatie pofnoh. pddy, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladenia PPF neboli vypocCitané, pretoze
lokalita FR je navrhovana ako rezerva.

B.17.5.8.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

Riesené uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta, na hranici
zastavaného uzemia obce, (podla UPD k 1.1.1996) a susedi s obytnym
prostredim. Nenaru3a preto organizaciu PPF. Podstatnu Cast rieSeného
Uzemia tvoria vinice, zalozené vroku 1974. lde teda o vinice, ktoré su
z hladiska veku staré, vhodné na likvidaciu. S rekonstrukciou tychto vinic
majitel neuvazuje. Produkéna schopnost péd rieSeného uzemia je velmi
nizka, erodovatelnost péd je velmi silna.

Na polnohospodarskej pdde (uvazovanej na predpokladané
odfatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
pofnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
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polnohospodarskej vyroby. Znavrhovaného zabery PPF 1,7402 ha je
1,7402 ha mimo zastavané uzemie (100%).

Prilohy:

B.17.5.8.8Tabul'ka perspektivneho pouzitia pol'nohospoddrskej pédy na
lokalite FR

B.17.5.8.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite FR
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B.17.5.9 Lokalita G (Nestich)

B.17.5.9.1Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF

Z hladiska pofnohospodarskeho pédneho fondu a polnohospodarskej
vyroby je rieSené uzemie sucastou obce Svaty Jur.

Expozicia Uzemia je vychod a juhovychod so svahom od mierneho (7°)
az po vyrazny (18°. Vzhlfadom na popisované vlastnosti
polnohospodarskej pddy, s dérazom na vysoku svahovitost Uzemia sa na
pbddach vyskytuje silna erodovatelnost a pody su velmi silno erodované.

Na pofnohospodarskej péde (uvazovanej na predpokladané odnatie) nie
su vykonané opatrenia ku zvy3eniu intenzity pofnohospodarskej vyroby a
nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty polfnohospodarskej vyroby.
Hydromelioraéné prace nie su v rieSenom Uzemi zabudované.

Celkova plocha lokality je 0,405ha. Z navrhovaného zaberu PPF
0,405ha je 0,405ha mimo zastavané uzemie (100%).

B.17.5.9.2Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej
pody pol'nohospodarskej vyrobe.
Riedené uzemie, ktorym sa tato Studia zaobera sa nachadza v katastri
Svaty Jur a zabera celkovo 0,405 ha. Polnohospodarska pdda
v nezastavanom uUzemi obce je 0,4023 ha, a nepolhohospodarska poda
predstavuje 0,0027 ha.
Suhrnny prehfad o Strukture pédneho fondu na uvazovanych lokalitach,
tykajucich sa odnatia polnohospodarskej pédy pofnohospodarskej vyrobe
pri realizacii urbanisticko-architektonického zameru je v prilozenej tabulke.

B.17.5.9.3Kultiary a bonitované pédne - ekologické jednotky v zabere
pol'nohospodarskeho pédneho fondu.

Pre ucCely obytnej zastavby formou rodinnych domov sa na
vyhodnocovanej lokalite zabera spolu 0,405 ha, zc€oho je mimo
zastavaného uzemia obce 0,405 ha, tj. 100 %. Na zabere mimo
zastavaného Uzemia obce sa podielaju zahrady vymerou 0,264 ha t.j. 65
%, a trvaly travnaty porast vymerou 0,1383 ha 34,1 % a zastavana plocha
0,0027, t.j. 0,9 %.

Bonitova pddno ekologicka jednotka tejto lokality je 280 03.

B.17.5.9.4Funkcné vyutzitie rieSeného uzemia

Obytna zastavba formou rodinnych domov.

Do bytovej vystavby su zapocCitané celé stavebné parcely, z Coho sa
predpoklada orientatne 40 % zastavanej plochy. ZvySok (60 %) mbze byt
perspektivne vyuzity ako PPF (zahrada, trvaly travny porast).

B.17.5.9.5Uzivatelia a vlastnici pol'nohospodarskej p6dy.
Vlastnikmi pofnohospodarskych pozemkov su sukromnici.

B.17.5.9.60dvod za odnatie polnohospodarskej poédy
z pol'nohospodarskeho pé6dneho fondu.

Odvod za odratie polnohospodarskej pddy z PPF, ktory je prijmom
Statneho fondu ochrany a zveladovania PPF, je vypogitany podla
nariadenia vilady €. 152/1996 o zakladnych sadzbach za odnatie
polnohospodarskej pddy z PPF.

Vypocet uvadzame v tabulke.
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Vysledny celkovy predpokladany odvod za odnimanu polnohospodarsku
pédu mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 o vymere 0,4023 ha je 10
050.-Sk.

B.17.5.9.7Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy
z PPF z hladiska pol'nohospodarstva.

RieSené Uzemie sa nachadza v okrajovej Casti mesta, na hranici
zastavaného Uzemia obce, (podla UPD k 1.1.1996) a susedi s obytnym
prostredim. NenarusSa preto organizaciu PPF. Podstatna ¢ast rieSeného
Uzemia tvoria zahrady a trvaly travnaty porast. Erodovatelnost péd je velmi
silna.

Na polnohospodarskej pbéde (uvazovanej na predpokladané
odnatie) nie su vykonané opatrenia ku zvySeniu intenzity
polnohospodarskej vyroby a nenachadzaju sa tu ani Ziadne objekty
polnohospodarskej vyroby. Znavrhovaného zabery PPF 0,4023 ha je
0,4023 ha mimo zastavané uzemie .

Prilohy:

B.17.5.9.8Tabul’ka perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy na
lokalite G

B.17.5.9.9Vykres vyhodnotenia PPF v lokalite G
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B.18 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUIADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH
SOCIALNYCH A UZEMNO=TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Uzemny plan obce je navrhnuty na kapacity Uzemia bez konkrétneho
ohraniCenia Casovymi etapami. Takto navrhnuty dokument umoziuje
postupné napifianie zamerov po limity, ktoré by este nemali mat negativne
dosledky na vo sfére ekonomickej, socialnej ani environmentalnej. Po
naplneni zamerov v izemnom plane je naopak predpoklad zvySenia kvality
byvania, ekonomickej a socialnej infrastruktiry bez zaporného dopadu na
Zivotné prostredie.

B.18.1 Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia
Navrhované rieSenie z environmentalneho hladiska neprinasa pre
Uzemie ziadne rizikové faktory, naopak cielom je zlepSenie kvality
Zivotného prostredia a existujucich nepriaznivych vplyvov. K naplneniu
tohto ciefa smeruju nasledujuce navrhované opatrenia:

o ochrana kvality ovzduSia plynofikaciou v navrhovanych
rozvojovych zameroch

o ochrana kvality podzemnych vO6d dobudovanim verejnej
kanalizacie

o ochrana ornej pbédy pred eréziou budovanim siete ploSnych a

liniovych prvkov vegetacie v krajine negativny vplyv dopravy a
vyroby zmierfovat’ vytvaranim zelenych bariér - vysoka zelen

o minimalizacia produkcie odpadov a spravne zneSkodrovanie
odpadov, likvidacia nepovolenych skladok.

B.18.2 Ekonomické désledky navrhovaného rieSenia

Pri uvaZzovanom naraste poctu obyvatelov v navrhovom obdobi bude
potrebné podporit vznik novych pracovnych miest v meste, aby sa predislo
nepriaznivému vyvoju zamestnanosti v meste. K dosiahnutiu tohto ciela by
sa mali vytvarat podmienky pre stabilizaciu existujucich aktivit a rozvoj
dalSich - najma podporovat’ malé a stredné podnikanie ( najma zamerané
na sluzby a remeselné &innosti). DOlezitym faktorom rozvoja, ktory spatne
vplyva aj na rozvoj ostatnych funkénych zloziek a oblasti zivota obce, je
vytvaranie environmentalne priaznivejSej Struktury hospodarstva, kde nie je
taziskom primarna vyroba (pofnohospodarskej prvovyroby), ale skér
aktivity terciarneho sektoru.

B.18.3 Socialne désledky navrhovaného rieSenia

Navrhované rieSenie samo osebe neprinasa Ziadne priame désledky pre
socialnu Struktiru obyvatelstva, demograficky vyvoj a pod. Na druhej
strane mozZno kontatovat, Ze rieSenie vytvara predpoklady pre flexibilné
reagovanie na réznu dynamiku demografického vyvoja a migracie tym, ze
poCita s dostatocnymi rezervami rozvojovych pléch aj v pripade
vyraznejSieho narastu poctu obyvatelov.

Tieto skutoCnosti v3ak prostriedkami Uuzemného planovania nemozno
vyraznejSie ovplyvnit. Rozhodujuci vplyv bude mat hospodarska politika a
propagacné aktivity obce, ako aj regionalne a sektoralne politiky Statu v
buducnosti.

B.18.4 Uzemnotechnické dosledky navrhovaného riesenia
Navrhované rieSenie predpokladd lokalizaciu novej zastavby na
vyhradenych plochach, intenzifikaciu jestvujucej Struktary a prestavby a
dostavby objektov. Tym sa zvySi efektivnost vyuzitia Uzemia (narast
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hustoty obyvatelov), o prinada zvySené naroky na zasobovanie Uzemia
energiami, na udrzanie urovne hygieny prostredia a udrzanie ekologickej
stability uzemia. Noveé rozvojové plochy si vyZzaduju vystavbu nevyhnutného
dopravného, technického a socidlneho vybavenia. Realizacia tychto
rozvojovych zamerov si vyZiada zabery ploch PPF.

Plosné naroky navrhovaného rieSenia rozvoja obce su prehladne
vyznaCené v grafickej €asti dokumentacie, podrobnejSie zasady su zrejmé
Z jednotlivych kapitol tejto dokumentacie.
B.19 zAvAzNne ¢asTi
Vid samostatnu prilohu ,Zavazné a smerné Casti“.
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

VSetky doplhujuce udajoch uzemného planu - Ciselné udaje, tabulky,
prehlady,. grafy a iné udaje a ich zdroj su uvedené priamo v texte.

D. pokLADOVA éAsT

Po skonleni prerokovania navrhu bude prilozena k dokumentacii o
prerokuvani.
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