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1. Idenfifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2012 — lokality
Jelenie a Koryta

Obstaravatel:  mesto Svaty Jur
Prostredna ul. 29, 900 21 Svaty Jur, Slovenska republika

Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:
Ing. T. Davidova

Vypracoval: Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA urbanizmus

Mgr. Salkova ekoldgia

Ing. 1zak, ASI SKSI technicka infrastruktura
Stupern: Zmeny a Doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta/obce
Datum: december 2012

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan rieSi

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2012 —
lokality Jelenie a Koryta je zabezpelenie zmeny funkéného vyuZzitia a priestorového
usporiadnia rieSenych Uzemi Jelenie a Korytd na funkciu polnohospodarska vinohradnicka
usadlost, vzmysle § 12, ods. 13, pism. c), vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentéacii, z pévodnej funkcie
polnohospodarskej pddy podla Uzemného planu mesta Svéaty Jur schvaleného vr. 2004
v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznadenie ZaD ¢. 1 UPN), z 1 jala 2009
(oznaéenie UPN ZaD &.1/2009) a novembra 2010 (oznaéenie UPN ZaD &.2/2009).

Polnohospodarska vinohradnicka usadlost’ je funkéne definovana v sulade srozvojom
osidlenia a v sulade s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja vinohradnickej produkcie
tak, aby jej prevadzka nemala negativny vplyv na zivotné prostredie. Hlavnym cielom navrhu
polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je ozivenie a revitalizacia historického razu krajiny
v zmysle suavisiacich podmienok podfa rozhodnutia Obvodného uradu v Pezinku o vyhlaseni
OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996:

- novSiu urbanisticku Struktaru v ramci rozSireného intravilanu, ktora sice nevykazuje
vyraznejSie pamiatkové hodnoty, ale v zaujme ochrany pamiatkovej rezervacie bude
tvorit jej ochranné pasmo, upravovat a obnovovat tak, aby podporovala snahu
0 zachovanie charakteristickej zastavby a to ako v pdsobeni jej krajinného zazemia, tak
i v prejave vonkajSieho a vnatorného obrazu sidla,

- kultdrnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s cielom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuzZitia zeme reprezentovanej
poévodnymi vinicami, kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi
vinicami, ako i diverznymi krajinnymi Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, luky avodné plochy v Suri, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit v maximalnej moznej miere,
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-z hladiska funk&ného vyuZitia je nutné zachovavat’ tradi¢né vyuZzitie pre obytno-kultirno-
spolo¢ensku funkciu, ako plnohodnotného mestec¢ka s vyraznym zézemim na
polnohospodarstvo — vinohradnictvo so zvySenym podielom sluzieb a primestsku
rekreaciu pre Bratislavu /pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej vyroby
a sluZieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch /vinarni¢ky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Povodny Uzemny plan mesta Svaty Jur bol schvaleny 07.09.2004 uznesenim Mestského
zastupitefstva ¢€.. XIV-2/3 aVSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 6/2004 schvalenym
Uznesenim &. XIV-2/5 z 07.09.2004 bola vyhlasena zavazna éast Uzemného planu mesta
Svéty Jur s Géinnostou od 24.09.2004. Prvé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéty
Jur z februara 2007 (oznacenie ZaD ¢. 1 UPN) a boli schvalené 06.03.2007, uznesenim &.: Il-
2/4. Druhé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur z 1 jula 2009 (oznacenie
UPN ZaD &.1/2009) boli schvalené 16.07.2009, uznesenim &.: VI-2/6.  Tretie Zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur z novembra 2010 (oznacenie UPN ZaD ¢.2/2009)
boli schvalené 16.11.2010, uznesenim &.: VII-2/2. Stvrté Zmeny a doplnky Uzemného planu
mesta Svaty Jur zo septembra 2012 eSte neboli schvalené.

V sucCasnosti prebieha obstaravanie Urbanistickej Studie zameru prelozky 11/502 pre Zmeny
a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur & 01/2011 s ciefom zastabilizovat koridor
prelozky 11/502. Rovnako tak v si¢asnosti mesto obstarava Zmeny a Doplnky Uzemného planu
mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice. Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2012 — lokality Jelenie a Koryta uvedené zamery mesta reSpektuju a s s nimi vecne
koordinované.

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 —
lokality Jelenie a Koryta je uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur ¢.: 2012/4-31
z 25.05.2012. Poziadavkou uznesenia je: ,zacatie obstaravania Zmien a Doplnkov Uzemného
planu mesta Svaty Jur v lokalite Koryta parc. €. 1992/1, 1994/1, 1991/1, 1994/3, 1994/4,
1985/4, 1994/2, 1983, 1985/3, 1992/2, 1991/2, 1993, 1985/4, 1999/3 a lokalita Jelenie parc. €.
3708/25, 3708/26, 3708/27, 3708/28 za ucelom funkéného vyuZitia pozemkov -
polnohospodarska usadlost spojena s vyrobou vina, argoturistikou a byvanim vlastnika
polnohospodarskej usadlosti, vratane pozemkov suvisiacich s obsluhou, pristupom, privodom
inZinierskych sieti k lokalite, na ktorej maju byt pofnohospodarske usadlosti zriadené.*.

Navrh je v sulade s cielmi Programu hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Svaty
Jur na obdobie 2008-2013 (PHSR):

- Globalny ciel — Podpora podnikania, cestovného ruchu, vinarstva a vinohradnictva:

a) Vytvorit vo Svatom Jure priaznivé prostredie pre rozvoj existujucich
a vznik novych podnikatelskych subjektov. Budovat’ znacku mesta,
ako mimoriadnej destinacie v blizkosti metropoly Slovenska.
- Specificky ciel B.1 PODPORA VINARSTVA A VINOHRADNICTVA

Spoloénym usilim vinarov, vinohradnikov a mesta prispiet k udrzaniu vinarskej a
vinohradnickej tradicie a posilnit postavenie tohto odvetvia.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2012 — lokality
Jelenie a Koryt4, je Mesto Svaty Jur zastupené, podla § 2a zak. ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
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planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich zmien,
odborne spésobilou osobou: Ing. Terézia Davidova.

3. Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan mesta Svaty Jur schvaleny v r. 2004 v zneni Zmien a Doplinkov z februara 2007
(oznacenie ZaD ¢. 1 UPN), z 1 jula 2009 (oznacenie UPN ZaD ¢.1/2009) a novembra 2010
(oznacenie UPN ZaD ¢.2/2009).

Dovod obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — lokality Jelenie a
Korytd je zabezpecCenie zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadnia rieSenych
Uzemi Jelenie a Koryta na funkciu pofnohospodarska vinohradnicka usadlost, v zmysle § 12,
ods. 13, pism. ¢), vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii, z pévodnej funkcie pofnohospodarskej pody.

4. Udaje o sulade rieSenia Gzemia so zadanim

Zmenam a Doplnkom Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryté
nepredchadzalo spracovanie Zadania podla § 20 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku nakolko to nie je potrebné. Obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného
planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta je v zmysle 88 30 a 31 stavebného
zakona viazané na ustanovenia §§ 22 az 28 uvedeného zakona.

5. Vymedzenie rieSeného Uuzemia, (Uzemie jednej obce alebo viacerych obci
na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis

RieSené Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2012 — lokality
Jelenie_a Korytd je vymedzené katastralnym Uzemim Svaty Jur a katastralnym uzemim
Nestich, ktoré patria do administrativnych hranic mesta Svaty Jur. RieSené uzemie je miestne
aj vecne prislusné mestu Svaty Jur.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2012 — lokality
Jelenie a Korytd je kontaktné Gzemie prislichajuce k dvom ucelenym pozemkom v lokalitach:

- Koryté: parc. €. 1990, 1994/3, 1994/4, 1985/4, 1985/3, 1999/3,

- Jelenie: parc. €. 3708/25 - Cast, 3708/26 - Cast, 3708/27 - Cast,
v katastralnom Uzemi Svaty Jur, ktoré je urCené na funkciu pofnohospodarska vinohradnicka
usadlost, vzmysle § 12, ods. 13, pism. c), vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z. o
Guzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentéacii, z pévodnej funkcie
polnohospodarskej pddy podla Uzemného planu mesta Svaty Jur schvaleného vr. 2004
v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznadenie ZaD & 1 UPN), z1 jala 2009
(oznaéenie UPN ZaD &.1/2009) a novembra 2010 (ozna&enie UPN ZaD &.2/2009).

Lokalita Jelenie sa nachadza v centralnej Casti k. U. Svaty Jur na zapadnom svahu doliny
Fofovského potoka na parcelach &. 3708/25 (vinice), 3708/26 (ostatna plocha) a 3708/27
(vinice). Pozemky sa nachadzaju v svahovitom teréne terasovitého charakteru a su vyuzivané
na extenzivne pestovanie vini¢a. Pozemky su v sukromnom vlastnictve a ich rozloha je do 0,25
ha.




Podla vyjadrenia Ustredného kontrolného a skuSobného Ustavu polhohospodarskeho
v Bratislave (€. 188/11 z 12.05.2011) sa na parcelach ¢&. 3708/25 a 3708/27 v k. 4. Svaty Jur
nie st vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Lokalita Koryta sa nachadza cca 400 m SV smerom od zastavaného Uzemia obce. Z juhu
a juhovychodu je ohrani¢ena komplexom produkénych vinic s prechodnymi krovinami, zo
zapadu susedi s pridomovymi zahradami a zo severu je ohrani¢ena nevyuzivanymi zahradami,
vinicami a lesnymi porastami Malych Karpat. Lokalita sa hachadza na parcelach €.:

e 1985/3,1994/3 - vinice

e 1985/4,1994/4 - ostatné plochy

e 1999/3, 1990 - zastavané plochy a nadvoria
Pozemky su v sukromnom vlastnictve aich rozloha je 0,23 ha. V su€asnosti je Uzemie
oplotené a boli na fom vykonané terénne Upravy. Zapadna Cast pozemku je v sucasnosti
nevyuzivana resp. boli na nom vykonané pripravné terénne upravy. Vo vychodnej Casti
pozemku, ktora je vyuZivana na rekreaciu, je postavena zahradna chatka. Pozemok je
zatrdvneny a s vysokym podielom vzrastlej vegetacie.

Rozsah rieSeného Uzemia je vac&si, aviak primerany, nakolko Zmeny a Doplnky Uzemného
planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta vyvolaju potrebu zmien vo
verejnej dopravnej a technickej infrastrukture mesta Svaty Jur aj mimo zaujmového uzemia
uréeného na zmenu funkéného vyuZzitia.

6. Vazby vyplyvajldce z rieSenia a zavaznych ¢asti uzemného planu regiéonu

Z hladiska vazieb vyplyvajucich z rieSenia a zavaznych Casti uzemného planu regiénu su
reSpektované zavazné trasy nadradenej verejnej dopravnej a technickej infrastruktury. Okrem
existujucich nadradenych koridorov Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur
02/2012 — lokality Jelenie a Koryta re$pektuju aj zamery obsiahnuté v Uzemnom plane regionu
Bratislavského samospravneho kraja ako ja pripravované odvetvové zamery, ktoré su sucastou
obstaravaného nového Uzemného planu regionu BSK.

V zmysle Konceptu riedenia Uzemného planu regionu Bratislavského samospravneho kraja je

zamer podfa tejto dokumentacie v sulade so scenarom rozvoja a revitalizacie vinohradnickej

tradicie:

10.5.10. Rozvoj vinohradnictva, vinarstva na principoch aktivnej ochrany hodnét krajiny (str.:

149):

Trendy vo svete smeruju ku aktivnemu spésobu ochrany krajiny /cennych Uzemi, t.j.

spristupneniu /obyvaniu tychto uzemi suCasne s vypracovanim a praktickym dodrziavanim

regulativov vyuZitia /usmerfiovania pohybu domacich obyvatelov i navstevnikov.

Aby ochranné mechanizmy sice limitovali vyuzitie uzemia, ale suCasne nepésobili ako

obmedzujuci Cinnitel, ale ako rozvojovy faktor, obohacujuci Zivotné prostredie.

Sucany stav viacerych chranenych uzemi, napriek tomu, Ze su niekolkonasobne legislativne

chranené, je dokladom degradacie prirodnych hodnét, ak nie je pohyb navstevnikov, pobyt

domacich obyvatelov, a pod.

Principy aktivnej ochrany hodndt krajiny su, okrem iného, zaloZené na:

- presadzovanim Setrného a unosného rozvoja Uzemia,

- trvalej pritomnosti Cloveka v krajine a trvalej starostlivosti ¢loveka o volnua krajinu — cielom je
obraz kultdrnej krajiny — polnohospodarskej, rekreaCnej krajiny, ato aj so stopami
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osidlenia, beznymi v historickej krajine (usadlosti, majere, farmy, hajovne, horarne, klastory,
solitérne obytné stavby).
Navrat Cloveka do krajiny, trvala pritomnost &loveka v krajine, za predpokladu stanovenia
reqgulativov_Setrného vyuzivania krajiny a trvale] starostlivosti o krajinu_je jednou z ciest
udrziavania dobrého stavu prirody a krajiny — vratane cennych /chranenych Uzemi.

Koncept riedenia Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja dalej opiera
svoje dbévody o Zakon ¢&. 515/2005 o Eurépskom dohovore o krajine (str.: 155-156), za
podmienky reSpektovania terénnych danosti a vodného rezimu v Gzemi. Pri€om pre koncepcné
rieSenie rozvoja historickych uzemi miest mimo intravilanu navrhuje spracovat Generel
kulturnej krajiny.

Koncept rieenia_ Uzemného planu regidonu Bratislavského samospravneho kraja dalej opiera
svoje dovody vo VARIANTE 2 a navrhuje:
Doplnkové vyuzitie vychadzajuce z historického kontextu celej vinohradnickej krajiny.
Aktivne chranit krajinu v prospech vlastnika a aj vinohradnickej krajiny.
D - Podhorska polnohospodarska krajina_malokarpatska pezinsko-modranska vinohradnicka
D.2.1.1 (str.: 161) predstavuje silnu vazbu rekreacie a vinohradnictva
Byvanie vo viniciach (vinohradnicke byvanie)
- max. 1.N.P. —rozvol'nena zastavba
Vinohradnicke usadlosti
su_Specifickou formou byvania na_rozsiahlych pozemkoch — solitéry v krajine spojené
s agroturistikou.

Agroturistika:
- predajvina
- sluzby,
- mala expozicia,
Requlativy a zasady pre vinohradnicku krajinu, variant 2, tiez navrhuje:
- Pripustna vystavba len na plochach ur€enych na doplnkové funkéné vyuzitie s uréenim
povoleného spdsobu zastavby.
- Objekty a zariadenia polnohospodarskej vyroby s podlaznostou 1 NP, suvisiace
s funkciou vinohradnictva a vinarstva s podmienkou, Ze sa jedna o uceleny pozemok
polno. pédy, na plochach s vymerou min. 10 ha (20 ha).
- Malé agroturistické usadlosti 1500 m2 v kontakte so ZUO, 2500 m2 vo volnej krajine.
(ako aj)
- Maximalna zastavana plocha pre vinohradnicke byvanie a usadlosti do 140 m2 s max.
podlaznostou 1NP (1NP+podkrovie).
Vyhodou je sulad medzi vlastnickymi pravami a regulaciou Uzemia, a to sucasne aj v prospech
Krajiny.

Zaroven Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a
Koryta reSpektuju sucasnu krajinnu Struktiru a chranené casti krajiny a prirody podla
nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentéacie.

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Obyvatel'stvo




Pocet obyvatelov k 31.12.2011: 5369

obyvatelstvo v pred produktivnhom veku : 1 000
obyvatel'stvo v produktivhom veku : 3374
obyvatelstvo v po produktivhom veku : 995
Narodnost’

- Je udaj fakultativny. Narodnost’ si voli ob¢an a kedykolvek ju méze zmenit.
slovenska : 5 192

Ceska : 15

madarska : 26

ostatna a nezistena : 136

Prehlad pohybu obyvatel'stva v rokoch 2008 az 2011

Pohyb obyvatel'stva 2011:
narodeni : 70

pristahovani : 185

zomreli : 44

odstahovani : 63

Pohyb obyvatel'stva 2010 :
narodeni : 74

pristahovani : 173

zomreli : 58

odstahovani : 83

Pohyb obyvatel'stva 2009:
narodeni : 66

pristahovani : 201

zomreli : 57

odstahovani : 59

Pohyb obyvatel'stva 2008 :
narodeni : 54

pristahovani : 114

zomreli : 51

odstahovani : 83

Prehlad poc¢tu obyvatelov v rokoch 2001 az 2011

Pocet obyvatelov k 31.12.2011 : 5 369
Pocet obyvatelov k 31.12.2010 : 5 221
Pocet obyvatelov k 31.12.2009 : 5 115
Pocet obyvatelov k 31.12.2008 : 4 964
Pocet obyvatelov k 31.12.2007 : 4 930
Podla scitania ludu v roku 2001 bol pocet obyvatelov Svétého Jura 4 614.

Podla tidajov Statistického uradu SR mesto Svaty Jur disponuje nasledujiicou charakteristikou:
- vroku 2010 malo mesto hustotu zafudnenia 131 obyvatefov na 1 km2, €o predstavuje

v v

v v

a miest Bratislavského kraja,
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mesto patri z hladiska poctu zivnostnikov, a to do 85 na 1000 obyvatelov, k lepSiemu

priemeru bratislavského kraja,
Demografia k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
Pocet obyvatelov k 31.12. spolu 5258
muzi 2521
Zeny 2737
Predproduktivny vek (0-14) spolu 828
Produktivny vek (15-54) Zeny 1560
Produktivny vek (15-59) muzi 1729
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu 1141
Pocet sobaSov 21
Pocet Zivonarodenych spolu 61
muzi 26
Zeny 35
Pocet zomretych spolu 57
Celkovy prirastok (Gbytok) obyv. spolu 91
Zo sledovanych ukazovatelov za Sport k 31.12.2010:
ukazovatel hodnota
Kupalisko umelé alebo prirodné nie
Telocviéia ano
Ihrisko pre futbal (okrem Skolskych) ano
za kultaru k 31.12.2010:
ukazovatel hodnota
KniZnica ano
Videopozi¢oviia a DVD pozi€ovna nie
Kino stale nie
za zdravotnictvo k 31.12.2008:
ukazovatel hodnota
Lekarne a vydajne liekov ano
Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych ano
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast nie
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga ano
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekologa ano
za zivotné prostredie k 31.12.2008:
ukazovatel hodnota
Sklddka komunalneho odpadu nie
Komunélny odpad ano
Vyuzivany komunalny odpad ano
Zneskodnovany komunalny odpad ano
vybrané sluzby k 31.12.2010:
ukazovatel hodnota
Predajna potravinarskeho tovaru ano
Pohostinské odbytové stredisko ano
Predajfha nepotravinarskeho tovaru ano
Predajfha pohonnych latok ano
Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel ano
Predajna suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla nie
Hotel (motel, botel) ano
Penzién *** az * nie
Turisticka ubytovna **, * nie
Chatova osada *** az * nie
Kemping **** az * nie
Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia ano
Komeréna poistovnia ano
Komer¢na banka ano
Bankomat ano




technicka vybavenost k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
Posta ano
Kéablova televizia ano
Verejny vodovod ano
Verejna kanalizcia ano
Kanaliza¢na siet pripojena na COV ano
Rozvodna siet plynu ano
NajblizSia zastavka vlakov osobnej dopravy - ndzov vV meste

Zmeny a Doplnky Uzemného pldnu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta su
pozitivnym prispevkom k rozvoju tradi¢nych hodnét na zaklade, ktorych bolo mesto Svaty Jur
storogia formované. Dalej zmeny a doplnky vytvoria predpoklady pre to, aby sa v meste
akcelerovali_sluzby spojené so spracovanim hrozna ako naijtypickejSej hospodarskej €innosti
mesta. Uvedené faktory zabezpecia rozvoj ekonomicko-socialneho potencialu mesta so
Zelanym ucinkom na celkovu atraktivitu mesta.

8. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce za¢lenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Mesto Svaty Jur patri do jednej vetvy zapadnej rozvojovej osi sidelného systému od Bratislavy
po Trnavu, ktoru tvoria Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava. Mesto Svaty Jur patri medzi
jeden rozvojovy pol mesta Bratislava. Jedna sa o pol Ra¢a a Svaty Jur, ktory sa nachadza na
pomedzi hranic mesta Bratislava. Charakteristikou pélu je, Ze by sa mal podporovat’ jeho rozvoj
postupnym vysavanim a prerastanim mestskych funkcii do Svatého Jura v zazemi mesta
v smere radialy.

Svaty Jur patri do jadrového pasma Bratislavského regionu, ktoré je vnimané ako kontinualna
suCast mesta Bratislava, preto je potrebné uvazovat s nim ako so sufastou regionalneho
rozvojoveého polu mesta Bratislava vo vazbe na rozSirovanie aktivit Bratislavy smerom
severovychodnym. Pricom je potrebné reSpektovat’ historické danosti prostredia mesta Svaty
Jur a déraz klast na zachovanie charakteru zastavby.

Funkéne a mmotovo-priestorovo je navrh Uzemia regulovany v zmysle rozhodnutia Obvodného
Uradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného
20. 5. 1996, tak aby reSpektoval obraz, panoramu, siluetu a vedutu mesta.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Autorskymi zamermi rieSenia su najma tieto navrhy, ktoré vychadzaju z potrieb mesta, z limitov
a regulativov Uzemia:
a) zasadnym cielom je revitalizacia opustenych vinohradov,
b) zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku pamiatkovu rezervaciu a priehlady do
interiérov zastavby rezervacie, predovsetkym v exponovanych pohfadovych kuzefoch,
c) prinavratenie historickej Struktury vyuzitia zeme reprezentovanej pévodnymi vinicami,
kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi vinicami,
d) zabezpedit celoro¢nu pritomnost vinohradnikov u Uzemi prostrednictvom prechodnych
foriem ubytovania.
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e) navrhnut primerany pomer produkénej pédy vo vztahu k spracovatelského miestu
lokality, ktoré predstavuje polnohospodarska vinohradnicka usadlost.

Navrh rieSenia reSpektuje aj nizSie uvedené historické vychodiska tvorby. Mesto Svaty Jur
vzniklo v roku 1647, ked kral Eerdinand Ill. povySil Jur na slobodné kralovské mesto. ZacCiatky
osidlenia mesta sa odhaduju do doby predhistorickej. Pévodné osidlenie a mohutné hradisko
z obdobia Velkej Moravy patrilo, spolu s dalSimi straznymi pevnostami v Bratislave, Devine a v
Devinskej Novej Vsi, do systému Bratislavskej brany. NajstarSia pisomna pamiatka tykajuca sa
Svéatého Jura je z roku 1209 a uvadza, Ze kral Ondrej Il. povysil vtedajSiu osadu na slobodné
trhové mesto. V 16. storoCi boli vybudované mestské fortifikacné stavby. Rozvoj mesta sa
odraza v architektire pévabnych, dodnes zachovanych vinohradnickych domov zo 16.-17.
storodia, vybudovanych na starSich zakladoch aj po nemeckych kolonistoch. Mesto Svaty Jur
bolo zni€ené Turkami v r. 1663 a aj Rakociho vojskami v roku 1704. Mesto sa po viacerych
poziaroch zmenilo, ziskalo vidiecky charakter a zaCalo sa vyrazne stavebne rozvijat. Napriek
masivnym zasahom do pévodnych poddb naSich historickych miest v 20. storo€i sa Svaty Jur
vyhol z&sadnej komplexnej bytovej, panelovej vystavbe atak si doteraz zachoval svoj
historicky raz, ktory je potrebné reSpektovat podla ustanoveni zakona ¢&. 49/2002 Z.z.
0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon) a podmienok
Cinnosti uvedenych v OP MPR Svaty Jur podla rozhodnutia Obvodného dradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996.
Podmienky ¢innosti v OP MPR Svaty Jur smeruju k ochrane hodnét a existujucich kvalit
vymedzeného Uzemia, k zvyrazneniu a doplneniu hodndt, ktoré sa viaZzu na rezervaciu. Preto
sa urCuje, Ze:

- vSetky Cinnosti suvisiace s vystavbou, dostavbami, prestavbami, na ktoré sa vztahuje
stavebny zakon a jeho nadvazujuce pravne upravy podliehaju odbornému vyjadreniu
a odsuhlaseniu odbornej organizacie pamiatkovej starostlivosti, ktorou je t.C.
(Pamiatkovy Ustav Bratislava) Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava,

- pri vystavbe, dostavbe a prestavbe vo vymedzenom uUzemi sa musi reSpektovat
historicka a zachovana uli¢na siet’ s uli€nymi Ciarami,

- novSiu urbanisticku Strukturu v ramci rozSireného intravilanu, ktora sice nevykazuje
vyraznejSie pamiatkové hodnoty, ale v zaujme ochrany pamiatkovej rezervacie bude
tvorit jej ochranné pasmo, upravovat a obnovovat tak, aby podporovala snahu
0 zachovanie charakteristickej zastavby a to ako v pésobeni jej krajinného zazemia, tak
i v prejave vonkajsieho a vnatorného obrazu sidla,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na rezervaciu a priehfady do interiérov zastavby
rezervacie, predovSetkym v exponovanych pohfadovych kuzeloch, pohlady z hlavnych
pristupovych ciest do rezervacie, najma smerom od Bratislavy, z dialnicného
a zelezni¢ného tahu,

- zachovavat aregenerovat existujucu zastavbu a historickl architektaru dotvarajicu
mestské prostredie pri reSpektovani zasady polyfunkcie prostredia: kombinacia
obchodno-obsluznej, spoloCenskej a obytnej funkcie,

- na uzemi ochranného pasma zamedzit zhorSovaniu Zivotného prostredia, pri vystavbe
vylucit prevadzky, ktoré maju nadmerné priestorové poziadavky a znecistuju okolie,

- novu vystavbu realizovat len sreSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby
a vySkového zénovania pri uplatneni a sprisneni architektonickych a vytvarnych kritérii,

- zabezpeclenie ochrany a primarnej udrzby verejnej zelene, zahrad a cintorina,

- kultdrnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s cieflom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuzZitia zeme reprezentovanej
pbvodnymi vinicami, kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi
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vinicami, ako i diverznymi krajinnymi Struktarami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travovée
porasty, luky avodné plochy v Suri, prirodzené korytd potokov/ v ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit v maximalnej moznej miere,

-z hladiska funk&ného vyuZitia je nutné zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultirno-
spoloensku funkciu, ako plnohodnotného mesteCka s vyraznym zazemim na
polnohospodarstvo — vinohradnictvo so zvySenym podielom sluzieb a primestsku
rekreaciu pre Bratislavu /pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej vyroby
a sluZieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch /vinarni¢ky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Dalej vOP MPR Svaty Jur je nevyhnutné dodrziavat podmienky uréené v Zasadach
pamiatkovej starostlivosti o pamiatkovl rezervaciu Svaty Jur, vypracované Pamiatkovym
Uradom Bratislava v roku 1989 s cielom ochrafiovat Génia loci hodnotnej historickej Struktury,
veduty, panoramy a siluety mesta Svaty Jur.

10.Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim previadajucich
funkénych u0zemi najma obytného uzemia, zmieSaného uzemia,
vyrobného uzemia, rekreaéného uzemia a kupelného uzemia vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

Funkéné vyuZitie Polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je funkéne definované:

Hlavné funkéné vyuzitie:

Priestorové usporiadanie Funkcné vyuzitie Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 5 ha (50.000 Produkény vinohrad a iné pozemky viazané
m2) na pol'nohospodarsku, vinohradnicku

Polnohospodarska poda, ako
produkény vinohrad pre pestovanie

kultdrno-spolocensku funkciu, ako
plnohodnotného mestecka S vyraznym
zadzemim na polhohospodarstvo -
vinohradnictvo so zvySenym podielom sluZieb
a primestskl _ rekreaciu pre _ Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou
malej vyroby a sluzieb, ako aj vyuZitie pre
cestovny ruch /vinarni¢ky, kratke turistické
trasy cez Malé Karpaty a pod./.

$pecificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina,
- lhriska.
Podstatnu ¢ast plochy musi tvorit
produkéna aj rekreacna zeler.

Vymera max. 400 m2

z vy$Sie uvedenej plochy

2.500 m2 predstavuje

zastavanu plochu pre jednu

pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné

podlazie s jednopodlaznym

podkrovim

2 podzemné podlazia.

- Maximalna vyska najvyssej
fasady od pévodného
terénu musi byt menej ako
6m.

- Podlaha 1.N.P. neméze
byt vysSie ako 1m nad
pévodnym terénom.

- Maximalna vyska najvySsej
fasady od pévodného
terénu musi byt menej ako
5m, ak uroven podiahy
1.N.P. bude na Grovni
pévodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne 16
% plochy Polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti, pricom neméze prekrocit 400 m2. Do
zastavanej plochy sa pocita iba zastavana
plocha 1.N.P.

Uzivanie polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz
krajiny, morfoldgiu terénu a vodohospodarske
pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti.

Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

Pripustné funkéné vyuzitie: umoznuje umiestiovanie stavieb a zariadeni, prislichajucich

k vybaveniu polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti. Najma nebytové budovy, ako:

- hotel,
- penzion,

predstavuje vlastnictvo aj
prendjom pozemkov pre
jednu polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

usadlost’

hrozna a iné viazané pozemky

Vymera max. 2.500 m2

z vySSie uvedenej plochy
50.000 m2 predstavuje jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

PolPnohospodarska, vinohradnicka usadlost’

- zachovavat _kvalitné dialkové pohlady na
mestsku pamiatkovl rezervaciu mesta Svaty
Jur apriehfady do interiérov zastavby
rezervacie, predovSetkym v exponovanych
pohfadovych kuzeloch, pohlady z hlavnych
pristupovych ciest do rezervacie, najma
smerom od Bratislavy, z hlavného cestného
a zelezni¢ného tahu,

- reSpektovat’ kultdrnu krajinu tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej Struktiry
s cielom zachovania, resp. prinavratenia
historickej Struktury  vyuzitia zeme
reprezentovanej pévodnymi vinicami,
kamennymi _muarmi__a terasami, _historickou
cestnou  sietou medzi  vinicami, ako
i diverznymi  krajinnymi  Strukturami /sady,
lesiky, kroviny, zahrady, travové porasty,
prirodzené korytd potokov/ v ramci krajinného

spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,
- z hladiska funkéného vyuzitia je nutné

zachovavat tradicné vyuzitie pre obytno-

Plocha poFfnohospodarskej vyroby

a rekreacného Gzemia, kde sa mézu

zriadit v sulade s rozvojom osidlenia a

v sulade s podmienkami kapacitného a

druhového rozvoja stavby a zariadenia

pre spracovanie hrozna a produkciu
vina, ak ich prevadzka nema negativny
vplyv na zivotné prostredie. Na tejto
ploche sa m6zu umiestiovat stavby

a zariadenia, ktoré zabezpecuju

poziadavky kazdodennej rekreacie

byvajuceho obyvatelstva a turistov,
ato:

- Zariadenia so Specifickou funkciou
pre degustéaciu vina a produktov
z hrozna vratane stravovania, predaja
vina s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zZivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané
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- polnohospodarska budova a sklad.

Zakazujuce funkéné vyuzitie: definuje nepripustné funkcie pre rieSenu polnohospodarsku
a vinohradnicku usadlost, ktorymi su: vyrobné prevadzky plochy a zariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad priemyselné skladové
plochy a zariadenia nadradenej technickej infrastruktiury. Zakazujucimi funkciami su aj
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, ktora ma negativny vplyv na zivotné prostredie.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, Studentské domovy, domovy

dochodcov a atulky pre bezdomovcov.

11.Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou

infrastruktarou, vyroby a rekreéacie

V zmysle predchadzajuceho bodu je definované funk&né vyuzitie rieSeného zaujmového
Uzemia Polfnohospodarskej vinohradnickej usadlosti:




Priestorové usporiadanie

- vymera Polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti max. 2.500 m2,

- vymera zastavanej plochy max. 400 m2, predstavuje maximalne 16 % plochy
Polnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti,

- maximalna podlaznost - 1 nadzemné podlazie s jednopodlaznym podkrovim,

- maximalna podzemna podlaznost - 2 podzemné podlaZia.

- absolutna vySka priecCeli stavieb - maximalna vySka najvySSej fasady od povodného
terénu musi byt menej ako 6m, pricom podlaha 1.N.P. nemdze byt vySSie ako 1m nad
pévodnym terénom,

- absolutna vysSka priecCeli stavieb - maximalna vySka najvySSej fasady od povodného
terénu musi byt menej ako 5m, ak uroven podlahy 1.N.P. bude na urovni pévodného
terénu.

Funkéné vyuzitie

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche polnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti su
funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre degustaciu vina a produktov z hrozna vratane
stravovania, predaja vina s malou expoziciou, cca. 100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie hrozna a produkciu vina, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné prostredie, cca. 200 m2 zastavanej plochy, pri zastavane;j
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané S$pecificki funkciu pre spracovanie hrozna
a produkciu vina, cca. 100 m2 zastavanej plochy, pri zastavanej ploche 400 m2.

Uzivanie pofnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre spracovanie hrozna a produkciu vina.

12.Vymedzenie zastavaného Uuzemia obce

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
nevyvolaju pozZiadavku na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia mesta Svaty Jur.
V sUéasnosti rieSené zaujmové Gzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2012 — lokality Jelenie a Koryta je kontaktné Uzemie prislichajuce k dvom ucelenym
pozemkom v lokalitach:

- Koryta: parc. €. 1990, 1994/3, 1994/4, 1985/4, 1985/3, 1999/3,

- Jelenie: parc. €. 3708/25 - Cast, 3708/26 - Cast, 3708/27 - Cast,
v katastrdlnom Uzemi Svaty Jur, je mimo zastavaného Uzemia mesta. Vyuzitie
polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je viazané na spracovanie hrozna a produkciu
vina, ako miestnej Specifickej formy polnohospodarskej vyroby, doplnenenej o sprievodné
funkcie, z tohto dévodu nie je potrebné uvazovat z rozSirenim zastavaného Uzemia mesta
Svaty Jur.
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13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

RieSenie zaujmového uzemia je navrhnuté v zmysle limit uzemia. Navrh zavaznych cCasti
uzemia reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych pasiem (OP):
- OP MPR Svaty Jur uréené rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z22. 4. 1996,
pravoplatného 20. 5. 1996, podrobnosti obsahuje &l. 8 tejto spravy.
- OP vodného toku potoka tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 5 m od
brehovej Ciary, pripradné stavebné zamery zasahujuce do pobrezného
pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, S.p.,
- OP abezpeCnostné pasma technickej infrastruktury podzemnych
a vzdusnych vedeni od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zdkona
¢. 656/2004 Z.z. o energetike v plathom zneni ajeho vykonavajucich
predpisov. V pripade lokality Jelenie je potrebné preverit v podrobnej
dokumentécii ¢ zamer nie je v kolizii s rezervovanym Uzemim pre
vystavbu novej elektrickej stanice 400/110 kV Vajnory a koridor nového
2x400 kV vedenia pre zaustenie jedného potahu existujuceho 2x400 kV
vedenia V498/8499, ktory je situovany v juznom okraji katastralneho
Uzemia mesta Svaty Jur.

- Podla § 19 zakona €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach su stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500 mm. Pasma
ochrany sa ur€uju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov
Statnej spravy na useku vodného hospodarstva. V pripade lokality Koryta
je potrebné preverit v podrobnej dokumentacii ¢i zamer nie je v kolizii s
vodojemom Podhradie a jeho zasobnym potrubim DN 150 a DN 200.

- Lokalita Jelenie sa nachadza v ochrannych pasmach radioloka¢ného bodu
Velky Javornik, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-
33/95/0LPZ-7 zo dna 3.2.1995, s obmedzenim pre tuto Cast k.u.: Pod
ochrannym pasmom nesmu byt suvislé kovové prekazky do vzdialenosti
3000 m, ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku radaru, ak Celna
plocha presahuje rozmer 100 x 20 m ato len vtedy, ak ide o priestor
prevadzkovo dolezity.

- vzmysle 8 28 ods. 3 a 8§ 30 leteckého zakona je Letecky Urad SR
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb
a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych
pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit
bezpecCnost' leteckej prevadzky, na zaklade Coho je potrebné poziadat
Letecky urad SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

a) ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit
obmedzenia stanovené vysSSie popisanymi ochrannymi pasmami
radiolokacného bodu Velky Javornik

b) vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pism. a))

c) vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyc€nievaju 100 m a viac nad okolita krajinu
(8 30 ods. 1 pism. b))

d) zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych




podnikov, vedenia VVN 110 KV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (8 30 ods. 1 pism. c))
e) zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (8§ 30 ods. 1 pism. d))
- reSpektovat Chranené vtaCie uzemie Malé Karpaty (v dotyku s lokalitou
Koryté a sucast’ lokality Jelenie),
- reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty (v dotyku s lokalitou
Jelenie a v SirSom okoli lokality Koryta),
- reSpektovat Nadregionalny biokoridor JV svahy Malych Karpét,
- reSpektovat Regionalne biocentrum Nad Jurom (v SirSom okoli lokality
Jelenie)
- vzmysle zakona 326/2005 Z. z. olesoch v zneni neskorSich predpisov
reSpektovat ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesa.

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

V zmysle zdkona €. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsSich predpisov
a § 125 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov nie su zname zvlastne uzemné poziadavky z hladiska zaujmov obrany
$tatu k vyuZivaniu Gzemia v zmysle Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur

02/2012 — lokality Jelenie a Koryta.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta

z hladiska poziarnej ochrany resSpektuje:

— vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

— zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

— zé&kon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR €.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoziarnu
bezpec&nost pri vystavbe a pri uzivani stavieb,

— vyhlasku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

V sulade svySSie uvedenym je potrebné na tomto stupni Uzemného planovania prijat

nasledujuce opatrenia:

- pre zasah poziarnych vozidiel vytvorit primerané pristupové ucelové
komunikécie.

- potreba zabezpecenia stavieb vodou na hasenie poziarov je saturovana
vodou z vlastného vodného zdroja, ktory predstavuje studna.

Pre d'alSie podrobné stupne projektovej dokumentacie platia tieto poziadavky:

- Poziarne nebezpecény priestor. Odstupové vzdialenosti funkénych
zariadeni zaujmového Uzemia budu v dostatoénom rozsahu.

- Vetranie — vzduchotechnika. Vzduchotechnické zariadenia vo funkénych
zariadeniach zony budu navrhované podla potreby.

- Vykurovanie. Priestory vo funkénych zariadeniach zény budu vykurované
teplovodnym vykurovacim systémom. Zdrojom vykurovacieho média budu
plynové kotly.

- Elektricka instalacia. Elektricka inStalacia vo funk&nych zariadeniach zény
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musi byt v dalSich projektovych stupfioch  navrhnuta do prostredi
uréenych prislusnou EN (STN). Proti nepriaznivym u€inkom
atmosférickych vybojov budl stavby chranené bleskozvodmi v zmysle
prislusnych EN (STN).

- Zabezpecenie vody na hasenie poziarov. Potreba vody pre hasenie
poziarov je pre funk&né zariadenia zony uréena podla prislusnej EN (STN)
na Q = 7,5 Is™* /JpoZadovana najmensia dimenzia vodovodného potrubia DN
80 alebo najmensi objem nadrze vody na hasenie poziarov 14 m*/. Zdroj
vody na hasenie poziarov je saturovand vodou z vlastného vodného
zdroja, ktory predstavuje studna.

- Pristupové komunikacie, k funkénym zariadeniam musi byt navrhnuta
spevnena pristupova komunikacia trvale volnou Sirkou najmenej 3,0 m a
kongiaca maximéalne 50 m od nich. Unosnost komunikacie na zatazenie
jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN.

HasiCsky a zachranny zbor pini dve zékladné ulohy a to ochranu pred poziarmi a vykonava
zachranné préace pri ekologickych, dopravnych a inych havaridch a mimoriadnych udalostiach.
Pre zasahy v meste Svaty Jur je urCena stala hasi¢ska stanica Pezinok.

Z hfadiska ochrany pred povodnami je potrebné konStatovat, Ze rieSené uUzemie sa

nenachadza v inundanom uzemi a v rieSenych lokalitach Jelenie a Koryta neboli doteraz

zaznamenané povodfové situacie. Dalej navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta

Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta v zmysle zakona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred

povodriami a v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z o vodach zohladnil nasledujuce skuto¢nosti:

— pri odvadzani dazdovych véd navrh rieSenia maximalne vyuZiva disponibilnost’ infiltracnej
schopnosti miestneho horninového prostredia,

— dazdové vody z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych
latok,

— OP vodného toku potoka tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 5 m od brehovej Ciary,
pripradné stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len
so suhlasom SVP, $.p.,

— podfa navrhu rieSenia nie su umiestiiované do vymedzeného ochranného pasma
a pobrezného pozemku vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru a suvisla a vzrastla zelen,

ktorych reSpektovanie je nevyhnutné pre plnohodnotné vyuzivanie v rieSenych lokalitach

Jelenie a Koryta z hladiska ochrany pred povodiiami na stupni Uzemného planovania.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby Kkrajiny vratane prvkov uUzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

a. Uzemna ochrana

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje
ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov, ktoré ohrozuju, poskodzuju
alebo nic¢ia podmienky a formy zivota, prirodné dedistvo, vzhlad krajiny, znizuju jej ekologicku
stabilitu, ako aj odstrafiovanie nasledkov takychto zasahov. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v lokalitdch Jelenie a Koryta
prvy stupen ochrany. Z hladiska pdsobnosti organu Statnej ochrany prirody spada rieSené
Uzemie pod Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO Malé Karpaty.




V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa

v k. U. Svaty Jur a Nestich nachadza chranené tzemie:

— Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty - vyhlasena vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976 Zb.
zo diia 5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR €. 287/1994 Z. z., novelizovana Vyhlaskou
MZP SR &. 138/2001 Z. z. zo diia 30. marca 2001. V zmysle zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v chranenom tuzemi 2. stupen
ochrany.

— Prirodna rezervacia Sar - vyhlasena v roku 1952, naposledy novelizovana Vyhlaskou
Krajského aradu ZP v Bratislave &. 1/2009 z 25. maja 2009, ktorou sa vyhlasuje prirodna
rezervacia Sur a jej ochranné pasmo. PR je vyhlasena z dévodu ochrany biotopov
europskeho a narodného vyznamu, najma povodnych spoloCenstiev slatinného jelSového
lesa a vibovo-topolového nizinného luzného lesa, dubovo-brestovo-jasefiového nizinného
luzného lesa, vnutrozemskych slanisk a slanych luk, ako aj mokradnych a lu¢nych
spolo€enstiev po obvode jelSového lesa s vyskytom vzacnych a ohrozenych druhov rastlin
a zivocichov europskeho a narodného vyznamu. PR ma vymeru 654,96 ha a jej ochranné
pasmo 144,73 ha. Prirodna rezervacia sa podla povahy prirodnych hodnét ¢leni na zénu A,
v ktorej plati 5. stupen ochrany a zénu B, v ktorej plati 4. stupen ochrany. Ochranné pasmo
je vyhlasené podla § 17 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. a plati v iom 3. stupen ochrany.

— Prirodna rezervacia Jurské jazero — vyhlasena v roku 1988 Vynosom Ministerstva kultary
SSR €. 1160/1988-32 z 30.6.1988 z dovodu ochrany spoloenstva brezovych jelSin a
horského raseliniska v Malych Karpatoch. V uzemi plati 4. stupef ochrany v zmysle
Viyhlasky KUZP v Bratislave &. 1/2004 z 12.5.2004.

b. NATURA 2000

V ramci sustavy chranenych tzemi NATURA 2000 sa v k. U. Svaty Jur a Nestich nachadza:

— Chranené vtaéie uzemie Malé Karpaty - vyhlasené Viyhlaskou MZP SR &. 216/2005 Z. z.
z dévodu ochrany biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych
druhov vtakov sokola raroha, v€elara lesného, datla prostredného, vyra skalného, lelka
lesného, bociana Cierneho, datla bielochrbtého, datla hnedkavého, datla Cierneho, sokola
stahovavého, mucharika bielokrkého, mucharika Cervenohrdlého, strako$a
Cervenochrbtého, zlny sivej, penice jarabej, prepelice polnej, krutihlava hnedého, muchara
sivého, Zltochvosta lesného, pfhlaviara Ciernohlavého, hrdlicky pofnej a orla kralovského a
zabezpecenia ich prezitia a rozmnoZzovania.

Lokalita Jelenie sa nachadza v ekologicko funkénom priestore CHVU Malé Karpaty, konkrétne
v ekologicko funkénom priestore kriaé¢inovych druhov vtakov. Ekologicko funkény priestor
predstavuje elementarnu jednotku priestorovej a funkénej diferenciacie chrdneného Uzemia
(CHVU). Zakladnymi kritériom jeho vymedzenia je previadajica funkcia daného priestoru z
hfadiska sp6sobu a intenzity socioekonomického vyuzivania. Tento priestor je vyCleneny na
zaklade analyzy prirodnych podmienok, antropickych vplyvov, hospodarskeho vyuZzivania
priestoru, vzniknutych negativhych javov a poziadaviek ochrany prirody. Nie je to trvala
jednotka priestorového rozdelenia, ale prehodnocuje sa pri obnove Uzemného priemetu.
Zmyslom Clenenia Uzemia na tieto priestory je vytvorit realne proporcie medzi ekonomickym a
kulturnym vyuzitim jestvujucich zdrojov, ktoré poskytuje priroda chraneného uzemia tak, aby
nedoslo k naruSeniu ekologickej rovnovahy, ale aby sa suc¢asne neobmedzovala hospodarska
cinnost, pokial tato nie je v rozpore s poslanim chraneného uzemia.

Dotknuta lokalita Koryta je situovana 50 juzne od hranice vybezku CHVU Malé Karpaty.
Navrhované funk&né vyuzitie uzemia nebude mat negativny vplyv na toto chranené uzemie.
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Medzi dotknutou lokalitou a chrAnenym Uzemim sa nachadza plocha s vysokym podielom
zelene a uzemie je vyuzivané na rekreaciu. Tato plocha tvori pufraénu zénu medzi lesnymi
porastami CHVU Malé Karpaty a dotknutou lokalitou. Od hranice CHKO Malé Karpaty je
lokalita vzdialena cca 250 m.

Dotknuté lokalita Jelenie sa nachadza v dotyku s hranicou CHKO Malé Karpaty. Lokalita je
sudastou okrajovej ¢&asti CHVU Malé Karpaty. Navrhované funkéné vyuzZite -
polnohospodarska usadlost nebude mat negativny vplyv na chranené vtacie Uzemie.
Navrhované rieSenie lokality nadvazuje na tradicie Podmalokarpatskej kultdrnej krajiny
a zabezpecdi citlivé vyuzivanie vinohradov ako aj okolitej krajiny.

Dalej sa v k. (. Svaty Jur a Nestich (mimo navrhovanych lokalit) nachadzaju tieto Gzemia

sustavy chranenych uzemi NATURA 2000:

— SKUEV0104 Homol'ské Karpaty o rozlohe 5 172,44 ha, vyhlasené z dévodu ochrany
biotopov a druhov fauny a fléry eur6pskeho a narodného vyznamu.

— SKUEV0179 Cerveny rybnik o rozlohe 416,68 ha vyhlasené z dévodu ochrany prirodného
celku tvoreného raseliniskom s prirodnym jazierkom a rozsiahlymi povodnymi porastmi jelSe
lepkavej so spoloCenstvami radelinikov, vihkomilnych i vodnych rastlin s viacerymi vzacnymi
druhmi.

— SKUEV0279 Sur orozlohe 433,71 ha, vyhlasené z dévodu ochrany vysokokmenného
barinato-slatinného jelSového lesa, po ktorého obvode sa nachadzaju zvySky mokrych a
raSelinnych luk.

c. Ochrana drevin
Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kultirnou, vedeckou a krajinotvornou
funkciou. V k. U. Sv. Jur a Nestich sa nenachadzaju chranené stromy.

d. Mokrade

Mokrade su chranené podfa zakona &. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny Kkrajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu maju osobitni ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia eurdépskeho vyznamu. Mokrad
podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi,
slatinami alebo raseliniskami, vihka luka, prirodna tecuca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chranenych uzemi podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich Uzemiach existuje prekryv narodnej siete s Gzemiami sustavy NATURA
2000.

Z medzinarodného hladiska si mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o
vtakoch chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému
Slovenska republika pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. 0. Svaty Jur
nachadza mokrad’ medzinarodného vyznamu Sar.

V ramci mokradi na Uzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi lokalneho,
regionalneho, narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola spracovana ako vysledok 10
rocného mapovania mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabufke sa nachadza prehlad
mokradi v k. 0. Svaty Jur a k. u. NeStich.




Tab. 1 Prehlad mokradi v k. u. Svaty Jur a Nestich

If’. N&zov mokrade Okres = Obec Rozloha (ha) = Vyznam
¢.
1. Sar PK, Svéty Jur, Chorvatsky 1136,6 = medzinarodny
SC Grob
2. Jurské jazero PK Svaty Jur 27,49  regionélny
3. Pod Bielym krizom PK Svaty Jur 0,4 | lokélny
4, Jazierka v Biolog. stanici Sur PK Svaty Jur 0,8 ' lokalny
5. Vllhké luky pri Tren€anovom PK Svaty Jur, Pezinok 15 | lokélny
mlyne

Zdroj: SOP SR

e. Biotopy eurépskeho a ndrodného vyznamu
Podra vyhlasky MZP SR &. 173/2011, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa v navrhovanych lokalitach
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

f. Uzemny systém ekologickej stability

Prvky Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov a UPN-M Svéty
Jur (2004). V zmysle tychto dokumentov sa v SirSom okoli lokality Jelenie nachadza
Regionalne biocentrum Nad Jurom. Obidve lokality su su€astou nadregionalneho biokoridoru
JV svahy Malych Karpat. Biokoridor je vymedzeny osovo, bez presného uzemného priemetu.
Funkénost biokoridoru je otazna, vzhfadom na nizku spojitost a intenzivnu urbanizaciu
malokarpatského podhoria. Lokality Jelenie aKorytd navrhnuté na funkciu
polnohospodarska usadlost’ nebudi mat’ negativny vplyv na prvky RUSES.

Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne uzemie Svaty Jur a NeStich
spracovany v roku 1995 firmou PSB — EKO a vychadzal z RUSES okresu Bratislava - vidiek z
roku 1993, pred schvalenim UPN VUC Bratislavského regiénu. Jeho cielom bolo zachovanie
biodiverzity a stabilizovanie krajiny systémom opatreni. V zmysle tohto dokumentu sa
v blizkosti navrhovanych lokalit nenachadzaju ziadne prvky MUSES.

g. Ochrana prirodnych zdrojov
Ochrana pddnych zdrojov
Polnohospodarska p6da v navrhovanych lokalitach Jelenie a Koryta nie je zaradena do Styroch
najlepsSich tried kvality polnohospodarskej pédy, teda pédy ktora je chranena v zmysle zakona
€. 220/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov. Polnohospodarska péda v navrhovanych
lokalitach je zaradena do 9. kvalitativnej skupiny (nizka kvalita pody).
V navrhovanych lokalitich Jelenie a Koryta nie su evidované vybudované hydromelioracné
zariadenia v sprave Hydromelioracii, S. p.
Ochrana vodnych zdrojov
V zmysle § 33 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su stanovené
citivé oblasti, ktoré predstavuju vodné atvary povrchovych vod, v ktorych dochadza alebo
mdbze dojst’ v désledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa vyuZzivaju ako vodarenskeé zdroje
alebo su vyuzitefné ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany véd
vySSi stupen Cistenia vypustanych odpadovych véd. V zmysle Nariadenia viady SR €. 617/2004
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Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je celé uzemie Slovenskej republiky je
zaradené medzi citlivé oblasti.

Podla § 34 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su vyhlasené
zranitelné oblasti, ktoré tvoria pofnohospodarsky vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo
zrazok do povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych vod, v ktorych koncentracia
dusi¢nanov je vy$Sia ako 50 mg.lI-1 alebo sa méze v blizkej buducnosti prekroCit. Zranitelné
oblasti su vyhlasené prevazne v niZSich polohach s polnohospodarskou pédou, kde je riziko
ohrozenia vod vySSou koncentraciou zivin, predovSetkym dusi¢nanmi. V zmysle Nariadenia
vlady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je k. U. Svaty Jur
teda aj navrhované lokality zaradené medzi zranitelné oblasti.

V zmysle § 31 zakona €. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorsich predpisov sa vyhlasuje
Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uUzemie, ktoré svojimi prirodnymi
podmienkami tvori vyznamnu prirodzend akumuléciu povrchovych a podzemnych véd. Do k. .
Svaty Jur teda ani do navrhovanych lokalit nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska
oblast' a preto nebude mat’ na tieto lokality navrhovana €innost negativny vplyv.

Do navrhovanych lokalit ani ich SirSieho okolia nezasahuje Ziadne ochranné pasmo
vodarenského zdroja.

Ochrana lesnych zdrojov

V podmienkach hustého osidlenia maju lesné plochy nezastupitefné miesto v tvorbe krajiny.
Okrem hospodarskej funkcie lesov ako zdroja drevnej hmoty vystupuje tu do popredia najma
ich funkcia tvorby Zivotného prostredia, funkcia vodohospodarska, pédoochranna, klimaticko-
hygienicka, kultirna a zdravotno-rekreacna. Rozptylena vysoka zelefi v pofnohospodarskej
krajine, dblezita pre celkovy obraz krajiny, predstavuje remizky, haje, vetrolamy, sprievodnu
vegetaciu vodnych tokov a komunikacii.

Lesné porasty sa nachadzaju v severozapadnej polovici katastralneho Uzemia v ramci Malych
Karpat, prevazne su to lesné porasty s prirodzenou drevinnou skladbou a vysokou ekologickou
stabilitou. Z hospodarskeho hladiska maju vysoku zasobu drevnej hmoty listnatych drevin.
Plochy lesov podfa udajov Narodného lesnickeho centra k roku 2012 tvoria 2131,7 ha, ¢o
predstavuje 53 % lesnatost uzemia, teda cca 0 12 % vysS8iu lesnatost’ ako je v okrese Pezinok
41 %.

V ramci katastralnych uzemi Svaty Jur a Nestich predstavuju hospodarske lesy 847,9 ha (40
%), ochranné lesy 38,05 ha (2 %) a lesy osobitného urenia 1245,75 ha (58 %).

Lokality Jelenie a Korytd sa nachadzaju v blizkosti resp. v dotyku lesnych porastov Malych
Karpéat a preto je potrebné reSpektovat ochranné pasmo lesa v Sirke 50 m od hranice lesa
v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov.

Genofondové lokality

V navrhovanych lokalitach nie je evidovana Ziadna genofondova lokalita fauny a flory.

16. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Sucast'ou navrhu rieSenia je aj navrh verejného dopravného a technického vybavenia, ktorého
realizacia je nevyhnutne potrebné pre prevadzkovu funkénost' v rieSenych lokalitach Jelenie a

Koryta. Jedna sa o:

Dopravné vybavenie

- Z hladiska dopravnej obsluhy v rieSenych lokalitach Jelenie a Koryta je navrh dopravnej
obsluhy primerany potrebam rieSeného funkéného vyuzitia. Nakolko funkcia byvania




v rieSenych lokalitach je zakazanou funkciou su rieSené lokality napojené na dopravny
systém nasledujucim spésobom:

a) lokalita Koryt4 disponuje napojenim z ucelovej komunikacie, ktora
nie je mestskou komunikéaciou,

b) lokalita Jelenie bude napojena prostrednictvom novej ucelovej
komunikacie, ktora nadviaZze na existujucu ucCelovu komunikaciu,
ktor& nie je zaradnd medzi mestské komunikécie.

- Existujuce a navrhované ucelové komunikacie su navrhnuté pre ciefovy stav v kategorii
miestnej obsluznej komunikacie (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky 2 m
v stlade s STN 73 6110, oprava 1.

- Pre jednotlivé objekty a zariadenia je potrebné v dalSich stuprioch projektove;j
dokumentacie vypoc€et narokov statickej dopravy riesit podla poziadaviek STN 73 6110,
oprava 1, alebo vtom Case plathom zneni prislusnej EN, resp. STN a vychadzat zo
stupfia automobilizacie — 1:5, pri defbe dopravnej prace v pomere IAD — 20%, ostatné
druhy dopravy — 80%.

Z hladiska dopravného planovania navrh re$pektuje zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon®) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade s STN
73 6110, oprava 1.

Vyuzitie polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je viazané na spracovanie hrozna
a produkciu vina, ako miestnej Specifickej formy polnohospodarskej vyroby, doplnenenej
o sprievodné funkcie, z tohto dévodu neddjde k rozSireniu zastavaného uzemia mesta Svaty
Jur. Tento fakt z hladiska dopravného planovania znamend, Ze navrhované funkéné vyuzitie
zanedbatelne zvysi intenzitu dopravy v rdmci mesta Svaty Jur.

Z hladiska dopravnej obsluhy v rieSenych lokalitdch Jelenie a Koryta, vzhfadom na nizku
hustotu zastavby a osidlenia, nebude potrebné navrhnut verejni mestsku dopravu.

Technické vybavenie

ELEKTRICKA ENERGIA

Zakladné udaje

Vybrana Polnohospodarska vinohradnicka usadlost - lokalita JELENIE (ozn. ¢€.: 1) sa
nachadza vo Svatom Jure, okr. Pezinok. Usadlost bude sluzit na spracovanie hrozna z
okolitych vinic, vyrobu vina, jeho skladovanie a flasSkovanie. Vlastny objekt bude pozostavat zo
suterénu (sklad vina), prizemia (vyroba + pomocné prevadzky) a podkrovia.

Bilancie potrieb el. energie

Predpokladané bilancie el. energie (stavebna Cast, tg. Cast, ostatné) :

Pi = 65kWw,

Pp = 30 kw.

Z&asobovanie el. energiou

Zakladné technické udaje :

Napatové sustavy: NN - 3PEN str. 50 Hz, 400/230V/ TN -C
Ochrana pred Urazom elektrickym prudom:
Zivé Casti NN - izolovanim, zabranou alebo krytom, prekazkami,

umiestn. mimo dosabh.
NN - samocinnym odpojenim od zdroja napajania
- doplnkovym pospéajanim

Nezivé Casti
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Stupen dolezitosti dod. el. energie:
Bilancie odberu el. energie stavby :

3. stupen STN 341610

Pi = 65kwW

Pp = 30 kW.

Navrhované elektrické zariadenia, ktoré budd budované patria do skupiny B podfa prilohy 1 -
vyhlasky MPS VR SR €. 508/2009 Z.z.

RieSenie zasobovania elektrickou energiou bude z distribucnej siete energetiky.

Technickeé rieSenie.

Z jestvujucej stoziarovej TS 10 vo Svatom Juri je smerom k predmetnej lokalite trasované
vzdusné vedenie NN pozostavajuce: 1x lano AlFe a 1x spletany vodi¢ NN.

Vedenie NN — land AlFe — sa od TS 10 az po posledny beténovy stoziar NN zrekonstruje na
spletany vodi¢ NN. Pri poslednom podpernom bode vzduSného vedenia NN sa zrealizuje
rozvadza€ merania el. energie tejto usadlosti.

Od rozvadzaca merania bude zemnym kablom napojena predmetna usadlost.

Rozvod NN bude v prevaznej Casti svojej trasy ulozeny v zemi v pieskovom 16zku a zakryty
tehlou.

Pri krizovani komunikacie, potokov, miestnych prekazok a ostatnych inz. sieti budu kabel
vtiahnuty do chranicky.

UloZenie kabla NN musi v sulade s STN 33 2000-5-52 a 736005 (priestorové ulozZenie).

Zakladné udaje

Vybrana Polnohospodarska vinohradnicka usadlost - lokalita KORYTA (ozn. &.: 2) sa
nachadza vo Svatom Jure, okr. Pezinok. Usadlost bude sluzit na spracovanie hrozna z
okolitych vinic, vyrobu vina, jeho skladovanie a flaSkovanie. Vlastny objekt bude pozostavat zo
suterénu (sklad vina), prizemia (vyroba + pomocné prevadzky) a podkrovia.

Bilancie potrieb el. energie

Predpokladané bilancie el. energie (stavebna Cast, tg. Cast, ostatné) :

Pi = 65KkW,

Pp = 30 kW.

Zasobovanie el. energiou

Zakladneé technické udaje :

Napatové sustavy: NN - 3PEN str. 50 Hz, 400/230V/ TN-C
Ochrana pred urazom elektrickym prudom :
Zivé Casti NN - izolovanim, zabranou alebo krytom, prekazkami,

umiestn. mimo dosabh.
NN - samocCinnym odpojenim od zdroja napajania
- doplnkovym pospéajanim
Stupen délezitosti dod. el. energie: 3. stupenn  STN 341610
Bilancie odberu el. energie stavby: Pi = 65 kwW

Pp = 30 kW.
Navrhované elektrické zariadenia, ktoré budi budované patria do skupiny B podla prilohy 1 -
vyhlasky MPS VR SR €. 508/2009 Z.z.
RieSenie zasobovania elektrickou energiou bude z distribuCnej siete energetiky.
Technickeé rieSenie.
V sucCasnosti je tato lokalita (Uzemie) stavby zasobovana el. energiou zo vzdusného vedenia
NN (spletany vodi€). Pre pokrytie horeuvedenych bilancii el. bilancii — v pripade potreby sa v
jestvujucom rozvadzaci merania vymeni isti¢ pred elektromerom za vacsi. Od rozvadzaca
merania bude novym zemnym kablom napojen& predmetna usadlost.
Rozvod NN bude v prevaznej Casti svojej trasy ulozeny v zemi v pieskovom 16zku a zakryty
tehlou.
Pri krizovani komunikacie a ostatnych inz. sieti budu kabel vtiahnuty do chranicky.

Nezivé Casti




Ulozenie kabla NN musi v sulade s STN 33 2000-5-52 a 736005 (priestorové ulozenie).
ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Mesto Svaty Jur ma najvy$Si podiel az 83,4%-ny odkanalizovanych obyvatefov okresu
Pezinok. Cistiarefi odpadovych vod vo Svatom Jure ako aj inych mestach regionu je
hydraulicky pretazena. Ztohto dévodu sa navrhuje Malokarpatsky region odkanalizovat
v dvoch hlavnych povodiach:

a) Povodie A predstavuje oblast medzi UCOV Bratislava — Vrakufia a Modrou so
zaUstenim splaskovych vod do UCOV Bratislava — Vrakunia,

b) Povodie B predstavuje oblast Svaty Jur, pricom splaskové odpadové vody su zaustené
do zberaca E stokovej siete mesta Bratislava.

Kanalizacia splaskova

V rieSenych lokalitach Jelenie a Koryta nie je navrhnuté verejné kanalizicia z tohto dévodu:

- splaskové vody z objektov budu odvadzané gravitatne zvodovymi potrubiami do
aredlovej splaskovej kanalizacie abudu zaustené do novovybudovanych
prefabrikovanych vodotesnych Zamp KLARTEC KL AN20, obsahu min. 20m3.

- Zumpy budd osadené pri oploteni v zeleni a budu opatrené poklopom ¢$600. Odvetranie
zamp bude privodnymi potrubiami kanalizacie. Vyberanie Zump bude raz za 21 dni,
podla potreby.

- Na trase aredlovej kanalizacie budu osadené plastové kanalizatné Sachty ¢400 s
liatinovymi nevetranymi poklopmi. Budu sluzit na kontrolu a Cistenie aredlovej
kanalizacie.

Kanalizacia dazd'ova

Pre odvodnenie dazdovych vdd zo striech zariadeni, parkovisk a spevnenych pléch bude sluzit
dazdova kanalizacia. Dazdové vody z parkovacich ploch su navrhnuté na precistenie
v odluovacoch ropnych latok.

Dazdové vody zo striech usadlosti budl odvadzané gravitatne vonkajSimi dazdovymi
odpadovymi potrubiami. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvazdané do arealove;j
dazdovej kanalizacie, ktora je zaustena do prefabrikovanych vsakovacich $acht s priemerom
1000 mm, alebo do ELVA blokov. Vsakovacie Sachty su osadené v zeleni na pozemku
usadlosti.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Usadlosti su navrhnuté v Uzemiach kde nie je navrhnuty verejny vodovodny rad. Usadlosti
budld zasobované pithou vodou z novonavrhovany studni, ktoré budd vybudované na
pozemkoch usadlosti. Nad kazdou studrfiou bude vybudovana armaturna Sachta, kde bude
osadena domaca vodareri (Grundfos SQ 3-105). Sachta bude monolitickd so stupadlami
a bude opatrena poklopom 900x900 mm, ktory bude tepelne izolovany (teplota v Sachte = 5°C).
(Podrla zistenej vysky hladiny vody sa urci presny typ Cerpadla. Podla kvality vody sa urCi Ci je
potrebna Uprava vody).

Vodovodné potrubie dimenzie DN80 od armaturnej Sachty do objektu bude ulozené v zemi.

Za vstupom potrubia do objektu bude na potrubi osadeny hlavny uzaver vody prislusnej
dimenzie.
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VypocCet mnozZstva potreby vody je spracovany podfa Vyhlasky ¢€.684/2006 Ministerstva
Zivotného prostredia SR zo dna 14.11.2006:
priemerna dennd potreba Qp 6 0sbéb x 145 l/os.d =
maximalna denna potreba Qm (Qp .1,4)1 218 I/den =

0,21

maximalna hodinova potreba Qh ( 24 )
ro¢na potreba vody Qr =

870 1/den =0,010 /s
0,014 /s

106,57 1/h = 0,029 I/s
317,55 m3/rok

ZASOBOVANIE PLYNOM

RieSené lokality Jelenie a Koryta nie su navrhnuté na zasobovanie plynom.

TELEKOMUNIKACIE

RieSené lokality Jelenie a Koryta budi napojené na telekomunikané zariadenia alternativnych
telekomunikacnych operatorov. Trasy telekomunikaénych vedeni budl viazané na dopravné
koridory ucelovych komunik@cii.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktlry reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infrastruktuary a ich ochranné pasma.

-V pripade lokality Koryta je potrebné preverit v podrobnej dokumentacii ¢i zamer nie je
v kolizii s vodojemom Podhradie a jeho zasobnym potrubim DN 150 a DN 200.

-V pripade lokality Jelenie je potrebné preverit v podrobnej dokumentacii & zamer nie je
v kolizii s rezervovanym Uzemim pre vystavbu novej elektrickej stanice 400/110 kV
Vajnory a koridor nového 2x400 kV vedenia pre zaustenie jedného potahu existujuceho
2x400 kV vedenia V498/8499, ktory je situovany v juznom okraji katastralneho uzemia
mesta Svaty Jur.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh
reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu Upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia
zaroven reSpektuje ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona C.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho
vykonavajuacich predpisov aj ochranné pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona €.
656/2004 Z.z. 0 energetike v platnom zneni a jeho vykonavajlcich predpisov.

ODPADY

Zmenami_a Doplnkami_Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
neddjde k zmene spbsobu nakladania s odpadmi v rdmci mesta. Mesto Svaty Jur je podfa
zdkona o odpadoch €. 223/2001 Z.z. zodpovedné za nakladanie a likvidaciu komunalneho
a drobného stavebného odpadu, ktory vznikd na jeho Uzemi. Odpad v meste je separovany.
Tieto druhy odpadov st podla vyhlasky MZP SR &. 284/2001 Z.z. (katalég odpadov) v zneni
vyhlasky MZP SR ¢&. 409/2002 Z.z. zaradené do druhov odpadov.




17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hfadiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

17.1 Znecistenie ovzdusia

OvzduSie je najvyraznejSie poSkodenou zloZzkou Zivotného prostredia. V rdmci okresu je
ovplyvnené existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia,
automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

V ramci Environmentalne regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2010) sa rie$ené Gzemie
nachaddza v SirSom okoli Bratislavskej zatazenej oblasti, av8ak vdaka priaznivym
geomorfologickym a klimatickym podmienkam je prostredie vyhovujuce.

V okrese Pezinok bolo vroku 2010 evidovanych 84 prevadzkovatelov zdrojov, ktori
prevadzkovali 115 zdrojov znecistovania ovzduSia, z toho 8 velkych zdrojov znecistovania
ovzduSia a 107 strednych zdrojov znecistovania ovzdusia.

K najvyznamnejSim stacionarnym zdrojom znecistenia ovzdus$ia v okrese Pezinok za rok 2010
patrili: Univolt-Remat s.r.o0., Pezinok, Ministerstvo obrany SR, Posadkova sprava budov
Bratislava, Pezinské tehelne — Panelaren a.s., Pezinok, MACH HYDINA BUDMERICE s. r. o,
ProOvo a.s. Svaty Jur a dalSie.

Z vyvoja mnozstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2001 az 2011
(NEIS, 2012) vyplyva, Ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok v okrese Pezinok ma priaznivy
charakter, nakolko mnozstvo SO, a TZL je stabilné a mnozstvo NO, a CO ma len mierne
stupajucu tendenciu.

V k. 0. Svaty Jur si evidované stredné zdroje znedistovania ovzdusia (ZS Svaty Jur,
Masoprodukt Svéty Jur a. s., Pivovar Codecon s. r. 0., A. G. Expert s. r. 0. a SHMU stredisko
Maly Javornik) a malé zdroje znedistovania ovzdusia (PD Svaty Jur, JV Intersad, Zeleznice
SR, Autoservis Marian a Palo).

Zdroje znecistovania ovzduSia v meste Svaty Jur predstavuju vacsinou plynové kotolne,
prevadzka dopravy na ceste 11/502, prach z nespevnenych pléch a polnohospodarskej pody.

Tab. 2 Vyvoj mnozstva zakl. znedistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2001 - 2011

Rok SO, (t) NO; (t) CO(t) TZL(t)
2001 86,49 58,46 66,30 91,96
2002 41,37 49,38 45,14 70,48
2003 17,44 40,18 33,43 13,29
2004 17,15 40,11 47,33 7,04
2005 11,27 34,02 44,29 11,49
2006 10,46 33,69 40,56 10,25
2007 9,15 33,74 36,32 9,77
2008 9,41 31,76 35,89 14,04
2009 9,34 25,95 32,85 8,95
2010 10,878 25,081 37,352 9,61
2011 11,294 26,171 41,64 10,381

Zdroj: NEIS, 2012
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Graf 1 Vyvoj mnozstva zakl. znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2006 - 2011 (NEIS, 2012)
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17.2 Kvalita véd
Hodnotenie kvality povrchovej vody

Z hladiska hydrologickeého clenenia zaradujeme rieSené Uzemie do povodia Dunaja, v ramci
Ciastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkové povodie Vahu sa v rieSenom uzemi Cleni na
zakladné povodie - Maly Dunaj po ustie Ciernej vody (4-21-15).

Katastralnymi Uzemiami mesta pretekaju vody Surskeho kanala, Staromlynského potoka ako
ramena Jurského potoka, Fofovského potoka a Racieho potoka. Mestom preteka Jursky potok,
ktorého pramennou oblastou su zalesnené vychodné svahy Malych Karpat nad mestom.
Plocha jeho povodia je cca 6,3 km? a priemerny roény prietok 40-50 I/s. Potok pretekd mestom
v smere SV-JV a vlieva sa do Surskeho kandla. V tejto trase je &iastoéne kryty. Sursky kanal
preteka juznym okrajom sidla a bol vybudovany ako odvodovy zachytny kanal a odvadza vody
do neho stekajuce po obvode Prirodnej rezervacie do Malého Dunaja. Nizka kvalita vody
Surskeho kanala je ovplyvnena antropogénnou &innostou, komunalnymi a priemyselnymi
odpadovymi vodami a polnohospodarskou ¢innostou.

Hodnotenie kvality povrchovych vod sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorSich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v Utvaroch
povrchovych vod. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo €. 2
kNV & 269/2010 Z. z. hovori o vyhovujucej/nevyhovujucej kvalite vody a v pripade
negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie opatreni. Kvalita povrchovych véd sa hodnoti




v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym poziadavkam na kvalitu povrchovych
vod.

V blizkosti navrhovanych lokalit ani v k. 0. Svéaty Jur sa nenachadza ziadny sledovany profil na
kvalitu povrchovych vod.

Hodnotenie kvality podzemnej vody

Doteraz pouzivané rozdelenie monitorovacich objektov do 26 vodohospodarsky vyznamnych
oblasti sa vsulade s poziadavkami Ramcovej smernice o vodach nahradilo 75 vodnymi
utvarmi, priCom 16 je kvartérnych a 59 predkvartérnych. Hodnotenie kvality podzemnych vod je
v zmysle Vyhlasky €. 354/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poZiadavky na vodu urCenu na
ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu. Znecistenie podzemnych
vod pochadza z infiltracie povrchovych vod do rie€nych sedimentov z priemyselnych hnojiv,
znecistenych zrazkovych véd, skladok odpadov, odpadovych véd a pofnohospodarstva.

Pre ochranu podzemnej vody budu splaskové vody z objektov odvadzané gravitaCne
zvodovymi potrubiami do arealovej splaskovej kanalizacie abudld zalstené do
novovybudovanych prefabrikovanych vodotesnych Zump KLARTEC KL AN20, obsahu min.
20m3. Dazdové vody z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odlu¢ovacoch ropnych
latok.

K. 0. Svaty Jur sa nachadza v nasledovnych tutvaroch podzemnych vod:

SK100030P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodia Vah

Do utvaru SK100030P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodia Vah zasahuje juhovychodna polovica k. 0. Svaty Jur. Medzizrnové podzemné
vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy oblasti povodia Vah su ovplyviiované
antropogénnou ¢innostou. Z hfadiska poZiadaviek nariadenia vlady pre vodu ur¢enu na fudsku
spotrebu vo vacsine objektov namerané vysoké koncentracie zeleza (Fece.) @ manganu (Mn).
V skupine zakladnycy fyzikalno-chemickych ukazovatefov prekrocila limitnd hodnotu NO3™ a to
vplyvom vyznamného vyuZzivania uzemia na pofnohospodarsku €innost. PrekroCenia CI’, ako
doésledok produkcie komunalonych odpadov a odpadovych véd neboli na rozdiel od minulého
roku zaznamenané. Okrem vy$$ie spominanych parametrov boli prekroéené aj SO4%. Vplyv
antropogénneho znecistenia na podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodi aVah sa prejavuje v celom utvare a dokumentuju ho nadmerné hdnoty TOC zo
skupony vsSeobecnych organickych latok. PrekroCenia limitnych hodnét Specifickych
organickych latok zo skupiny pesticidov boli zistené v pripade atrazinu, prometrynu,
metamitronu a desetylatrazinu. V pozdemnych vodach tohto utvaru bola zistena pritomnost
Sirokej Skaly Soeicifickych organickych latok. V k. 0. Svaty Jur sa nenachadzaju monitorovacie
objekty, najblizsie monitorovacie objekty si 071390 Vajnory - $trkovisko a 270390 Sprinclov
majer. Preto Udaje o kvalite o podzemnej vode je potrebné povazovat za orientacné.
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Ukazovatele prekracujuce prahové a limitné hodnoty v obj. Gtvaru SK1000300P v r. 2010 a 2007

C. objektu | Nézov objektu Ukazovatele prekracujuce prahové Ukazovatele prekracujuce prahové
a limitné hodnoty v r. 2010 a limitné hodnoty v r. 2007
Prahova hodnota | Limitna hodnota | Prahova hodnota | Limitna hodnota

270390 Sprinclov majer As, Fe, Fe”", Mn | As, Fe, Fe”*, Mn | As, Fe, Fe*", Mn | Fe, Fe*", Mn
071390 Vajnory Strkovisko | CI', Metamitron, Metamitron, Mn - -
Mn, SO4*

Zdroj: Kvalita podzemnych vod na Slovensku 2010, SHMU 2011, Kvalita podzemnych véd na Slovensku 2007, SHMU 2009

SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti
povodia Vah

Do Gtvaru SK2001000P zasahuje juhovychodn& polovica k. 0. Svaty Jur. V k. U. Svaty Jur ani
v jeho blizkosti sa nenachadzaju monitorovacie objekty, preto nie je mozné presne definovat
znecistenie podzemnych véd v predkvartérnom utvare SK2001000P. Vo vSetkych vrtoch
zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2010 prekroCené limitné hodnoty
ukazovatelov Fecer., Fe?* a Mn, ktoré patria k najéastejsie prekraovanym ukazovatefom. Dalej
doslo k prekroéeniu hodnét NO3', CI', SO4* a H.S.

S200030FK Puklinové a krasovo-puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat obalsti
povodia Vah

Severozapadna Cast k. U. Svaty Jur ako aj navrhované lokality sa nachadzaju v utvare
S200030FK Puklinové a krasovo-puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat obalsti povodia
Vah. V tomto utvare doSlo v roku 2010 4-krat k prekroCeniu limitnej hodnoty pH v objekte
20799 Jur pri Bratislave (6,28 - 6,39). Vtomto objekte boli zistené aj prekroCenia limitu
ukazovatelov zo skupiny polycyklickych aromatickych uhlovodikov - chryzén (0,108 pg.l™),
fluorantén (0,166 pg.I") a pyrén (0,184 pg.I™).

17.3. Hluk a vibracie.

Hluk a vibracie patria k najvaznejsim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, av$ak vplyvaju aj na
zivoCiSstvo. Negativne pbsobia na zdravotny stav ludi, vyvolavaju poruchy sluchu, psychiky a
zapriCinuju neurdzy. Vibracie su aj posSkodzujucim faktorom stavieb a konStrukcii. V ramci
mesta Svaty Jur predstavuju bodové zdroje hluku malé vyrobné prevadzky. Liniovym zdrojom
hluku je automobilova doprava na ceste [1/502, miestnych uc€elovych komunikaciach
a zelezni¢na doprava, ktora neprechadza zaujmovym tzemim.

V ramci navrhovanych lokalit nie je predpoklad, Ze hladiny hluku budu prekrocené a ani
neddjde k vzniku novych zdrojov hluku, ktoré by mohli negativne vplyvat na ludi ako aj Zivotné
prostredie. Pri realizacii Cinnosti je potrebné v maximalnej miere realizovat vSetky dostupné
opatrenia, ktoré zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajsSie a
vnutorné prostredie v zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

17.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Podra Atlasu krajiny (MZP SR, 2002) sa navrhované lokality nachadzaju v oblasti so strednym
radénovym rizikom, preto nie je potrebné realizovat Specialne protiradénové opatrenia.




17.5 Fyzikélna degradécia pod

Z hladiska rozS8irenia a vyznamu su v zaujmovom uzemi relevantné hlavne procesy fyzikalnej
degradacie, z ktorych je najdolezitejSia vodna er6zia. Vodna erdzia pddy je proces
uvolhovania, transportu a sedimentacie pédnych Castic vplyvom energie povrchovo tecucej
(prevazne dazdovej) vody. Podla udajov pédneho portalu VUPOP s pddy v navrhovanych
lokalitach v ramci ohrozenia potencialnou vodnou eréziou zaradené do kategérie ,extrémna“
(strata pody > 30 t/ha/rok).

Veterna erbézia predstavuje degradaCny proces, ktory spdsobuje Skody nielen na
polnohospodarskej pdde a polnohospodarskych plodinach, ale aj zanaSanie komunikacii,
vodnych tokov, vytvaranie navejov a znelistovanie ovzduSia. Veterna erOzia posobi
rozruSovanim pédneho povrchu mechanickou silou vetra (abrazia), odnasanim rozruSovanych
Castic vetrom (deflacia) a ukladanim tychto €astic na inom mieste (akumulacia). Podfa udajov
podneho portalu VUPOP st pddy v navrhovanych lokalitach v ramci ohrozenia potencialnou
veternou erdziou zaradené do kategorie ,extrémna“ (odnos > 75 t/ha).

Zhutnenie pédy je vyznamny proces degradacie pddy, ktory ovplyviuje produkénu funkciu
pddy, ale aj jej nachylnost na iné degradacné procesy pody a krajiny (erézia pody, zaplavy).
Pody v rieSenom Uuzemi nie su nachylné na kompakciu.

17.6 Chemicka degradéacia p6d

Chemicka degradacia pod je spdsobena vplyvom rizikovych latok anorganickej a organickej
povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pésobia Skodlivo na
podu, vyvolavaju zmeny jej fyzikalnych, chemickych a biologickych vlastnosti, negativne
ovplyviuju produkény potencial pbéd, znizuju nutri¢nu, technologicki a senzoricki hodnotu
dopestovanych plodin, alebo negativne vplyvaju na vodu, atmosféru, ako aj zdravie zvierat a
ludi. Ukazovatele chemickej degradacie pdd su spracované z Atlasu krajiny, 2002.

V ramci hodnotenia kontaminacie pdd sa v k. U. Svaty Jur a Nestich nachadzaju relativne Cisté
pody a nekontaminované pddy resp. mierne kontaminované pédy.

17.7 Kontaminacia pod a znec€istenie horninového prostredia

Kontaminacia horninového prostredia uzko suvisi so znecCistenim odpadovych vod
a v hodnotenom uUzemi nie su evidované zdroje zneclistenia véd ani neboli identifikované
environmentalne zataze. Environmentalna zataz je v zmysle geologického zakona
zadefinovana ako znedistenie uUzemia spOsobené cinnostou c¢loveka, ktoré predstavuje
zavazné riziko pre ludské zdravie alebo horninové prostredie, podzemnu vodu a pédu s
vynimkou environmentalnej Skody. Ide o Siroké spektrum Uzemi kontaminovanych
priemyselnou, vojenskou, banskou, dopravnou a polnohospodarskou cinnostou, ale aj
nespravnym nakladanim s odpadom. Register environmentalnych zatazi SR predstavuje
databdzu pravdepodobnych environmentalnych zatazi, environmentalnych zatazi
a sanovanych/rekultivovanych lokalit. V ramci Registra environmentalnych zatazi sa v k. (.
Svaty Jur nachadza environmentélna zataz Brestova — skladka s OP(SK/EZ/PK/665).

Znecdistenie pédy a horninového prostredia v blizkosti navrhovanych lokalit nebolo preukazané.
V minulosti sa na znecisteni polnohospodarsky vyuzivanych pdd vyznamnejSie podielala
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intenzifikacia polnohospodarstva. Pofnohospodarska péda v ramci navrhovanych lokalit bola
a je vyuzivana na extenzivne pestovanie vinica.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSenych lokalit
nepredstavuje negativhy zasah do ochrany a tvorby zivotného prostredia v meste Svaty
Jur.

18.Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
Gzemi a dobyvacich priestorov

Z hladiska prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov
v katastralnom Uzemi mesta Svaty Jur:

- Neeviduju sa objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin,

- Neeviduju sa staré banské diela,

- Nie je urCené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

- Nie sU zaregistrované zosuvy.
V katastralnom Uzemi mesta Svaty Jur su evidované skladky odpadov, ktoré sa nevztahuju na
rieSené uzemie.

V rieSenych Uzemiach Jelenie a Korytd bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch
projektovej dokumentacie zohladnit' obasnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku
stavieb.

19.Vymedzenia ploéch vyzadujucich zvysenu ochranu napr. zaplavové
uzemie, uzemie znehodnotené t'azbou

VrieSenom, zaujmovom Uzemi vzmysle tychto Zmien a Doplnkov Zmeny a Doplnky
Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta nie je potrebné prijat
opatrenia vyzadujuce si zvySenu ochranu.

Z hfadiska ochrany pred povodriami sa rieSené uzemie nenachadza vinundacnom uzemi
a v predmetnej lokalite neboli doteraz zaznamenané povodnové situacie. Nakolko v k.U. mesta
Svaty Jur sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana nerastného bohatstva podla
§ 18 a § 19 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuzivani nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsich predpisov a podla § 20 zakona €. 569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie
je potrebné prijat opatrenia v tychto Zmenach a Doplnkoch Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2012 — lokality Jelenie a Koryta z hladiska sanacie uzemi znehodnotenych tazbou.
Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré zabezpecia
ochranu 0sbb a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah v mimoriadnych situaciach.
Jedna sa najma navrh verejnej dopravnej a technickej infrastruktury a aj podmienky poziarnej
ochrany podfa kapitol €. 16 a 14 tejto spravy.




20.Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polrnohospodarskej pody a lesnej
p6dy na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely
v katastralnom Uzemi mesta Svaty Jur je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z.
oochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy v plathom zneni. Pri spracovani
perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pddy na nepolhohospodarske ucely boli pouZzité
nasledovné podklady:

e Dbonitované pdédno - ekologické jednotky, VUPOP, Bratislava, 2012,

e Kkatastralna mapa mesta Svaty Jur,

e zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pdédy a 0 zmene zakona
€. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e zakon 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve,

e vyhladka MP SR ¢&. 350/2009 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona C.
313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve.

A) Charakteristika p6dnych pomerov

Polnohospodarska péda sa podla bonitovanych pédno - ekologickych jednotiek nachadza
v klimatickom regione dostatoCne teply, suchy, pahorkatinovy, pre ktory je charakteristicka
priemerna teplota vzduchu v januari v intervale -1 - 3 °C a priemerna teplota vo vegetachom
obdobi (IV - IX) v intervale 15 - 16 °C.

Polnohospodarska pdda v lokalite Jelenie je zaradena do bonitnej pédno-ekologickej jednotky
0280881 a v lokalite Korytd do jednotky 0280781. Z hfadiska pbdnych typov sa jedna
0 kambizeme na horninach krystalinika. Kambizeme su trojhorizontové A-B-C poédy, vyvinuté
zo zvetralin vyvretych, metamorfovanych a vulkanickych hornin, prevazne nekarbonatovych
sedimentov paleogénu a neogénu, lokalne tiez z nespevnenych sedimentov, napr. z viatych
pieskov. Kambizeme v obidvoch navrhovanych lokalitach su stredne (obsah skeletu
v povrchovom horizonte 25 - 50 %, v podpovrchovom horizonte 25 - 50 %) az silne skeletovité
(obsah skeletu v povrchovom horizonte 25 - 50 %, v podpovrchovom horizonte nad 50 %).
Z hladiska zrnitosti p6d su zaradené medz ifahké pody (pieso¢naté a hlinitopiesoCnaté).

V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane pofnohospodarskej pddy v zneni neskorsich
predpisov je pdda v rieSenom Uzemi zaradena do 9. kvalitativnej skupiny.

B) Vyhodnotenie  perspektivheho
nepolnohospodarske pouzitie

vyuzitia polnohospodarskej poédy na
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v ramci Zmien
a doplnkov UPN-M Svéty Jur 02/2012 - lokality Jelenie a Koryta je vyhodnotené v zmysle § 13
zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v plathom zneni.
Obidve lokality su navrhnuté na zmenu funkéného vyuzitia zfunkcie plochy
polPnohospodarskej p6dy na funkciu pofnohospodarska vinohradnicka usadlost'.

Polnohospodarska vinohradnicka usadlost je funk&ne definovana v sulade srozvojom
osidlenia a v sulade s podmienkami kapacitného a druhového rozvoja vinohradnickej produkcie
tak, aby ich prevadzka nemala negativny vplyv na zivotné prostredie. Hlavnym cielom navrhu
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polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je ozivenie a revitalizacia historického razu krajiny
v zmysle suvisiacich podmienok podla rozhodnutia Obvodného uUradu v Pezinku o vyhlaseni
OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996.

Lokalita €. 1 Jelenie sa nachadza v centralnej €asti k. u. Svaty Jur na zapadnom svahu doliny
Fofovského potoka v lokalite Jelenie na parcelach ¢.:

e 3708/25, 3708/27 — vinice

e 3708/26 - ostatna plocha

Lokalita ma rozlohu 0,25 ha. Pozemky su v sukromnom vlastnictve. Parcela sa nachadza na
svahovitom teréne terasovitého charakteru a Uzemie je vyuzivana na extenzivne pestovanie
vinica.

Podla vyjadrenia Ustredného kontrolného a skuSobného ustavu polnohospodarskeho
v Bratislave (€. 188/11 z 12.05.2011) vinice na parcelach ¢. 3708/25 a 3708/27 v k. 0. Svaty Jur
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Tab. 3 Prehlad parciel, druh pozemku a vymera lokality €.1 Jelenie

€. parcely Druh pozemku Rozloha (ha)

3708/25 (¢ast) vinice 0,09
3708/27 (¢ast) vinice 0,11
3708/26 (¢ast) ostatné plochy 0,05
Spolu 0,25

Lokalita €. 2 Koryta sa nachadza cca 400 m SV smerom od zastavaného Uzemia obce. Z juhu
a juhovychodu je ohraniCena komplexom produk&énych vinic s prechodnymi krovinami, zo
zapadu susedi s pridomovymi zahradami a zo severu je ohraniena nevyuzivanymi zahradami
a lesnymi porastami Malych Karpat. Lokalita sa nachadza na parcelach ¢&.:

e 1985/3, 1994/3 - vinice

e 1985/4, 1994/4 - ostatné plochy

e 1999/3, 1990 - zastavané plochy a nadvoria

Lokalita m& rozlohu 0,23 ha. Pozemky su v sukromnom vlastnictve. V su€asnosti je uzemie
oplotené a boli na fiom vykonané terénne uUpravy. Zapadna Cast pozemku je v suCasnosti
nevyuzivana resp. boli na fnom vykonané pripravné terénne upravy. Vo vychodnej Casti
pozemku, ktora je vyuzivana na rekreaciu, je postavena zahradna chatka. Pozemok je
zatravneny a s vysokym podielom vzrastlej vegetéacie.

Tab. 4 Prehlad parciel, druh pozemku a vymera lokality €. 2 Koryta

C. parcely Druh pozemku Rozloha (ha)

1994/4 ostatné plochy 0,05
1985/4 ostatné plochy 0,01
1994/3 vinice 0,09
1985/3 vinice 0,05
1999/3 zast. plochy a nadvoria 0,01
1990 zast. plochy a nadvoria 0,02
Spolu: 0,23




(@3] Zhrnutie

Predmetom Zmien a dopinkov UPN-M Svity 02/2012 — Jelenie a Koryta su 2 lokality — Jelenie
a Koryta, ktorych rozloha je spolu 0,48 ha. Z toho polnohospodarska pdda (vinice) navrhnuta
na nepolnohospodarske vyuzitie predstavuje 0,34 ha. Obidve lokality sa nachadzaju mimo
zastavaného Uzemia.

Tab. 5 Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody v lokalitdch Jelenie a Koryta

Celkovy zéber PP Rozloha (ha)

Celkova rozloha 0,48
Z toho pofnohospodarska pdda - vinice 0,34
Z toho nepofnohospodarska péda 0,14

Lokality Jelenie aKorytda su navrhnuté na zmenu funkéného vyuZitia z funkcie
polnohospodarskej pddy na funkciu pofnohospodarska vinohradnicka usadlost.

Produkéné vinohrady a iné pozemky viazané na polnohospodarske, vinohradnicke usadlosti su
definované v grafickej Casti tejto dokumentécie. Kazdej pofnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti prinalezi viac ako 5 ha tejto pédy. Z uvedeného prehladu vyplyva, Ze na kazdych 5 ha
produkénych vinohradov a inych viazanych pozemkov pripadd iba 2.500 m2 pléch
polnohospodarskych, vinohradnickych usadlosti, o predstavuje iba 5% z definovanej pody.
PriCcom z tychto 2.500 m2 usadlosti je mozné zastavat iba 16% €o je vymera 400 m2 a to je
menej ako 1% z 5 ha produkénych vinohradov a inych viazanych pozemkov.

V ramci tychto polnohospodarskych vinohradnickych usadlosti sa pocita s rozvojom funkcie
vyrobnej (spracovania hrozna a produkcia vina), funkcie rekreacnej (ekoturistika, vinna
turistika...) a funkcie prechodného byvania. Navrh rieSenia dotknutych lokalit reSpektuje
vinohradnicku kultarnu krajinu mesta Svéaty Jur a podporuje rozvoj Malokarpatskej
vinohradnickej oblasti.

Odnatim polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely nebude narusena ucelenost
honov, neddjde k stazeniu obhospodarovania polnohospodarskej pbédy a taktiez nedéjde
k fragmentacii polnohospodarskej pddy. Navrhované polnohospodarske usadlosti priamo
nadvazuju na polnohospodarsku pédu (vinice).

V zmysle zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy v zneni neskorsich
predpisov je pbéda v rieSenom uzemi zaradena do 9. kvalitativnej skupiny. V navrhovanych
lokalitach Jelenie a Koryta nie su evidované vybudované hydromelioracné zariadenia v sprave
Hydromelioréacii, S. p.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta 12/2012 - &istopis , autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

19



Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Ziadatel (obstaravatel):
Krayj:
Obvod:

Datum:

Mesto Svaty Jur
Bratislavsky
Pezinok

11.12. 2012

Tab. 6 Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pdde - Zmeny a doplnky UPN-M Svéty Jur 02/2012 — Jelenie a Koryta

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta 12/2012 - &istopis , autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

C. Katastralne Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polfnohosp. | UzZivatel PP Vybudované Casova Ina informacia
lok. | Gzemie lokality pbdy hydromelioraéné etapa
(ha) spolu z toho zariadenia realizacie
(ha) BPEJ vymera
(skupina) | (ha)

1. Jelenie polnohospodarska 0,25 0,20 | 0280881 0,20 | sukromna nie - -

usadlost’ (9) osoba
2. Koryta pofnohospodarska 0,23 0,14 | 0280781 0,14 | sukromna nie - -

usadlost’ (9) osoba
Spolu: - 0,48 0,34 - 0,34 | - - - -
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21.Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno - technickych
dbésledkov

Zaujmové Uzemia je situované severozapadne od intravilanu v lokalitach:
- Koryta: parc. €. 1990, 1994/3, 1994/4, 1985/4, 1985/3, 1999/3,
- Jelenie: parc. €. 3708/25 - Cast, 3708/26 - Cast, 3708/27 - Cast,
v katastralnom Uzemi Svaty Jur, je mimo zastavaného Uzemia mesta.

Lokalita Jelenie sa nachadza v centralnej Casti k. u. Svaty Jur na zapadnom svahu doliny
Fofovského potoka na parcelach &. 3708/25 (vinice), 3708/26 (ostatna plocha) a 3708/27
(vinice). Pozemky sa nachadzaju v svahovitom teréne terasovitého charakteru a su vyuzivané
na extenzivne pestovanie vini¢a. Pozemky su v stkromnom vlastnictve a ich rozloha je 0,25
ha.

Lokalita Koryta sa nachadza cca 400 m SV smerom od zastavaného Uzemia obce. Z juhu
a juhovychodu je ohrani¢ena komplexom produkénych vinic s prechodnymi krovinami, zo
zapadu susedi s pridomovymi zdhradami a zo severu je ohrani¢ena nevyuzivanymi zahradami,
vinicami a lesnymi porastami Malych Karpat. Lokalita sa nachadza na parcelach ¢.: 1985/3,
1994/3 (vinice), 1985/4, 1994/4 (ostatné plochy) a 1999/3, 1990 (zastavané plochy a nadvoria).
Pozemky su v sukromnom vlastnictve aich rozloha je 0,23 ha. V suasnosti je uzemie
oplotené a boli na fiom vykonané terénne upravy. Zapadna Cast pozemku je v sucasnosti
nevyuzivana resp. boli na fiom vykonané pripravné terénne upravy. Vo vychodnej Casti
pozemku, ktora je vyuzivana na rekreaciu, je postavena zahradna chatka. Pozemok je
zatravneny a s vysokym podielom vzrastlej vegetacie.

Dotknuta lokalita Koryta je situovana 50m juzne od hranice vybezku CHVU Malé Karpaty.
Navrhované funkéné vyuzitie uzemia nebude mat negativny vplyv na toto chranené uzemie.
Medzi dotknutou lokalitou a chranenym Gzemim sa nachadza plocha s vysokym podielom
zelene a uzemie je vyuzivané na rekreaciu. Tato plocha tvori pufraénu zénu medzi lesnymi
porastami CHVU Malé Karpaty a dotknutou lokalitou.

Lokalita Jelenie sa nachadza v dotyku s hranicou CHKO Malé Karpaty. Lokalita je sucastou
okrajovej &asti CHVU Malé Karpaty. Navrhované funkéné vyuzitie — polnohospodarska
vinohradnicka usadlost nebude mat’ negativny vplyv na chranené vtacie uzemie.

Podra vyhlasky MZP SR &. 173/2011, ktorou sa meni a dopifa vyhlaska Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa v navrhovanych lokalitach
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

V zmysle Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova
akol., 1993) resp. vzmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov s
obidve lokality su€astou nadregionalneho biokoridoru JV svahy Malych Karpat. Biokoridor je
vymedzeny osovo, bez presného uzemného priemetu. Funkénost biokoridoru je otazna,
vzhladom na nizku spojitost a intenzivnu urbanizaciu malokarpatského podhoria. Lokality
Jelenie a Koryta navrhnuté na funkciu pofnohospodarska usadlost nebudu mat negativny
vplyv na prvky RUSES. V zmysle Miestneho tizemného systému ekologickej stability (1995) sa
v blizkosti navrhovanych lokalit nenachadzaju Ziadne prvky MUSES.

Z navrhu rieSenia zaujmovych lokalit, ktoré su navrhnuté ma funkciu polnohospodarska
vinohradnicka usadlost’ nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky ochrany prirody a
krajiny.

Z hladiska ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych dosledkov je mozné
konStatovat, ze Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie
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a Koryta su pozitivnym prispevkom k rozvoju tradi¢nych hodnét na zaklade, ktorych bolo mesto
Svaty Jur sformované. Dalej zmeny a doplnky vytvoria predpoklady pre to, aby sa v meste
akcelerovali sluzby spojené so spracovanim hrozna ako najtypickejSej hospodarskej €innosti
mesta. Uvedené faktory zabezpeclia rozvoj ekonomicko-socialneho potencidlu mesta so
Zelanym ucinkom na celkovu atraktivitu mesta.

Zaroven v zmysle rozpracovaného UPN — R BSK je navrh spracovany v stlade s Principmi

aktivnej ochrany hodnét krajiny, ktoré su, okrem iného, zaloZené na:

- presadzovanim Setrného a Unosného rozvoja Uzemia,

- trvalej pritomnosti ¢loveka v krajine a trvalej starostlivosti ¢loveka o volnu krajinu — cielom je
obraz kulturnej krajiny — polnohospodarskej, rekreacnej krajiny, ato aj so stopami
osidlenia, beznymi v historickej krajine (usadlosti, majere, farmy, hajovne, horarne, klastory,
solitérne obytné stavby).

Navrat Cloveka do krajiny, trvala pritomnost Cloveka v krajine, za predpokladu stanovenia

requlativov Setrného vyuzivania krajiny a trvalej starostlivosti o krajinu je jednou z ciest

udrziavania dobrého stavu prirody a krajiny — vratane cennych /chranenych Uzemi.

22.Zavazna cast’

Zavazné regulativy reSpektuju podmienky €innosti v OP MPR Svéty Jur uvedené v rozhodnuti
Obvodného uradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996,
pravoplatného 20. 5. 1996. Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s
presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia
v Uzemi, stanovuju podmienky vyuzitia Uzemia a umiesthovania stavieb.

Zavazné requlativy Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2012 — lokality
Jelenie _a Korytad dopifiaju_a menia zavazné &asti Uzemného planu mesta Svaty Jur
schvéaleného v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznadéenie ZaD &. 1 UPN),
z1 jala 2009 (oznacenie UPN ZaD ¢.1/2009) anovembra 2010 (oznadenie UPN ZaD
€.2/2009) tykajuce sa rieSenych lokalit Jelenie a Koryta o nasledujuce:

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturno-
historické, kupelné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Requlaény list — Pol'nohospodarskej vinohradnickej usadlosti

Priestoroveé
usporiadanie

Funkcné vyuzitie Podrobné funkéné vyuzZitie

min. vymera 5 ha (50.000 | Produkény vinohrad a iné pozemky viazané
m2) na polnohospodarsku, vinohradnicku
predstavuje vlastnictvo aj | usadlost’

prenajom pozemkov pre
jednu pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost’
Vymera max. 2.500 m2

PolPnohospodarska poda, ako
produkény vinohrad pre pestovanie
hrozna a iné viazané pozemky

Pol'nohospodarska, vinohradnicka usadlost’ Plocha polnohospodarskej vyroby




z vy$Sie uvedenegj plochy
50.000 m2 predstavuje
jednu polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

zachovavat kvalitné dialkové pohlady na
mestska pamiatkovl rezervaciu mesta Svaty
Jur apriehfady do interiérov zastavby
rezervacie, predovSetkym v exponovanych
pohladovych kuzeloch, pohlady z hlavnych
pristupovych ciest do rezervacie, najméa
smerom od Bratislavy, z hlavného cestného
a zelezniéného tahu,

reSpektovat  kultdrnu krajinu tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej Struktury
s ciefom _zachovania, resp. prinavratenia
historickej  sStruktury  vyuzitia _zeme
reprezentovanej pévodnymi___vinicami,
kamennymi murmi _a terasami, historickou
cestnou siefou medzi vinicami, ako
i diverznymi  krajinnymi  Strukturami /sady,
lesiky, kroviny, zahrady, travové porasty,
prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,

z hfadiska funkéného vyuzitia je nutné
zachovavat tradicné vyuzitie pre obytno-
kultdrno-spologensku funkciu, ako
plnohodnotného mestecka S vyraznym
zazemim na polnohospodarstvo -
vinohradnictvo so zvySenym podielom sluzieb
a primestski _ rekreaciu _pre  Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou
malej vyroby a sluZieb, ako aj vyuZitie pre
cestovny ruch /vinarniéky, kratke turistické

trasy cez Malé Karpaty a pod./.

a rekreacného tzemia, kde sa mézu
zriadit' v stlade s rozvojom osidlenia a
v stlade s podmienkami kapacitného a
druhového rozvoja stavby a zariadenia
pre spracovanie hrozna a produkciu
vina, ak ich prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie. Na tejto
ploche sa m6Zu umiestiovat stavby

a zariadenia, ktoré zabezpecuju
poZiadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatel'stva a turistov,

a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou
pre degustaciu vina a produktov

z hrozna vratane stravovania, predaja
vina s malou expoziciou.
Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina,

- lhriska.

Podstatnu ¢ast’ plochy musi tvorit
produkéna aj rekreacna zeleri.

Vymera max. 400 m2

z vySSie uvedenej plochy
2.500 m2 predstavuje
zastavanu plochu pre
jednu polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.
V rozsahu 1 nadzemné
podlazie

s jednopodlaznym
podkrovim

2 podzemné podlazia.

- Maximalna vyska
najvyssej fasady od
pévodného terénu musi
byt menej ako 6m.
Podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssSie ako 1m nad
pévodnym terénom.
Maximalna vyska
najvyssej fasady od
pévodného terénu musi
byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P.
bude na drovni
pévodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne 16
% plochy Polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti, pricom nemdze prekrocit 400 m2. Do
zastavanej plochy sa pocita iba zastavana
plocha 1.N.P.

Uzivanie pofnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz
krajiny, morfolégiu terénu a vodohospodarske
pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti.

Funké&ne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre

degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina

s malou expoziciou, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie

hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané

Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

Pripustné funkéné vyuZitie: umoznuje umiesthovanie stavieb a zariadeni, prislichajucich

k vybaveniu polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti. Najméa nebytové budovy, ako:

- hotel,
- penzion,
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- polnohospodarska budova a sklad.

Zakazujuce funkéné vyuzitie: definuje nepripustné funkcie pre rieSenu pofnohospodéarsku
a vinohradnicku usadlost, ktorymi su: vyrobné prevadzky plochy a zariadenia sulvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad priemyselné skladové
plochy a zariadenia nadradenej technickej infrastruktury. Zakazujlcimi funkciami su aj
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, ktora ma negativny vplyv na Zivotné prostredie.
Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, Studentské domovy, domovy

dochodcov a utulky pre bezdomovcov.

Requlativy urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia vychadzaju z regulativov
urbanistickych, priestorovych, kompozi¢nych a kultdrno-historickych aich hmotovo
a funkéne vyjadruju.

- Regulativy urbanistické, priestorové, kompozi¢né a kulturno-historické su podrobne
rieSené v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost o Zivotné prostredie su podrobne rieSené v bode,
pism. f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
starostlivosti o Zivotné prostredie a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

Requlativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju a reSpektuju
potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

- Regulativy dopravné a technické st podrobne rieSené v bode, pism. d). tejto zavaznej
Casti.

b. Uré€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych pléch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej
legende (zakazy, pripustné spdésoby a koeficienty vyuzitia)

Zavazné regulativy Polnohospodarskych vinohradnickych usadlosti podla tychto Zmien
a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta su
definované nasledujucim spésobom:




Hlavné funkéné vyuzitie:

Priestorové usporiadanie

- vymera Polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti max. 2.500 m2,

- vymera zastavanej plochy max. 400 m2, predstavuje maximalne 16 % plochy
Polnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti,

- maximalna podlaznost - 1 nadzemné podlazie s jednopodlaznym podkrovim,

- maximalna podzemna podlaznost - 2 podzemné podlazia.

- absolutna vyska prieceli stavieb - maximalna vySka najvySSej fasady od pdvodného
terénu musi byt menej ako 6m, pricom podlaha 1.N.P. neméze byt vy$Sie ako 1m nad
pévodnym terénom,

- absolutna vysSka prieceli stavieb - maximalna vySka najvySSej fasady od pdvodného
terénu musi byt menej ako 5m, ak uroven podlahy 1.N.P. bude na urovni pévodného
terénu.

Funkéné vyuzitie

Na ploche polnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti su funkéne Clenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre degustaciu vina a produktov z hrozna vratane
stravovania, predaja vina s malou expoziciou, cca. 100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie hrozna a produkciu vina, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na zZivotné prostredie, cca. 200 m2 zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané Specificki funkciu pre spracovanie hrozna
a produkciu vina, cca. 100 m2 zastavanej plochy, pri zastavanej ploche 400 m2.

Uzivanie pofnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny, morfolégiu terénu a vodohospodarske
pomery.

Pripustné funkéné vyuzitie:

umoznuje umiestriovanie stavieb a zariadeni, prislachajacich k vybaveniu
polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti. Najma nebytové budovy, ako:

- hotel,

- penzion,

- polnohospodarska budova a sklad.

Zakazujuce funkéné vyuzitie:

definuje nepripustné funkcie pre rieSenu polnohospodarsku a vinohradnicku usadlost. ktorymi
su: vyrobné prevadzky plochy a zariadenia suvisiace s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako
aj iné prevadzky, napriklad priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej technickej
infrastruktary. Zakazujucimi funkciami su aj zariadenia pre pofnohospodarsku vyrobu, ktora ma
negativny vplyv na zZivotné prostredie. Zakazujucim funkénym vyuzitim je obytné uzemie, ktoré
obsahuje:
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- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov.

c. Zasady aregulativy na umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia tizemia

Funkéné vyuzitie Polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je funkéne definované:

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche polnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti su
funkéne Clenené na tri Casti:

- Priestory so $pecifickou funkciou pre degustaciu vina a produktov z hrozna vratane
stravovania, predaja vina s malou expoziciou, cca. 100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie hrozna a produkciu vina, ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné prostredie, cca. 200 m2 zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané Specificku funkciu pre spracovanie hrozna
a produkciu vina, cca. 100 m2 zastavanej plochy, pri zastavanej ploche 400 m2.

Uzivanie polnohospodarskej, vinohradnickej usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny, morfolégiu terénu a vodohospodarske
pomery.

d. Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a
technického vybavenia Gzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
navrhuju tieto zasady a regulativy na umiestfiovanie dopravného a technického vybavenia
Uzemia:

Dopravné vybavenie

- Z hladiska dopravnej obsluhy v rieSenych lokalitach Jelenie a Koryta je navrh dopravnej
obsluhy primerany potrebam rieSeného funkéného vyuzitia. Nakolko funkcia byvania
v rieSenych lokalitach je zakazanou funkciou su rieSené lokality napojené na dopravny
systém nasledujucim spésobom:
a) lokalita Koryta disponuje napojenim z ucelovej komunikacie, ktora
nie je mestskou komunikaciou,
b) lokalita Jelenie bude napojena prostrednictvom novej ucelovej
komunikacie, ktora nadviaze na existujucu ucCelovu komunikaciu,
ktora nie je zaradnd medzi mestské komunikacie.




Existujuce a navrhované ucelové komunikacie su navrhnuté pre ciefovy stav v kategorii
miestnej obsluznej komunikacie (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky 2 m
v stlade s STN 73 6110, oprava 1.

- Pre jednotlivé objekty a zariadenia je potrebné v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie vypocet narokov statickej dopravy riesit’ podla poZiadaviek STN 73 6110,
oprava 1, alebo vtom €ase platnom zneni prislusnej EN, resp. STN a vychadzat zo
stupfia automobilizacie — 1:5, pri delbe dopravnej prace v pomere IAD — 20%, ostatné
druhy dopravy — 80%.

Technické vybavenie

- Lokalita JELENIE bude napojena na zariadenia elektrickej energie nasledujucim
spésobom: Z jestvujucej stoZiarovej TS 10 vo Svatom Juri je smerom k predmetne;j
lokalite trasované vzdusné vedenie NN pozostavajuce: 1xlano AlFe a 1x spletany vodi¢
NN. Vedenie NN — land AlFe — sa od TS 10 az po posledny beténovy stoziar NN
zrekonstruje na spletany vodi¢ NN. Pri poslednom podpernom bode vzdusného vedenia
NN sa zrealizuje rozvadzaC merania el. energie tejto usadlosti. Od rozvadzaCa merania
bude zemnym kablom napojena predmetna usadlost.

- Lokalita KORYTA bude napojend na zariadenia elektrickej energie nasledujicim
spésobom: V sucasnosti je tato lokalita (Uzemie) stavby zasobovana el. energiou zo
vzduSného vedenia NN (spletany vodi€). Pre pokrytie horeuvedenych bilancii el. bilancii
— Vv pripade potreby sa v jestvujucom rozvadzacdi merania vymeni isti¢ pred
elektromerom za vacsi. Od rozvadzaca merania bude novym zemnym kablom napojena
predmetna usadlost.

- Splaskové vody z objektov usadlosti budu odvadzané gravitaéne zvodovymi potrubiami
do arealovej splaskovej kanalizacie abudl zaulstené do novovybudovanych
prefabrikovanych vodotesnych Zamp KLARTEC KL AN20, obsahu min. 20m3.

- Dazdové vody zo striech usadlosti budu odvadzané gravitaCne vonkajSimi dazdovymi
odpadovymi potrubiami. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvazdané do
arealovej dazdovej kanalizacie, ktora je zaustena do prefabrikovanych vsakovacich
Sacht s priemerom 1000 mm, alebo do ELVA blokov. Vsakovacie Sachty su osadené
v zeleni na pozemku usadlosti.

- Usadlosti buda zasobované pithou vodou z novonavrhovany studni, ktoré budu
vybudované na pozemkoch wusadlosti. Nad kazdou studfiou bude vybudovana
armatirna $achta, kde bude osadena doméaca vodarer (Grundfos SQ 3-105). Sachta
bude monolitickd so stupadlami a bude opatrena poklopom 900x900 mm, ktory bude
tepelne izolovany (teplota v Sachte = 5°C). (Podla zistenej vySky hladiny vody sa urci
presny typ Cerpadla. Podla kvality vody sa urci &i je potrebna uprava vody).

- Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na dopravné koridory ucelovych
komunikacii.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujicej technickej
infrastruktary a ich ochranné pasma.

-V pripade lokality Koryta je potrebné preverit v podrobnej dokumentacii ¢i zamer nie je
v kolizii s vodojemom Podhradie a jeho zasobnym potrubim DN 150 a DN 200.

-V pripade lokality Jelenie je potrebné preverit v podrobnej dokumentacii ¢i zamer nie je
v kolizii s rezervovanym Uzemim pre vystavbu novej elektrickej stanice 400/110 kV
Vajnory a koridor noveho 2x400 kV vedenia pre zaustenie jedného potahu existujuceho
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2x400 kV vedenia V498/8499, ktory je situovany v juznom okraji katastralneho uzemia
mesta Svaty Jur.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené zakonom ¢. 610/2003 Z.z. Navrh
reSpektuje STN 73 6005 pre priestorovu uUpravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia
zaroven reSpektuje ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona €.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v plathnom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona ¢&.
656/2004 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

e. Zasady a regulativy na zachovanie kultdarnohistorickych hodndét, na
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane pl6ch
zelene

Reqgulativy na zachovanie kultirnohistorickych hodno6t

Podmienky Cinnosti v Ochrannom pasme mestskej pamiatkovej rezervacie (OP MPR) Svaty
Jur smeruju k ochrane hodndét a existujucich kvalit vymedzeného uUzemia, k zvyrazneniu
a doplneniu hodnét, ktoré sa viaZzu na rezervaciu. Z tohto dévodu sa pre Pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost stanovuju nasledujuce zavazné requlativy:

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur
a priehlfady do interiérov zastavby rezervacie, predovsetkym v exponovanych pohladovych
kuzeloch, pohfady z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najmad smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a Zelezni¢ného tahu,

- reSpektovat’ kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s cielom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuZitia zeme reprezentovanej
pévodnymi vinicami, kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi
vinicami, ako i diverznymi krajinnymi Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, prirodzené koryta potokov/ vramci krajinného spolup6sobenia sidla s okolitou
krajinou ochranit’' v maximalnej moznej miere,

- z hfadiska funkéného vyuzitia je nutné zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultirno-
spoloCensku  funkciu, ako plnohodnotného mesteCka s vyraznym zazemim na
polnohospodarstvo — vinohradnictvo so zvySenym podielom sluzieb a primestsku rekreaciu
pre Bratislavu /pohostinské a ubytovacie sluZzby/ so sietou malej vyroby a sluZieb, ako aj
vyuzitie pre cestovny ruch /vinarni€ky, kratke turistické trasy cez Malé Karpaty a pod./.

Dalej v zmysle OP MPR Svéty Jur je nevyhnutné dodrziavat podmienky uréené v Zasadach
pamiatkovej starostlivosti o pamiatkovl rezervaciu Svaty Jur, vypracované Pamiatkovym
aradom Bratislava v roku 1989 s ciefom ochranovat Génia loci hodnotnej historickej Struktury,
veduty, panordmy a siluety mesta Svaty Jur.

Requlativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene




a. Uzemn& ochrana
V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
plati v celom rieSenom uUzemi, teda aj v navrhovanych lokalitdch Jelenie a Koryta prvy
stupen ochrany.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa

v k. 0. Svaty Jur a Nestich (v dotyku navrhovanych lokalit) nachadza chranené uzemie:

— Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty - vyhlasena vyhlaskou MK SSR €. 64/1976 Zb.
zo diia 5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR €. 287/1994 Z. z., novelizovana Vyhlaskou
MZP SR &. 138/2001 Z. z. zo dna 30. marca 2001. V zmysle zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v chranenom Uzemi 2.
stupen ochrany.

b. NATURA 2000

V rdmci sustavy chranenych tzemi NATURA 2000 sa v k. U. Svaty Jur a Nestich nachadza:

— Chranené vtaéie Gzemie Malé Karpaty - vyhlasené Vyhlaskou MZP SR &. 216/2005 Z. z.
z dévodu ochrany biotopov druhov vtadkov eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych
druhov vtakov sokola raroha, vCelara lesného, datla prostredného, vyra skalného, lelka
lesného, bociana Cierneho, datla bielochrbtého, datfa hnedkavého, datla Cierneho, sokola
stahovavého, mucharika bielokrkého, mucharika ¢ervenohrdlého, strakosa
Cervenochrbtého, Zlny sivej, penice jarabej, prepelice polnej, krutihlava hnedého, muchara
sivého, Zltochvosta lesného, pfhlaviara Ciernohlavého, hrdlicky pofnej a orla kralovského a
zabezpecenia ich prezitia a rozmnoZzZovania.

Dotknuta lokalita Korytd je situovana na juznej hranici vybezku CHVU Malé Karpaty.
Navrhované funk&né vyuzitie uzemia nebude mat negativny vplyv na toto chranené uzemie,
nakolko spolo€na hranica je cca 40 m. V tejto Casti uzemia sa nachadza plocha s vysokym
podielom zelene a uzemie je vyuzivané na rekreaciu. Tato plocha tvori pufraénd zénu medzi
lesnymi porastami CHVU Malé Karpaty a dotknutou lokalitou.

Lokalita Jelenie sa nachadza v dotyku s hranicou CHKO Malé Karpaty. Lokalita je sucastou
okrajovej &asti CHVU Malé Karpaty. Navrhované funkéné vyuzitie — polnohospodarska
usadlost nebude mat negativny vplyv na chranené vtacie tzemie.

a. Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu
Podla vyhlasky MZP SR &. 173/2011, ktorou sa meni a dopifa vyhlaska Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa v navrhovanych lokalitach
nenachadzaju biotopy euréopskeho ani narodného vyznamu.

b. Uzemny systém ekologickej stability

Prvky Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability suU spracované v zmysle
Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a dopinkov a UPN-M Svéty
Jur (2004). V zmysle tychto dokumentov sa v dotyku s navrhovanou lokalitou nachadza
Regionalne biocentrum Nad Jurom. Obidve lokality su su€astou nadregionalneho biokoridoru
JV svahy Malych Karpat. Biokoridor je vymedzeny osovo, bez presného Uzemného priemetu.
Funkénost biokoridoru je otazna, vzhladom na nizku spojitost a intenzivnu urbanizaciu
malokarpatského podhoria. Lokality Jelenie aKoryta navrhnuté na funkciu
pofnohospodarska vinohradnicka usadlost’ nebudu mat’ negativny vplyv na prvky
RUSES.
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Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne uzemie Svaty Jur a Nestich
spracovany v roku 1995 firmou PSB — EKO a vychadzal z RUSES okresu Bratislava - vidiek z
roku 1993, pred schvalenim UPN VUC Bratislavského regiénu. Jeho ciefom bolo zachovanie
biodiverzity a stabilizovania krajiny systémom opatreni. V zmysle tohto dokumentu sa
v blizkosti navrhovanych lokalit nenachadzaja ziadne prvky MUSES.

f.  Zasady aregulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Produkéné vinohrady a iné pozemky viazané na polnohospodarske, vinohradnicke usadlosti su
definované v grafickej Casti tejto dokumetacie. Kazdej polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti prinalezi viac ako 5 ha tejto pédy. Z uvedeného prehladu vyplyva, Ze na kazdych 5
ha produkénych vinohradov ainych viazanych pozemkov pripada iba 2.500 m2 pléch
polnohospodarskych, vinohradnickych usadlosti, ¢o predstavuje iba 5% z definovanej pdody.
Pricom z tychto 2.500 m2 tvoriacich usadlost je mozné zastavat iba 16% €o je vymera 400 m2
a tato plocha predstavuje menej ako 1% z 5 ha produkénych vinohradov a inych pozemkov
viazanych na pofnohospodarske, vinohradnicke usadlosti.

Z navrhu rieSenia nevyplyvaju Ziadne zavazné vplyvy na prvky ochrany prirody a krajiny.
Samotna polnohospodarska vinohradnicka usadlost bude obsahovat viac ako 80% svojej
plochy nezastavané pozemky, ktoré budu vyuZivané najma pre ihriska a produkénu aj
rekreacnu zelen. Uvedené plochy budu pésobit ako ekostabilizacna zeler. Usadlost nebude
navrhnuta na zaradenie do zastaveného Uzemia mesta a tym bude jej charakter ako sucast
kulturnej krajiny dalej definovany. Vyznamnou ekostabilizaCnou plochou budu pufracné zény
medzi hodnotnym prirodnym Uzemim a zastavanymi plochami. Navrhnutymi opatreniami a
vysadbou ekostabilizacnej zelene dbjde k ozeleneniu scenérie.

g. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V sUéasnosti rieSené zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2012 — lokality Jelenie a Korytd je kontaktné uUzemie prislichajuce k dvom ucelenym
pozemkom v lokalitach:

- Koryta: parc. €. 1990, 1994/3, 1994/4, 1985/4, 1985/3, 1999/3,

- Jelenie: parc. €. 3708/25 - Cast, 3708/26 - Cast, 3708/27 - Cast,
v katastralnom uUzemi Svaty Jur, je mimo =zastavaného Uzemia mesta. VyuZitie
polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti je viazané na spracovanie hrozna a produkciu
vina, ako miestnej Specifickej formy pofnohospodarskej vyroby, doplnenenej o sprievodné
funkcie, z tohto dévodu nie je potrebné uvazovat z rozSirenim zastavaného uUzemia mesta
Svaty Jur.

h. Vymedzenie ochrannych péasiem
osobitnych predpisov

a chranenych Uzemi podla

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
nenavrhuju vymedzenie novych ochrannych pasiem a chranenych Uzemi. Ochranné
a bezpecnostné pasma verejnej dopravnej a technickej infrastruktary su stanovené prislusnymi




pravnymi predpismi a pri novonavrhovanych zariadeniach verejnej dopravnej a technickej budu
z nich prevzaté.

I Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
nenavrhuju plochy na verejnoprospesné stavby.

B Uréenie na ktoré c¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ utzemny
plan zény

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
neurcuju uzemie, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény.

k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta
nenavrhuju verejnoprospesné stavby.

l. Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznej casti Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality
Jelenie a Koryta je graficky znazornena vo vykrese €. 7. Zavaznou Castou rieSenia je aj
nasledujuci regulacny list Polnohospodarskej vinohradnickej usadlosti.
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Requlacny list — Po’nohospodarskej vinohradnickej usadlosti

Priestorové usporiadanie

Funkcné vyuzitie

Podrobné funkcné vyuZitie

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prendjom pozemkov pre jednu
pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Produkény vinohrad a iné pozemky
viazané na pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost’

Pol'nohospodarska poda, ako produkény
vinohrad pre pestovanie hrozna a iné
viazané pozemky

Vymera max. 2.500 m2 z vysSie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Pol'nohospodarska, vinohradnicka
usadlost’

zachovavat kvalitné dialkové pohlady na
mestskd pamiatkovl rezervaciu mesta
Svaty Jur apriehfady do interiérov
zastavby rezervacie, predovSetkym
v exponovanych pohladovych kuzefoch,
pohlady z hlavnych pristupovych ciest do
rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a Zelezniéného tahu,
reSpektovat _ kulturnu __krajinu__tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej
Struktdry s cielom _zachovania, _resp.
prinavratenia __ historickej  Struktury
vyuzitia zeme reprezentovanej
pévodnymi vinicami, kamennymi_murmi
a terasami, historickou cestnou _sietou
medzi vinicami, ako i diverznymi krajinnymi
Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady,
travové  porasty, prirodzené  koryta
potokov/ vV ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,

z hfadiska funkéného vyuzitia je nutné
zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-
kultrno-spolo¢ensku funkciu, ako
plnohodnotného mestecka s vyraznym
zazemim na  pofnohospodarstvo  —
vinohradnictvo so__zvy$enym podielom
sluzieb  aprimestskd _ rekreaciu __ pre
Bratislavu ___ /pohostinské a ubytovacie
sluzby/ so siefou malej vyroby a sluzieb,
ako aj wvyuzitie pre cestovny ruch
/vinarnicky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Plocha polnohospodarskej vyroby

a rekreacéného Uzemia, kde sa m6zu

zriadit v stlade s rozvojom osidlenia a

v stlade s podmienkami kapacitného a

druhového rozvoja stavby a zariadenia pre

spracovanie hrozna a produkciu vina, ak
ich prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie. Na tejto ploche sa mézu
umiestfiovat stavby a zariadenia, ktoré
zabezpeduju poziadavky kazdodennej
rekreacie byvajuceho obyvatelstva

a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina s malou
expoziciou.

- Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie hrozna
a produkciu vina,

- lhriska.

Podstatnu ¢ast plochy musi tvorit

produkéna aj rekreacna zeler.

Vymera max. 400 m2

z vySSie uvedenej plochy 2.500

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

2 podzemné podlaZia.

- Maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembze byt
vysSie ako 1m nad pbévodnym
terénom.

- Maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P. bude
na urovni pdvodného terénu.

Zastavand plocha, predstavuje maximélne
16 % plochy Polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti, pricom nemoze
prekroCit 400 m2. Do zastavanej plochy sa
pocita iba zastavana plocha 1.N.P.

Uzivanie polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
raz krajiny, morfologiu terénu
a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti.

Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina s malou
expoziciou, cca. 100 m2 zastavanej
plochy, pri zastavanej ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zZivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej ploche
400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie hrozna
a produkciu vina, cca. 100 m2 zastavanej
plochy, pri zastavanej ploche 400 m2.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta 12/2012 - &istopis , autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




Ostatné c¢asti Zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta Svity Jur schvaleného v r. 2004

v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznaéenie ZaD & 1 UPN), z 1 jila 2009

(oznaéenie UPN ZaD ¢.1/2009) a novembra 2010 (oznaéenie UPN ZaD &.2/2009) ostavajl

v platnosti.

23. Dopliujuce udaje

Zoznam priamo oslovenych organov, organizacii a os6b verejného prerokovania

1.
2,
3.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

Mestské zastupitelstvo mesta Svaty Jur,
Slovak Telekom, a.s., Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava 2,
Obvodny drad Zivotného prostredia v Pezinku, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,

- §tatna sprava ochrany prirody,

- $tatna vodnej sprava,

- §tatna sprava ochrany ovzdusia,

- Statna sprava odpadového hospodarstva,
Obvodny pozemkovy Grad Senec, pobo¢ka Pezinok, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,
Obvodny Urad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie, Pezinok, Radni¢né nam. 1,

902 01 Pezinok,
Obvodny drad Pezinok, odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,
Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR, so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26,

Okresné riaditel'stvo PZ Pezinok ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok,
Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok,

. Urad Bratislavského samospravneho kraja,

Sabinovska ul.16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25,
— Odbor regionalneho rozvoja a tzemného planovania,
— Odbor dopravy,
Zapadoslovenska energetika - distribtcia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,
Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29,
SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava 2,
Slovensky pozemkovy fond Bratislava, TrenCianska 55, 821 09 Bratislava,
UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Lamacska 3,P.0.BOX 69, 845 69 Bratislava 45,
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova ul. 17, 811 04 Bratislava 1,

17.
18.
19.
20.
21.

Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, P.O.BOX 19, 826 19 Bratislava,

Slov. zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova ul. 19, 851 01 Bratislava 5,

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska ul. 1, 842 50 Bratislava 4,
Regionalne cesty, Cucoriedkova ul. 6, 827 12 Bratislava 2,

Krajsky Urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikécie v Bratislave,

22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31
32.
33.
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Vajnorska ul. 98/D, 831 03 Bratislava 3,
Slov. vodohospodarsky podnik §.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4,
ZSR GR - odb. stratégie, Klemensova ul. 8, 813 61 Bratislava 1,
Letecky urad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 2,
Urad pre reguléciu Zelezniénej dopravy, Mileti¢ova ul. 19, 820 05 Bratislava 2,
SITEL, s.r.o., Kop&ianska 20/C, 851 01 Bratislava 5,
GTS Slovakia, a.s., Aupark Tower, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava,
Memorex Telex communications SK, Haanova ul. 12, 851 04 Bratislava 5,
Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava 2,
Transpetrol, a.s, Sumavska ul. 38, 821 08 Bratislava 2,
Telekom servis, s.r.o0., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava 3,
QUADIA, a.s., Tolstého ul. 9, 811 06 Bratislava 1,
TELEMONT Slovensko, s.r.o., Trnavska 102, P.O.BOX 88, 820 09 Bratislava 29,

34. SWAN, a.s., Borska ul. 6, 841 04 Bratislava 4,
35. Slovenska elektrizana prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26,
36. Krajsky urad, Staromestska 6, 814 40 Bratislava,
37. Regiondlna veterinarna a potravinova sprava v Senci, Svéatoplukova 50, 903 01 Senec,
38. Bratislava hlavné mesto SR, Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1,
39. Krajsky stavebny urad, Lamacska 8, 845 14, Bratislava,
40. Krajsky pozemkovy Urad v Bratislave, Trenéianska 55, 821 09 Bratislava,
41. Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47, Bratislava,
42. Ministerstvo dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR,
Namestie slobody €. 6 P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava,
43. Ministerstvo ZP SR, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava,
44. Krajsky urad Zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 19, Bratislava,
45, Obec Chorvatsky Grob, Namestie Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob,
46. Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26, Slovensky Grob,
47. Obec Ivanka pri Dunaiji, Stefanikova 12, 900 28, lvanka pri Dunaji,
48. Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok,
49. Obec Borinka, Dlha 110, 900 32 Borinka,
50. Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno,
51. Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach,
52. Mestska Cast Bratislava — Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava,
53. Mestska Cast Bratislava — Ra¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava,
54. Mestska ¢ast' Bratislava — Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48,
55. Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra,
56. Narodna dialni¢na spoloc¢nost, a. s., Mlynské nivy 46, 821 09 Bratislava 2,
57. Krajsky lesny urad, Pekné cesta 19, 831 52 Bratislava,
58. Hydromelioracie $.p., Vrakunské 29, 825 63 Bratislava,
59. Slov. vodohospodarsky podnik $.p., zavod vnatornych véd, 931 01 Samorin.

24.Dokladova c¢ast’, ktora sa po skoncéeni prerokovania navrhu prilozi
k dokumentacii o prerokuvani

Vyhodnotenie pripomienok k oznameniu o zacati obstaravania Zmeny a doplnku
Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012, lokality Jelenie a Koryta
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Subjekt Vyjadrenie €islo Poziadavky Vyrok
zo dia
Letecky Urad SR €. 08392/2012/313- | oznamuije:

002-P/13528 -
zo dna 20.08.2012

Cast rieSeného Uzemia (lokalita Jelenie) sa|zavézné informécia pre
nachadza v ochrannych pasmach | vypracovanie
radiolokacného bodu Velky Javornik, uréenych | predmetnych ZaD
rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-
33/95/0LPZ-7 zo dna 3.2.1995, s obmedzenim
pre tuto Cast k.u.:

e Pod ochrannym pasmom nesmu byt suvislé
kovové prekazky do vzdialenosti 3000 m,
ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku
radaru, ak Celna plocha presahuje rozmer
100 x 20 m ato len vtedy, ak ide o priestor
prevadzkovo doblezity.

uvadza:

- vysSie popisané ochranné pasma | zavazna informacia pre
radiolokacného bodu Velky Javornik su|vypracovanie tychto
znazornené vo vykresovej prilohe, ktor4 je|ZzaD,
sucastou stanoviska

upozoriuje:

— vzmysle 8 28 ods. 3 a § 30 leteckého zakona je | zAvazna informacia pre

Letecky urad SR dotknutym organom Statnej | vypracovanie tychto

sprdvy v povolovacom procese  stavieb|ZaD

a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych

pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni




ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli

ohrozit bezpe€nost leteckej prevadzky, na

zaklade ¢oho je potrebné poziadat' Letecky urad

SR o suhlas pri stavbéch a zariadeniach:

e ktoré by svojou vySkou, resp. svojim
charakterom mohli narusit obmedzenia
stanovené vys8ie popisanymi ochrannymi

pasmami radiolokaéného bodu Velky
Javornik

e vysoké 100 m a viac nad terénom (8§ 30 ods.
1 pism. a))

e vysoké 30 m aviac umiestnené na
prirodnych alebo umelych vyvy$eninach,
ktoré vy€nievaju 100 m aviac nad okolitd
krajinu (8 30 ods. 1 pism. b))

e zariadenia, ktoré mobézu ruSit funkciu
leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmad zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110
KV a viac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1 pism. c))

uvédza:

— poziadavky SEPS, a. s., su v zmysle schvalenej
Koncepcie zemného rozvoja Slovenska a UPN
VUC Bratislavského kraja ajeho poslednych
Zmien a doplnkov, kde je stavba
zakomponovana ako verejnoprospesna

zavézna informacia pre
vypracovanie tychto
ZaD

Ziada: i
— predlozit ZaD v UPN na pripomienkovanie po
doplneni rozvojovych zamerov

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

e zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla,
najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30
ods. 1 pism. d))

ziada:

—  predlozit k podrobnému posudeniu
a odsuhlaseniu dalSi stupen uzemnoplanovacej
dokumentacie (textovi aj vykresovu cCast),
v ktorej budd  zohladnené a zapracované
obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych pasiem
radioloka¢ného bodu Velky Javornik

— do predmetnej UPD zapracovat do textovej aj
vykresovej Casti ako regulativy priestorového
a funkéného usporiadania predmetného Uzemia
ochranné pasma. Ochranné pasma maju byt
zapracované do vykresu takej mierky, aby boli
prehladné a zrozumitelné

uvadza:
— podklady ochrannych pasiem (taktiez v digitalnej
forme), pripadne blizSie informacie budu

poskytnuté na Leteckom udrade SR, referate
ochrannych pésiem letisk

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
predmetnych ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
predmetnych ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie tychto
ZaD

Slovenska sprava
ciest, Bratislava

C.
4670/2012/3110/29
610

zo dia 22.08.2012

Ziada:
— navrhované lokality dopravne napojit na
existujuci dopravny systém, resp. navrhnut’ siet

miestnych  obsluznych komunikacii  a riesit
v stlade s platnymi STN
\' grafickej Casti uzemno-planovacej

dokumentéacie je potrebné:
— vyznaCit  aredpektovat
miestnych komunikacii

existujuce  trasy

— navrhnut  Sirkové usporiadanie = miestnych
komunikacii novo navrhovanych lokalit v sulade
s STN 73 6110 a opravy €. 1

— navrhnit umiestnenie zastavok hromadnej
dopravy a vyznacit ich pesiu dostupnost

— cyklistické a peSie trasy navrhnat a vyznadit
i v SirSich vztahoch k prifahlému Uzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie je potrebné navrhnat
v zmysle STN 73 6110

— vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle
STN 73 6110 a opravy €. 1

je potrebné: ]
— zmeny adoplnky UPN odsuhlasit s prislusnym
odborom dopravy Uradu VUC Bratislavského

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
predmetnych ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

informacna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

informacna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie ZaD

Slovenska
elektrizacna

a prenosova sustava,
a.s.
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¢. PS/2012/012869
zo dna 22.8.2012

k lokalite ,,Koryta“ nema pripomienky

k lokalite Jelenie ma toto stanovisko:

-z hladiska perspektivneho rozvoja
elektroenergetickej sustavy a. s. SEPS na
katastrdlnom Uzemi Bratislava Ill. — MC Vajnory

je rezervované Uzemie pre vystavbu novej
elektrickej stanice 400/110 kV Vajnory a koridor
nového 2x400 kV vedenia pre zaustenie jedného
potahu existujuceho 2x400 kV vedenia
V498/8499, ktory je situovany v juznom okraji
katastrélneho Uzemia mesta Svaty Jur

ziada:

— v ramci pripravovanych ZaD UPN mesta Svéty
Jur zapracovanie koridor pre nové 2x400 kV
vedenie v Zavaznych regulativoch ako
verejnoprospesSnu stavbu, v Casti Energetika ako
vedenie nadradenej suUstavy, v grafickej Casti
vedenie 2x400 kV oznadit ako ,2x400 kV
vedenie zvn“. Presné umiestnenia koridoru
2x400 kV vedenia je k dispozicii na prisluSnom
Utvare Bratislavského samospravneho kraja.

zavazna informécia pre
vypracovanie tychto
ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie
predmetnych ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
predmetnych ZaD

samospravneho  kraja, ktory zabezpeduje
majetkovl spravu a prevadzku ciest Il. alll.
triedy
Statna ochrana ¢. CHKO stanovisko:
prirody SR, MK/540/2012 — plochy sa nachadzaju v uzemi s 1. stupfiom |zavaznd informéacia pre

Regionalne centrum
ochrany prirody

v Modre, Sprava
chranenej krajinnej
oblasti Malé Karpaty,
cez Krajsky urad
zivotného prostredia
Vv Bratislave

zo dna 11.9.2012

ochrany v zmysle zakona o ochrane prirody a
krajiny

— v blizkom okoli sa nachadzaju CHKO Malé
Karpaty s 2. stupfiom ochrany

— lokalita Jelenie je sucastou Chraneného vtacieho
Uzemia Malé Karpaty s osobitnymi podmienkami
ochrany v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&.216/2005
Z. z.

— lokalita Korytd sa nachadzaju v bezprostrednej

blizkosti Chraneného vtafieho Uzemia Malé
Karpaty )
— podla dokumentu Uzemného systému

ekologickej stability su obidve lokality sucastou
navrhovaného nadregionalneho  biokoridoru
Juhovychodné svahy Malych Karpét. Lokalita
jelenie sa zaroven nachadza v tesnej blizkosti
regionalneho biocentra Nad Jurom

vypracovanie ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie ZaD

navrhuje:

— riesit buduce funkéné vyuzitie s prihliadnutim na
zachovanie ich priaznivého stavu a ochranu
charakteristického vzhladu podmalokarpatskej
vinohradnickej krajiny

odporuca:

— ponechat lokalitu Jelenie v povodnom stave a
vyuzit ju ako produkéné vinice

50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

zavazna informécia pre
vypracovanie ZaD

informativne
odporucanie pre
vypracovanie tychto




je potrebné:
— skumat na lokalite Koryt4d vplyv stavieb na
charakteristicky vzhlad krajiny

ZaD

zavaznd poziadavka
pre vypracovanie

krizovatiek v SirSom uzemi vzhfadom na nérast
intenzity dopravy. V pripade, Ze posudenie
pozemnych komunikacii nevyhovie na vyhladové
obdobie stanovené STN, treba do Uzemného
planu mesta zahrndt aj upravu tychto
pozemnych komunikacii v sulade s platnymi
STN, respektive zniZit pldnovanu zastavbu
mesta, alebo ju €asovo obmedzit.

vypracovani ZaD
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tychto ZaD
uvadza:

- toto stanovisko nenahrddza  vyjadrenie |informacia pre
prislusného Krajského  dradu  Zivotného | vypracovanie
prostredia predmetnych ZaD

Zeleznice SR, ¢. oznamuje:
generalne riaditelstvo |17653/2012/0420- |-~ uUzemim obce prechadza Zeleznicna trat|informacia pri
Bratislava 2 Bratislava — Zilina. Zhladiska rozvojovych |vypracovani

zo dna 03.09.2012

zadmerov Zelezni€né zariadenia na Uzemi obce
povazuju za stabilizované.

Ziada:

—  re$pektovat jestvujlice zariadenia ZSR

—  situovat
a funkcif

objekty astavby podla ich ucelu

v takej vzdialenosti od Zelezni¢nej
dopravy, aby boli umiestnené za hranicou
najvy$8ej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo
zelezni€nej dopravy platnej pre prislusné objekty,
stavby, Uzemia alokality vzmysle prislusnej
legislativy

— v pripade umiestnenia objektov v blizkosti trate
rieSit suCasne aj opatrenia na eliminaciu ucinkov
Zelezninej dopravy

predmetnych ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
predmetnych ZaD
zavézna informacia pri
vypracovani tychto
ZaD

zavazna poziadavka
pri vypracovani tychto
ZaD

Bratislavsky
samospravny kraj

¢. 10921/2012
zo dia 28.08.2012

Ziada:

— postupovat pri spracovani Uzemnoplanovacej
dokumentéacie Zmien a dopinkov v stlade s UPN
VUC Bratislavského kraja ajeho zavaznymi
regulativmi. Uvedeny dokument je mozné najst
na internetovej stranke BSK
www.bratislavskykraj.sk

zavazna poziadavka
pri vypracovani ZaD

Regionalna
veterinarna

a potravinova sprava
Senec

€. 1364/2012-231
zo dia 13.08.2012

nema pripomienky

zavézna informacia pri
vypracovani ZaD

Krajsky pozemkovy
Urad v Bratislave

¢.1340/255/2012

Ziada:

— reSpektovat  pofnohospodarsku  poédu  ako
limitujdci faktor dalSieho urbanistického rozvoja

— umiestfiovat buduce stavebné zamery na pdde,
ktora nie je predmetom osobitnej ochrany podia
zakona ¢.220/2004 Z.z.

— nenavrhovat urbanistické zamery na pédach, na
ktorych s vybudované zavlahy a odvodnenia

zavazna poziadavka
pre vypracovanie ZaD
zavazna poziadavka
pre vypracovanie ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie ZaD

upozoriuje:

— suCastou navrhu musi byt vyhodnotenie
dosledkov stavebnych zamerov a inych zamerov
na polnohospodarskej pbde

zavazna informacia pre
vypracovanie ZaD

Krajsky pamiatkovy
Urad Bratislava

¢. BA/12/1501-
2/6049/BAN
zo dna 13.09.2012

suhlasi s pripomienkami: ]
pri spracovani Zmien a doplnkov Uzemného
planu mesta Svaty Jur pre lokality Jelenie

a Koryta bude  spracovatel  reSpektovat
podmienky ¢innosti vOP MPR Svaty Jur
uvedené vrozhodnuti Obvodného  dradu

v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur ¢. Sek.
36/1996 z 22.4.1996, pravoplatného 20.5.1996

2. vSetky nasledujuce stupne vySSie uvedenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie budud
predlozené KPU BA na vyjadrenie

3. KPU BA urgi spdsob ochrany potencialnych
archeologickych nalezov na rieSenom uUzemi
vramci Uzemnych, reps. stavebnych konani
planovanych stavieb vzmysle prisluSnych
ustanoveni pamiatkového zakona

zavazna informécia pre
spracovanie ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie ZaD

Okresné riaditel'stvo
PZ v Pezinku,
Okresny dopravny
inSpektorat v Pezinku

¢. ORPZ-PK-ODI-
42-132/2012
zo diia 23.08.2012

uplatiiuje nasledovné pripomienky:

1. prvotnou podmienkou zaradenia lokalit do
uzemného planu obce musi byt korektné
dopravné napojenie miestnymi komunikaciami
navrhnutymi v zmysle STN 73 6110, Z1.

pozaduje:

— rezervovat dopravny priestor pre komunikaciu
v Sirke vozovky + 2 m po kazdej strane vozovky
po hranice sukromnych pozemkov. Aspori na
jednej strane musi byt navrhnuty chodnik
s nalezitymi bezpe€nostnymi odstupmi.
V miestach smerovych oblukov treba ratat
s prislusnym  rozSirenim  vozovky v obluku.
Komunikacia musi byt napojena na stavebno-
technicky vyhovujucu miestnu komunikaciu.

2. lokality musia mat navrhnuté verejné parkoviska
vrozsahu minimalne pozadovanom STN 73
6110, Z1, opocte kratkodobych verejne
pristupnych miest

3. krizovatky musia splfat poZiadavky STN 73
6102, orozhlade na krizovatke. Krizovatky, ako
aj komunikacie, musia byt osvetlené verejnym
osvetlenim

upozoriuje:

— na prislusné vzdialenosti medzi krizovatkami

zavézna pripomienka
pri vypracovani ZaD

informativna
poziadavka pre
vypracovanie tychto
TaD

informativna
poziadavka pri
vypracovani tychto
ZaD

informativna
poziadavka pre
vypracovanie tychto
ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie tychto
ZaD

Krajsky urad pre
cestnu dopravu
a pozemné
komuniké&cie

v Bratislave

¢
AJ2012/03252/STE
zo dnia 03.09.2012

uvadza:

— Krajsky Urad pre cestnd dopravu a pozemné
komunikacie Bratislava ako cestny spravny
organ a Specialny stavebny urad pre $tatne cesty
I. triedy v katastralnom Uzemi mesta Svata Jur,
v ktorom sa nenachadza cesta |. triedy, neméa
Ziadne zamery

upozoriuje:

— pri rozSireni zastavaného Uzemia pri rozvoji
mesta musia byt posudené dotknuté pozemné
komunikacie (navrhované aj existujuce) vratane

zavazna informécia pre
vypracovanie ZaD

informacia, ktoru
spracovatel
zohladni pri

Obvodny urad
zivotného prostredia
v Pezinku, usek
posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie

¢. OUZP/SEA-
1484/2012
zo dna 13.08.2012

uvadza:
— vzmysle § 4 ods. 2 pism. c) zakona €. 24/2006
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie

aozmene adoplneni niektorych zakonov
vzneni neskorSich  predpisov a0 zmene
a doplneni niektorych  zakonov predlozeny

dokument je strategickym dokumentom, ktory
podlieha procesu odborného posudzovania

— v zmysle § 7 ods. 1 vykona prisluSny organ
/OUZP v Pezinku Gsek posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie/ zistovacie konanie, &i sa
strategicky dokument bude posudzovat na
zaklade predlozeného ,Oznamenia
o0 strategickom dokumente*

upozoriuje:

— v zmysle zakona €. 408/2011, ktory vstupil do
platnosti dna 1.12.2011 aktorym sa meni
a dopifia zakon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zzivotné prostredie musi byt
,Oznamenie o strategickom dokumente*

zavazna informécia pre
vypracovanie
predmetnych ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie
predmetnych ZaD

zavazna informécia pre
vypracovanie tychto
ZaD

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta 12/2012 - &istopis , autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

e vypracované podla prilohy €. 2 zakona




e predlozené na prisluSny drad v pisomnej
forme aj na elektronickom nosi¢i dat,
ulozené vo forme RTF, PDF alebo JPG

e dorucené obstaravatelom na prislusny urad
podla § 5 ods. 3 v §tadiu obstarania zmien
a doplnkov /8§ 30 a 31 zakona &. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsSich predpisov /

e dorucené spolu SO
dokumentom s vyznacenim
zmeny

strategickym
navrhovanej

Obvodny Urad
zivotného prostredia
v Pezinku, Usek
Statnej ochrany

C.
OUZP/2012/01486-
Sy

zo diia 22.08.2012

nemaé pripomienky

zavazna informacia pre
spracovanie ZaD
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25. Graficka cast’

Graficka Cast povodného uzemného planu mesta Svéty Jur obsahuje hlavné vykresy v mierke
1: 10 000. Vykres §irSich vztahov je v mierke 1 : 50 000. Vykresy grafickej Casti rieSenych
Zmien a Doplnkov GUzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 - lokality Jelenie a Koryta su
spracované ako samostatné priesvitky grafickej €asti pévodného uzemného planu mesta Svaty
Jur a obsahuiju:

ovzdusia
Bratislavska ¢. oznamuje:
vodéarenska 32581/4020/2012/R |v blizkosti severného zaujmového Uzemia sa|zavazna informécia pre

spolo¢nost, a.s.

i
zo dna 7.9.2012

nachadza vodojem Podhradie a zasobné potrubie DN
150 a DN 200

pozaduje:

dodrzat’ ochranné pasmo verejného vodovodu

oznamuje:
platnost’ tejto uzemnotechnickej informacie je jeden
rok

vypra-covanie
predmetnych ZaD

zavazna poziadavka
pre vypracovanie
tychto ZaD

zavazna informacia pre
tieto ZaD

Transpetrol

¢. 3887/12-Bu/Ku
zo dia 14.8.2012

oznamuje:
— predmetna akcia nezasahuje do ochranného

zavézna informacia pri

c. Nazov vykresu Mierka
1 Vykres SirSich vztahov 1: 50 000
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného 1: 10 000
vyuzivania uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami
3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1: 10 000
4 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce 1: 10 000
obsahujuci najmd navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a
ich zariadeni

pasma ropovodu anedotyka sa zaujmov |vypracovani ZaD
Transpetrolu
nema pripomienky zavazna informacia pri
vypracovani tychto
ZaD
Hydromelioracie $.p. |bez Cisla oznamenie na doplnenie ziadosti nezavazna poziadavka
zo dna 10. augusta pre vypracovanie ZaD
2012
Hlavné mesto SR ¢. MAGS ORM pozaduje:
Bratislava 48665/12/364218 |- reSpektovat pri rieSeni citovanej | zavazna poziadavka

zo dna 03.09.2012

Gzemnoplanovacej dokumentacie Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni jeho
neskorsich zmien a doplnkov, ktory je zverejneny
na webovej stranke hl. mesta na adrese:
http://172.16.0.38/vismo/dokumenty2.asp?id_org
=700000&=11031292&pl=67484

pri vypracovani tychto
ZaD

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov 1: 10 000
Guzemneho systému ekologickej stability

Mesto Pezinok

&. 5/41/vyj/5694-
32082/2012
zo diia 14.09.2012

nema pripomienky ani poziadavky

zavazna informécia pri
vypracovani
predmetnych ZaD

6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pbédy a 1: 10 000
lesnej pédy na nepolnohospodarske ucely

Obec Chorvatsky
Grob

¢. 1610-2012-I1K-1-
OBC
zo dria 04.09.2012

nema namietky pokial predmetny navrh (a s nim
suvisiace konania vzmysle zakona ¢. 50/1976
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien) dopravne nezat'azi katastralne
Uzemie obce Chorvéatsky Grob

zavazna informécia pre
vypracovanie
predmetnych ZaD

7 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1: 10 000

Vykresy grafickej ¢asti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012

- lokality Jelenie a Koryta su spracované ako samostatné priesvitky grafickej ¢asti pévodného

Uzemného planu mesta Svéty. Z tohto dévodu navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu

mesta Svaty Jur 02/2012 - lokality Jelenie a Korytd zasahuje do Uzemnych systémov a

Uzemnych javov, ktoré su dotknuté predmetom rieSenia.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2012 — lokality Jelenie a Koryta 12/2012 - &istopis , autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




