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Textova €ast’ Uzemného planu

A. ZAKLADNE UDAJE

A.l.1l Do6vody
(Zmena) Dopina sa kapitola: A.1.1.1 ,Dévody pre spracovanie zmien a doplnkov €.2"

Dovodom pre zmeny a doplnky €.2 tzemného planu mesta Svaty Jur bolo
vytvorenie podmienok na ploche "FR - Nestich" - Rezervy Byvania (podfa UPD )
pre funkciu Byvanie - pre rozvoj obytného Uzemia v lokalite NeStich (Sauberg ul. Pri Peci).

Ostatné ustanovenia kapitoly A.1.1 zostavaju nezmenené.

A.l.2 Ciele
(Zmena) Dopina sa kapitola: A.1.2.1 ,Ciele spracovania zmien a doplnkov ,,

Ciefom zmien a doplnkov je

-v€lenit Uzemie lokality Nestich (Sauberg ul. Pri Peci ) do funk&nej Struktary obytného
GUzemia zmenou jeho funkéného vyuZitia, ktoré bolo definované ako rezerva byvania,
zrealizovanim zameru rozSirenia zastavaného Uzemia o predmetné parcely.

-definovat' zatazenie Uzemia uvaZzovanym zamerom a poziadavky na verejné a technické
vybavenie, ktoré z realizacie zameru vyplynu

A.2  VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE, AK EXISTUJE

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,2Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢. XIV-
2/3 z0 7.9.2004. Uznesenim ¢&. XIV-2/5 zo dia 7.9.2004 bolo prijaté VZN €.6/2004, ktorym sa
vyhlasuje zavazna Cast Uzemného pldnu mesta Svaty Jur s uc€innostou od 24.9.2004. V
Uzemnom plane bolo so zéastavbou v lokalite Sauberg (ul. Pri Peci) uvaZzované ako s
rezervou. Zmeny a doplnky rieSia zahrnutie predmetnej lokality do obytného tzemia. Rozsah
je upresneny v dalSich kapitolach.”

Ostatné ustanovenia tejto kapitoly zostavajli nezmenené.

A.3  UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO _SUBORNYM
STANOVISKOM

(Zmena) Dopina sa kapitola: A.3.2 ,Sudlad zmien a doplnkov

Podkladom pre spracovanie zmien a doplinkov boli nasledovné podklady:

-Uzemny plan mesta Svaty Jur - schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva &. XIV-2/3
Z0 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN €.6/2004, ktorym sa
vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svéaty Jur s dc€innostou od 24.9.2004
(vypracovany Architektonickym ateliérom BP)

-Zmeny a doplnky €. 1 (vypracované Architektonickym ateliérom BP)

-Uznesenie mestského zastupitelstva zo dra 16.9.2008 priloha 10/5 - Zmeny a doplnky
k Gzemnému planu mesta Svaty Jur lokalita Sauberg ( Ul. Pri Peci), ktorym sa ,uklada MsU
zaCat prace s obstaranim Zmien a doplnkov UPN mesta Sv. Jur v lokalite Sauberg na
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naklady Ziadatela“.
- Mapové podklady -katastralna mapa rieSeného katastra
(Mapové podklady zabezpecil obstaravatel)

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 _ VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
(Zmena) Dopinaju sa odstavce:

,2Uzemie rieSené Zmenami a doplnkami ¢&.2- lokalita &. FR predstavuje Uzemie
o rozlohe 2,0859ha, ktoré nadvéazuje na zastavané Uzemie obce v katastralnom Uzemi Svaty
Jur.

Uzemie je vymedzené zo severnej strany hranicou CHKO Malé Karpaty, z vychodnej
strany pévodnou hranicou zastavaného Uzemia, z juznej strany pokracovanim ulice Pri Peci,
Z0 zapadu jestvujucimi vinicami.

V sucCasnosti je Uzemie evidované v prevaznej miere ako vinice, Ciastocne ako
ostatné plochy. Predmetné Uzemie v rdmci zmien a doplinkov bude rieSené ako celok, ktory
vznikne zli¢enim Gzemi, vymedzenych podla pévodného GUzemného planu mesta Svaty Jur
schvaleného uznesenim mestského zastupitefstva €. XIV-2/3 zo 7.9.200, ,F* funk&ne
uréenom na byvanie a ,FR “ funkéne ur€enom ako rezerva pre byvanie. Podla uznesenia
mestského zastupitelstva zo dfia 16.9.2008 priloha 10/5 - Zmeny a dopinky k tzemnému
planu mesta Svaty Jur lokalita Sauberg ( Ul. Pri Peci) o zaati prac s obstaranim Zmien a
doplnkov predmetného Gzemia, sa predmetne rieSené Gzemie nazyva ,Sauberg” (ul. Pri
Peci).

B.1.1 PRIRODNE PODMIENKY
(Bez zmeny)

B.2 _ VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI UZEMNEHO
PLANU REGIONU

B.2.1 UZEMNY PLAN VE LKEHO UZEMNEHO CELKU (UPN VUC) BRATISLAVSKEHO
REGIONU

(Zmena)

Zavazna ¢ast UPN VUC Bratislavského regionu bola vyhlasena nariadenim viady ¢.64/1998
SR Z. z.vzneni NV SR ¢.336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK

¢. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢&. 20/2007.

Tvoria ju zakladné zasady usporiadania Uzemia a limity jeho vyuZivania uréené v zavaznych
regulativoch funkéného a priestorového usporiadania. Tieto trebazapracovat do rieSenia
Uzemného planu mesta a nasledne dodrzat pririadeni a udrZiavani Uzemia celého kraja,
pri€¢om nasledovné sa Specificky tykaju prave k. U. Svaty Jur a Nestich.

B.2.2 U ZEMNY PLAN VUC BRATISLAVSKY KRAJ — ZMENY A D OPLNKY R.2002
(Bez zmeny)

B.2.3 D ALSIE VYCHODISKOVE DOKUMENTACIE
(Doplnok)
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- snimka mapy hranic CHVU a CHKO Malé Karpaty z OUZP Pezinok z januéra 2009

B.2.4 D ALSIE PRAMENE PRE SPRACOVANIE UPN
(Bez zmeny)

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE RO ZVOJOVE
PREDPOKLADY

(Bez zmeny)

B.4__RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZ TAHY DOKUMENTUJUCE
ZACGLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

(Bez zmeny)

B.5 __ NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USP_ORIADANIA
(Zmena) Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

~Prehlbujucou dokumentaciou na trovni tzemného planu zény bude potrebné preverit
nasledovné lokality:

- centralnu mestsku zénu

- rekreacny areal Panénsky haj

Minimélne urbanistickou Studiou je potrebné preverit' lokality:

- Bratislavské Zahumenice

- Pezinské Zahumenice

- Kacacgnice

- Zabky

- Polkoraby

- Zuby

- Priemyselny aredl

- rekreacna oblast’ Jozefkovo udolie

- Mikovinyho ulica

- Sauberg (Pri Peci)

- vSetky d'alSie diel€ie lokality, u ktorych je potrebné preukézat vhodnost' zastavby,
alebo spbdsob koordinacie navrhovanej zastavby obmedzujdcimi faktormi tzemia.”

B.6 _ NAVRH FUNK ENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S UR CENIM PREVLADAJUCICH

FUNK CNYCH UZEMi

B.6.1.1 VSeobecna charakteristika
(Bez zmeny)

B.6.1.2  Byvanie a vybavenos t
(Bez zmeny)

B.6.2 Vyrobné Gzemia
(Bez zmeny)

B.6.3 Rekrea éné lGzemia
(Bez zmeny)



Zmeny a doplnky tzemného planu (ZaD UPN) mesta Svaty Jur - textova smerna éast

B.7 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OB CIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

(Zmena) Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

~Je potrebné v izemnom plane mesta vytvorit podmienky pre rozSirenie moznosti byvania
tak, aby sa dosiahol stav okolo 6800 obyvatelov.

Vymera intravilanu k 1.9.1966 bola 115,7ha, zastavané Uzemie v su¢asnosti je 155,3347 ha
(informécie z MsU).

Navrhom Uzemného planu bude zastavané Uzemie rozSirené o nasledovné plochy:

Pezinské Zahumenice (Al1,2,3) 1,6512 ha
Zebréaky (B1) 0,7370 ha
Kacacnice (C) 11,2381 ha
medzi Krajinskou a Zeleznicou (D) 12,2919 ha
Polkoraby (E) 2,4929 ha
Polkoraby (ER) 2,5600 ha
Polkoraby v ramci pozemkovych uprav (ER PU) 1,2098 ha
Sauberg (ul. Pri Peci) (F) 1,5424 ha
Nestich (G) 0,4050 ha
Bratislavské Zahumenice 7,5346 ha
Sauberg (ul. Pri Peci) (FR) 2,0859%ha
ISpolu 43,7488 hal
Navrhovand plocha zastavaného Uzemia je 199,0835 ha

Na novonavrhovanych plochach ofakavame nasledovné prirastky m2 podlaznej plochy
(brutto) s predpokladanym prirastkom poctu obyvatelov:

lokalita, ulica m2 Z toho byvanie  prirastok
spolu vybavenost obyv.

Prostredna 10360 5180(50%) 5180

130
Horné Predmestie 2940 294 (10%) 2646 66
Bratislavska 7030 1406 20%) 5624 140
Nova Pezinska 2280 250 (10%) 2030 51
Mikovinyho 2680 270 (10%) 2410 60
Hanzli¢kova ... 1470 150 (10%) 1320 33
Dr. Kautza 225 125 (50%) 125 3
Felcanova 730 365 (50%) 365 9
Sasinkova 420 210 (50%) 210 5
Krajinska 3240 972 (30%) 2268 57
sidlisko 5840 1168 20%) 4672 97
Nestich- Podhradie 2940 294 (10%) 2646 86
Zebraky 1530 - 1530 38
Polkoraby 1700 - 1700 100
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Pezinské Zahumenice 9760 970 (10%) 8790 162
Kacacnice 14280 1428 (10%) 12852 321
Zabky 870 - 870 22
Bratislavské 26250 26250 216
Z&humenice
Sauberg (Pri Peci) 6250 - 6250 84
spolu prirastok 100 795 m2 13082 87713
m2(13,8%) m2 1680

Z celkového prirastku brutto podlaZnej plochy je cca 7400 m2 ziskanych doplnenim prieluk a
volnych ploéch, cca 24000 m2 Upravou jestvujucich objektov pristavbou, prestavbou,
nadstavbou a cca 63850 m2 v novootvorenych lokalitach.

Retrospektivny vyvoj poctu obyvatefov v rokoch 1961-1990:

Rok 1961 1970 1980 1989 1990
Pocet obyvatelov 5421 5286 5123 4620 4942
Prirastok (Ubytok poctu obyvatelov v jednotlivych obdobiach)

Roky 1961-70 |71-80 81-89 89-90 celkom
Prirastok abs. -135 -163 -503 +322 -479
% -28,1 -34,1 -105 +67,2 100%

Ak zoberieme do Uvahy su€asny stav poc¢tu obyvatefov 4982 (aktualna informéacia z matriky
mesta) potom po naplneni predpokladaného potencialu prirastku pléch je mozné uvazovat' s
prirastkom do 2000 obyvatelov a teda stav v sidle by dosiahol po ¢tu do 6800 obyvate lov.
Je zrejmé, Ze v rokoch 1961-1989 dochadzalo k poklesu poctu obyvatelov (hlavne v rokoch
1981-89) v ostatnom obdobi vS8ak pocet obyvatelov opat stupa (faktor kvality Zivotného
prostredia? ). Z hladiska hodnotenia socioekonomickych ukazovatelov (podfa udajov
uvedenych v Bodovej diferenciacii Uzemia vypracovanej URBCORom v jani 1991) bolo
54,8% obyvatelov ekonomicky aktivnych. V meste bolo 811 pracovnych prilezitosti, ¢o
spbsobuje silni odchadzku do Bratislavy za pracou. Samotné mesto ma v3ak potencial pre
pracu a podnikatelské aktivity svojich obyvatefov najm& v oblasti obchodu, sluzieb, so
zameranim na turistiku, resp. doplnend o nezavadnu vyrobu tak, ako je to popisané v
ostatnych Castiach textu a premietnuté do navrhu. Délezitym momentom je priliv obyvatelov
najmé z Bratislavy (chalupy, byvanie), o ovplyviuje aj Zivost sidla poCas dna a hlavne
dominanciu vinohradnickej vyroby v Zivote mesta.

Uvedeny potencial poctu obyvatelov predpoklada priblizny prirastok 420 domov, t.j. celkovo
bude v sidle 1438 domov s 2210 bytmi (obloZnost’ 2,96). Okolo tychto Cisel by mala oscilovat
priestorovo a environmentalne vyvazena podoba mesta Svaty Jur.”

B.7.2 PoZiadavky na ob é&ianske vybavenie, socialnu infraStruktdru
(bez zmeny)

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVENEHO UZEMIA OBCE

(Zmena)

Vypustit celé znenie a nahradit ho znenim:

~vymera intravilanu k 1.9.1966 bola 115,7ha, zastavané Uzemie v sucasnosti je 155,3347 ha
(informécie z MsU).

Navrhom Uzemného planu bude zastavané Uzemie rozSirené o plochy v rozsahu 41,6629 ha.
Zmenami a doplnkami bude zastavané Uzemie rozSirené o plochu 2,0859 ha, nasledkom
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¢oho bude navrhovana rozloha zastavaného Gzemia 199,0835 ha.

sucasna zastavana plocha 155,3347 ha
navrhované rozsirenie (zaD &.1 UPN) 41,6629 ha
navrhované rozSirenie (zab &.2 UPN) 2,0859ha
spolu 199,0835 ha

Priestorové vyjadrenie navrhovaného zastavaného Uzemia a jeho podrobnejSia Struktara je
zrejma z grafickej asti.”

B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

B.9.1 Chranené Uzemia a ich ochranné pasma
(bez zmeny)

B.9.2 Ochranné pasma dopravy
(bez zmeny)

B.9.3 Ochranné pasma technickej infrasStruktury
(bez zmeny)

B.9.4 Hygienické ochranné pasma
(bez zmeny)

B.10 NAVRH RIESENIA ZAUIMOV OBRANY STATU, POZIARNE]
OCHRANY,OCHRANY PRED POVOD NAMI

B.10.1 Obrana Statu
(bez zmeny)

B.10.2 Civiln4 ochrana obyvate [I'stva
(bez zmeny)

B.10.3 Poziarna ochrana
(bez zmeny)

B.10.4 Ochrana pred povod rami
(Doplnok) - doplnit’ kapitoly navrhu opatreni na ochranu Gzemia :
Navrh opatreni na ochranu Uzemia Sauberg (ul. Pri Peci):

Na rieSenom Gzemi Sauberg (ul. Pri Peci) vykonat nasledujuce opatrenia:
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1. Navrhované uzemie bude ochrdnené pred privalovymi vodami a nasledne budu tieto
vody zachytavané do primeranej retenénej nadrze s lapacom splavenin s postupnym
vypustanim do vhodného recipientu. Retenéné objemy budlu dimenzované na
minimalnu 2-roénu zrazku s periodicitou p=0,5 a na dobu trvania minimélne 15 minut.

2. Vopred bude potrebné stanovit budidceho spravcu, ktory bude vykonavat udrzbu
a spravu zachytnych kanalov a dazdovej kanalizacie.

3. Odpora¢a sa zachovat ochranné pasmo odvodriovacieho rigolu s pristupovou
komunikéciou minimalne 5 m pre umoznenie pristupu a vykonu udrzby.

4. V zmysle ustanovenia 849 zakona &. 364/2004 Z.z. je potrebné reSpektovat 5 m
pobrezny pozemok od brehovej €iary Jurského potoka a ostatnych drobnych vodnych
tokov. Do stanoveného Uzemia nebude mozné umiestriovat technickl infrastrukturu,
pevné stavby, savislu vzrastll zelefi. Pobrezny pozemok, respektive ochranné pasmo
toku musi byt pristupné pre mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia z dévodu
vykonavania ¢innosti ustanovenych vodnym zakonom §48.

B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHQ SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILI ZACNYCH
OPATRENI

B.11.1  Poziadavky vyplyvajlce z rieSenia UPN VUC
(bez zmeny)

B.11.2 PoZiadavky vyplyvajlce z rieSenia Regionalne  ho Uzemného systému
ekologickej stability
(bez zmeny)

B.11.3  Poziadavky vyplyvajlice z rieenia MUSES
(bez zmeny)

B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAV ENIA

B.12.1 Cestnéa doprava

(Doplnok ) Doplnit kapitolu B.12.1.3.5 Lokalita NeStich (Sauberg). Ostatné ustanovenia
kapitoly B.12.1 zostavaju nezmenené.

B.12.1.3.5 Lokalita Nestich (Sauberg)

RieSené Uzemie sa nachadza v severozapadnej ¢asti mesta . Dopravne je pripojené
na ulicu ,Pri peci®.

Dopravny systém rieSeného Uzemia bude tvorit pat novych komunikécii. VSetky
komunikacie budd navrhnuté ako obojsmerné.. Jedna upokojena komunikacia (D)-obytné
ulice sa pripoji krizovatkou tvaru ,Y“ na ulicu ,Pri peci* a bude veden& okrajom rieSeného
Gzemia. Téato trasa bude na konci slepo ukongena a v budlcnosti ju bude mozné predizit
do dalSich arealov. Obratisko na  terajSom konci Useku bude tvorit krizovatka
s novonavrhovanou trasou kolmou na trasu, ktora bude pokra¢ovanim ulice ,Pri peci®.

Styri navrhované upokojené komunikacie (D), sa odporGcaja riesit formou obytnych
z6n (OZ), s napojeniami cez vyvySené prejazdy do Urovne chodnikov. Komunikécie OZ sa
navrhuju vo FT D1 so stavebnymi prvkami upokojovania dopravy ako neprejazdné.

Navrhované komunikacie budd vedné kolmo na ulicu ,Pri peci® akolmo na
novonavrhovanu trasu, ktora bude pokra¢ovanim ulice ,Pri peci.
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Prva trasa bude kolmo pripojena na existujucu ulicu ,Pri peci®, a dalSie tri trasy budd kolmo
pripojené na novonavrhovanu komunikaciu, ktora bude pokra¢ovanim ulice ,Pri peci. Tieto
komunikécie budu tvorit priamu dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia. Jednotlivé rodinné
domy budu na tieto Styri komunikacie pripojené cez spevnenu plochu pred gardzou.

Vzhladom na velky prirodzeny sklon Gzemia bude pozdizny sklon novonavrhovanej
komunikécie, ktora bude pokracovanim ulice ,Pri peci do 15%.

Styri komunikécie kolmé na tato trasu budd vedené v smere vrstevnic, preto ich
podiZny sklon nepresiahne 2 %.

V podrobnom dopravnom rieSeni GUzemia v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie
budu dodrzané miniméalne dopravné priestory komunikacii v zmysle STN 73 6110 bod 4.2..
Parametre komunikacii a napojenia na nadradeny komunika¢ny systém budd navrhnuté
v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102.

Oplotenia pozemkov sa odporuc¢aju rieSit v sulade s STN 73 6057 tak , aby bol
zabezpeleny nalezity rozhlfad pri vchadzani z pozemkov na komunikaciu (min 2 m od
obrubnika ). Odstupy a zalomenia oploteni sa odporuc¢aju rieSit v sulade s STN 73 6102
o rozhlade v krizovatkach.

V sulade snormou STN 73 6110 budld dodrZzané podmienky o minimalnej Sirke
chodnika 2 x 0,75 m + 0,5 m + 0,25 m a najmenSie vzdialenosti kriZzovatiek.

B.12.2 Statick& doprava
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplni odstavec:

,Posudenie statickej dopravy pre lokalitu Sauberg (ul. Pri Peci)

StatickAd doprava pre jednotlivé domy vratane navstev bude rieSend gardZzami
a spevnenymi plochami pred nimi, v ramci vlastnych pozemkov. Parkovanie na verejnej
komunikécii bude rieSené ako verejné.

B.12.3 PeSia doprava
(bez zmeny)

B.12.4 Zelezni éna doprava
(bez zmeny)

B.12.5 Stanovenie ochrannych pasiem z dopravy
(bez zmeny)

B.13 KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA

B.13.1 Vodné hospodarstvo
(bez zmeny)

B.13.1.1 Z&sobovanie pitnou vodou
(bez zmeny)

B.13.1.1.1 Vyh ladové rieSenie
(Doplnok )V zavere kapitoly sa doplni odstavec:

8. Lokalita Nestich ( Sauberg ) - Uzemie bude napojené na verejny vodovod DN100 na ulici
Pri Peci . Navrhovany vodovod bude vedeny v skludnenej komunikacii, ktora bude
pokracovanim ulice Pri Peci a v skludnenych komunikaciach k jednotlivym navrhovanym
pozemkom pre rodinné domy. Miesto napojenia a odberu vody bude definitivne urené
Bratislavskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s. po predloZeni bilanénych hodndt potreby
vody, uréeni vysky zastavby a vySkovych kot terénu.”
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B.13.1.1.2 Zaver
(bez zmeny)

B.13.1.1.3 Vypo éet potreby vody
(Doplnok ) Doplnit odstavec

Prirastok obyvatelov vyplyvajuci z rieSenia lokality Sauberg (Pri Peci) prinesie so sebou

nasledovny narast potreby vody:

Potreba vody pre 25 RD:
objekt obyvatelia (l/os/deri) Qp Qmax Qhod Qs Qr
145 l/deri I/den I/hod I/sek. m3/rok
1 Rodinny dom 6 870,00 | 1305,00 114,19 0,03 317,55
25 Rodinnych domov 150 21750,00 | 32625,00 2.854,69 0,79 793875
Potreba TUV:
1 Rodinny dom 348,00 | 522,00 45,68 0,01
25 Rodinnych domov 8700,00 | 13 050,00 1141,88 0,32
Potreba vody pre poziarne ucely : DN 80 Qpoz = 7,50 I/'s
denné potreba vody spolu, k=2,0 43500,00 l/den 0,50347222 /s
DN

800 Is 100
V lokalite je nutné rieSit poziarny vodovod.
B.13.1.2 Odvadzanie a ¢istenie odpadovych véd

(bez zmeny )

B.13.1.2.1 Vyh Fadové rieSenie
V zavere kapitoly sa doplni odstavec:

8. Lokalita Sauberg (Pri Peci)

Splaskova kanalizacia — Navrhujeme vybudovat novu siet kanaliza¢nej siete DN 300, ktora
bude napojena na jestvujucu kanalizanu siet DN 300. Trasy splaskovej kanalizacie budu
vedené v skludnenych novonavrhovanych komunikéciach. Pre odvedenie splaskovych vod
z dévodu kapacitného pretaZenia je potrebné uvazovat pre rieSené Uzemie s nAvrhom zamp.
Navrhovanu splaskovl kanalizaciu bude mozné napojit na kanalizacny zbera¢ Bratislava —
Jur az po vybudovani vytlaéného potrubia zo Svatého Jura.

DaZzdovd kanalizacia — DaZzdové vody zo striech, spevnenych pléch a komunikacii
v maximalnej miere zdrzané v Uzemi formou akumulacie do zbernych nadrzi a nasledne
budu vyuzivané na zévlahu pozemkov, respektive budd vypuastané po odzneni privalovej
zrazky  kontrolovane do vhodného recipientu. Na zéklade vykonaného geologického
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prieskumu v danom Uzemi odvadzanie zraZzkovych vod zo striech zastavanych objektov
neodporu¢ame rieSit drobnymi vsakovacim objektmi z dévodu nepriepustného podloZia
a vyskytov podpovrchovych véd plytkého obehu.

Pri rozSirovani urbanizovaného Uzemia v Kk.G. Svaty Jur bude zachovany prirodzeny
povrchovy odtok z izemia maximalne 5-10% podfa sklonitosti Gzemia.

Pre navrhovanu lokalitu respektive pre vSetky navrhované lokality odporucené na preverenie
urbanistickou Studiou je v dalSom stupni projektovej dokumentacie potrebné podrobne
spracovat kapitolu vodné hospodéarstvo s detailnym rieSenim spdsobu nakladania so
zrazkovymi vodami.

Vypo €et mnozstva odpadovych vod :
Podla STN 73 6701 ¢l.11

A. Splaskové vody pre — 25 RD
Qs= Qvxkh
kde Qv=0,79 kh =4,40
Qs= Qvxkh=0,790x4,40= 3,476 |.s-1
Qs=3,4760 |.s-1

B. Dazdové vody pre — 23 az 25 RD:
STN 73 6701 ¢l.16
Qd= xssxqgs
Kde je sucinitel odtoku = 0,8 — pre komunikaciu
ss je plocha odvodnenia = spevnena plocha — cesty

gs je vydatnost dazda = 0,0142 I/s.ha

p =0,20

plocha (m2) Qmax (I/s) Qroé

zelena spevnené . zelena spevnené . prietok

strechy strecha plochy zelen strechy strecha plochy zelen spol m3/rok
strecha 0 0,00 0,00 0,00
zfrfcnr?a 0 0,00 0,00 0,00
sp.plocha 3850 43,74 43,74 2425,50
zelen 0 0,00 0,00 0,00
Spolu: 0,00 0,00 3 850,00 0,00 0,00 0,00 43,74 0,00 43,74 | 2425,50

B.13.1.2.2  COV
(bez zmeny )
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B.13.1.2.3 Zaver
(bez zmeny )

B.13.2 Odtokové pomery
(bez zmeny )

B.13.3 Zasobovanie zemnym plynom
(bez zmeny )

B.13.3.1 Suéasny stav
(bez zmeny )

B.13.3.2 Jestvujuci ntl plynovod
(bez zmeny )

B.13.3.3 Navrhovany ntl plynovod
(bez zmeny )

B.13.3.4 Jestvujuci stl plynovod
(bez zmeny )

B.13.3.5 Navrhovany stl plynovod
(bez zmeny )

B.13.3.6 Rozsah pouzitia paliv a energii
(bez zmeny )

B.13.3.7 Technické rieSenie
(bez zmeny )

B.13.3 Navrh rieSenia plynofikacie

B.13.3.8.1 NTL sie t’
(Doplnok ) V zavere kapitoly sa doplni odstavec:

,Lokalita Sauberg (Pri Peci)"

Navrhované obytné tzemie bude plynofikované pripojenim na jestvujici rozvod NTL
plynovodu DN100 nachadzajdci sa na ulici ,,Pri Peci“. NTL plynovod bude vedeny v
navrhovanych skludnenych komunikaciach, z ktorého budu vysadené odbocky k jednotlivym
objektom.”

UvaZovana potreba plynu pre 25 RD pre cca 150 ludi

QZP max = 1,40x25=35,0 m3.hod-1
QZProk = 2500m3/rok x 25 = 62 500 m3/rok

B.13.3.8.2 STL siet
(bez zmeny )
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B.13.4 Zasobovanie elektrickou energiou

B.13.4.1 Suéasny stav
(bez zmeny )

B.13.4.2 Zoznam DTS
(bez zmeny )

B.13.4.3 Elektroenergetick& bilancia
(bez zmeny )

B.13.4.4 Vypo ¢et kapacity DTS
(bez zmeny )

B.13.4.5 Technické rieSenie
(doplnok ) V zavere kapitoly sa doplni odstavec:

,Lokalita Sauberg (Pri Peci)"

Sidlo je elektrickou energiou zdsobované zo vzdusného VN vedenia €.492 prierezu 3x70
mm2 AlFe6. Vo Svatom Jure je vybudovanych devéat distribuénych transformacnych stanic
22/0,4 kV o celkovom inStalovanom vykone 2780 kVA.

Lokalitu NeStich ( Sauberg ) ktord je predmetom doplnenia-rozSirenia UPN pre vystavbu
IBV na z&klade predpokladanych vykonovych bilancii navrhujeme zasobovat el.energiou z
novonavrhovanej distribuénej trafostanice s vykonom 630kVA. Novonavrhovana
transformac¢na stanica bude pripojen& na existujuci distribu¢ny rozvod VN .

Predpokladané vykonové bilancie:

Z hladiska vyvoja cien energii naS navrh uvazuje s alternativnym rieSenim, v ktorom sa v
jednom pripade uvaZuje s elektrickym vykurovanim objektov a v druhom sa uvaZuje s
vykurovanim plynom, kedy sa elektricka energia vyuZziva iba na varenie, pecenie pripadne
pripravu TUV.

a.) Indtalovany vykon v pripade kedy sa elektricka energia nevyuziva na vykurovanie.
VonkajSie osvetlenie je v rdmci bilancii zanedbatelné.

23ks domov Pi=15 kW x 23 = 345 kW
Pv=345x0,5=172,5 kW

Vypo €tové zat'azenie Pv =173 kW

Parametre pre novonavrhovanu trafostanicu budd TR 250 kVA, pripadne bude elektrizatna
sUstava navrhovanej IBV napojena na pévodna NN rozvodnu verejnu siet ak je kapacita.

b.) InStalovany vykon v pripade, kedy sa elektricka energia vyuziva na vykurovanie
VonkajSie osvetlenie je v rdmci bilancii zanedbatelné.

Pre cca 23 domov  Pi=40 kW x 23 =920 kW
Pv =920 x 0,5 = 460 kW

Vypo étové zat'aZzenie Pv = 460 kw
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Parametre pre novonavrhovanu trafostanicu budd TR 250 kVA

Rozvod nn pre napojenie vystavby RD bude prevedeny podla danych dispozicii ZSE
Bratislava kabelovym vedenim napojenym do jestvujucej DTS. Distribuénd siet nn pre
zastavbu uvazujeme s kabelovym vedenim v chodnikoch popri obsluZznych komunikaciach.
Pripojenie jednotlivych RD bude cez pripojkové istiace skrine, tie budud vratane
elektromerovych skrii  umiestnené na hranici pozemkov jednotlivych rodinnych domov pri
vstupoch do objektov v oploteni a budu pristupné z verejnej komunikécie.

Navrh verejného osvetlenia predpoklada osvetlenie obsluznych komunikacii medzi
rodinnymi domami.

Mestsky rozhlas sa bude rieSit podzemnym ké&blovym rozvodom v Uzemi lokality
Televizny k&blovy rozvod sa bude riesit podzemnym kablovym rozvodom v Gzemi lokality.

B.13.5 Z&sobovanie teplom

B.13.5.1 Su¢asny stav
(bez zmeny )

B.13.5.2 Navrh rieSenia
(bez zmeny )

B.13.6 Spoje

B.13.6.1 Suéasny stav
(bez zmeny )

B.13.6.2 Navrh technického rieSenia zabezpe ¢enia telefonizacie
(Doplnok) V zavere kapitoly sa doplni odstavec:

,Lokalita Sauberg (ul.Pri Peci) - napojovacim bodom na verejnu telefénnu siet bude ATU
Svaty Jur - bliz8ie spresnenie po zadefinovani budovanych kapacit. Z tejto bude navrhnuta
samostatna telekomunikacné pripojka poZadovanej kapacity umoZziujucej aj rozSirenie mts v
prifahlych lokalitach.

V dalSich stuprioch bude spresneny predpokladany ¢asovy harmonogram vystavby a
budované kapacity, o bude podkladom pre zapracovanie telekomunikaénej infraStruktdry do
planovacieho procesu.

B.14 KONCEPCIU STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PRIPADNE
HODNOTENIE Z HZADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

(bez zmeny )

B.15 VYMEDZENIE A VYZNA CENIE PRIESKUMNYCH UZEMi. CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

(bez zmeny )

B.16 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
(bez zmeny )
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B.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO INOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNEHEJ PODY NA NEPO INOHOSPODARSKE U CELY

(Doplnok )

Zlu€enim lokality F- Nestich s funkciou byvania a FR — Nestich s rezervou na byvanie,
podla platnej UPD, vznikne nova lokalita F+FR - Sauberg ( Pri Peci ) uréena na byvanie.
Vytvorenim lokality s funkciou byvania nevyplynuli naroky na novy zaber pofnohospodarskej
pody oproti pévodnym narokom vyplyvajucim z UPD r.2004. Vydanie suhlasu Krajskym
pozemkovym Uradom zo dfia 18.11.2008..

Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju hydromelioracné zariadenia, ktoré by boli v sprave
Hydromelioracii S.p.

B.18 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z H EZADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMN O -TECHNICKYCH

DOSLEDKOV
(bez zmeny )
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