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A. Uvob

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva &. XIV-2/3 zo
7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo diia 7.9.2004 bolo prijaté VZN €.6/2004, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast’ Uzemného planu mesta Svaty Jur s u€innostou od 24.9.2004. V uzemnom plane
je so zastavbou v lokalite Sauberg (ul. Pri Peci ) uvazované ako s rezervou. Zmeny a doplnky
rieSia vyuzitie predmetnej lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v
dalSich kapitolach.”

B. ZAVAzZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

B.1 ZAVAZNE EGASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentaciou regiénu UPN VUC, najma véetkych
ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie viady SR €. 64/1998 Z.z. v zneni NV SR €. 336/2001 Z.z.,
v zneni NV SR 20/2003 Z.z., v zneni VZN BSK €. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Z&vizné regulativy funkéného a priestorového usporiadania tizemia z UPN VUC
dotykajuce sa uzemia mesta Sviéty Jur

(bez zmeny)

B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3  KONCEPCIA FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmernovat ...

(bez zmeny)

B.3.2 ResSpektovat ....

(bez zmeny)
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B.3.3 ResSpektovat ...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmernovat ...

(bez zmeny)

Definovanie pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujucich podmienok vyuzitia
konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzitia

LOKALITY BYVANIA: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplfia odstavec:

Sauberg - ul. Pri Peci

-lokalita nadvazuje na zastavané uUzemie mesta - navrhovanou funkénou naplfou
rieSeného Uzemia je malopodlazné byvanie. Hlavnou Ulohou rieSenia lokality budu
podmienky, ktoré urlia architektonicky vhodné komponovanie objektov do svaZitého
terénu krajiny so snahou o maximalnu symbiézu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé
Karpaty so stanovenim kompozi¢nych kritérii z hfadiska

pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim regulativov a limitov zastavby, technickej
infrastruktury, dopravnej obsluhy

Zastavba lokality Sauberg - ul. Pri Peci i je situovana medzi regulacné Ciary, ktoré by mali
zabezpedit vymedzenie priestoru zastavbou urbanizovaného charakteru. Uzemie je
vymedzené zo severnej strany hranicou CHKO Malé Karpaty, z vychodnej strany
pévodnou hranicou zastavaného Uzemia, z juznej strany pokracovanim ulice Pri Peci,

zo zapadu jestvujucimi vinicami. OhraniCujuce Ciara je zaroven neprekrocéitelnou
regulaénou hranicou zastavby. Tak budu aj zabezpeené podmienky ochrany CHKO
Malé Karpat. Trasovanie ohrani¢enia je zrejmé z grafickej Casti. Pred zaatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické a hydrogeologické preskumanie.
Vyska zastavby bude limitovana dvoma podlaZiami s obytnym podkrovim.

Funkéné vyuzitie
uzemie zastavby rodinnych domov s vysokym podielom zelene prirodnym zazemim
CHKO, malopodlazna zastavba v rodinnych domoch, kumulovana s plochami
rekreaCnych zahrad.
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie) situovana v
rodinnych domoch
- drobna polnohospodarska vyroba, okrem chovu hospodarskych zvierat, na
spracovanie polfnohospodarskych produktov nerusiaca kvalitu obytného
prostredia situovana v rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie a cyklistické chodniky



Zmeny a doplnky Gzemného planu (ZaD UPN) mesta Svéty Jur - textova zavéazna cast

- plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulaéné
stanice plynu)

- parky sluZiace na odpoc€inok a drobné rekreaéné aktivity

- plochy menSich parkovo upravenych pléch

- ostatna verejna zelen

- turistické pesie a cyklistické chodniky a volné priestranstva

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriska, lavicky, fontany a vodné
plochy, socharske umelecké diela, detské ihriska, informacné a orientacné
tabule a pod.)

- doplnkové hygienické zariadenia

- na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské cinnosti
(obchod, sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zzivotné
prostredie

Nepripustné funkéné vyuzitie:

- drobna polnohospodarska vyroba zhorsujuca kvalitu obytného prostredia

- byvanie v bytovych domoch

- priemyselna vyroba

- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- sklady a distribucia

- CSPH vsetkych druhov

- Cerpacie stanice pohonnych hmét s autoservismi

- Zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
mo&zZu negativne vplyvat na obytné a Zivotné prostredie: nakupné strediskd a
centra, obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

- Klampiarske prevadzky, stolarstva, lakovne, zariadenia, ktoré hlukom, exhalatmi
a pod. nevyhovuju poZiadavkam zdravého Zivotného prostredia a pohody
byvania.).

- na pozemkoch rodinnych domov nie je povoleny chov drobnych hospodarskych
zvierat

Zavazné zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia

V uzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu navrhovaného obytného
Uzemia, vytvarat Strukturou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia
s reSpektovanim polohy; verejné priestory spoloCenského kontaktu - obytné ulice,
parkové a rekreacné plochy.
Priestor lokality urbanizovat ako zénu tvoriacu obytné uzemie s prevladajucou Strukturou
rodinnych domov a prisluchajucich nevyhnutnych zariadeni.
Vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z ustanoveni vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z., podmienit splnenim
tychto regulativov:
- zastavba v zeleni
- podlaznost bude spifiat podlaznost dve podlazia (jedno nadzemné
podlazie ajedno z asti zapustené podzemné podlazie) + podkrovie
(t. j. jednopodlazné podkrovie). Pripadné podpivni¢enie rodinnych domov
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musi byt rieSené tak, aby pivnica bola v pohlade vyzdvihnutda maximalne
do 1/3 vySky prvého podzemného podlazia nad terén.

- stavby budu mat Sikmu strechu o sklone 30° — 60°

- parkovanie, resp. garaZzovanie budovat ako su¢ast rodinného domu alebo
na
jeho pozemku, v rozsahu minimalne dve auta na jeden rodinny dom

- pri vytyCovani stavieb dodrzat ulicné a stavebné Ciary stanovené
v naslednej urbanistickej studii

- pri architektonickom stvarneni stavieb vychadzat z polohy pozemkov -
dopravné spristupnenie rieSenej lokality sa planuje rieSit s moznostou
dalSieho rozvoja napojenia

- dopravné spristupnenie rieSenej lokality je rieSené komunikaciami
funk&nej triedy-D1

- Obytna zéna je napojena navrhovanym prediZzenim ulice ,Pri Peci® na
existujucu -ulicu ,Podhradie” (kat. D- skludnena komunikacia)
s potrebnym vymedzenim na verejnych priestranstvach plochy pre staticku
dopravu u odstavnych a parkovacich pléch v rozsahu do 10% z potrebnej
kapacity vychadzajucej z ustanoveni STN 73 6110.

- formu rieSenia odstavnych pléch prispésobit ploSnym moZnostiam
uzemia

- teplo vyrabat na baze elektriky, plynu a inymi alternativnymi spdsobmi
preukazatelne nezavadnymi pre Zivotné prostredie

- v Uzemi bude rieSena aj verejna zelen parkového charakteru

- Uprava odtokovych pomerov - zabezpecit ochranu zény pred povodriami,
odvedenie vdd z povodia, s ohfadom na zvySeny odtok véd, z dévodu
intenzivnej zastavby v povodi, pozornost venovat jestvujucim objektom -
zachytnym jarkom, atd.

- dorieSenie a realizacia opatreni na zabezpecenie Uzemia voci privalovym
vodam je podmienkou pre moznost dat vystavbu rodinnych domov
v lokalite Sauberg- Pri Peci do uzivania

- nevytvarat oplotenim od ulice priehfadové bariéry, vySka plotu v ulicnej
fronte do1,8m, pracovat s koeficientom priehladnosti 70%, v pripade
zeleného plotu tato priehladnost nie je nutna

- realizaciu novej zastavby v navrhovanej rozvojovej lokalite viazat na
vybudovanie verejnych inzinierskych sieti (hlavne vodovodu) s
dostatocnou
kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu, eventualne subehu

- pri situovani a stavebno-architektonickom rieSeni rodinnych domov
reSpektovat poziadavky na ich vyhovujuce denné osvetlenie a na
vyhovujucu dobu presinenia obytnych priestorov v sulade s poZiadavkami
STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73 4301 Budovy na byvanie,
a to aj z hladiska vplyvu na pripadné jestvujuce objekty.
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Indexy a ukazovatele lokality Sauberg pri Peci:

Koeficient zastavanosti pozemkov rodinnych domov Kzp = 0,25
Minimalna parcela (m2) 600
Maximalna parcela pre vypocet koeficientu zastavanosti (m2) 900
Prevladajuca vymera pozemkov na zastavbu rodinnymi domami (m2) min.600
Index prirodnych pléch Iprp = 0,60

= koeficient zastavanych ploch Kzp — uddva pomer ploch zastavanych nadzemnymi
objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného iizemia

= index prirodnych ploch Iprp — udava pomer medzi plochou zelene
(prirodnych ploch) a celkovou vymerou vymedzeného uizemia

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb :
- vSetky samostatné pozemky (stavby) budu dopravne spristupnené z verejnych
miestnych komunikacii
- budu mat zabezpelené min. 2 parkovacie miesta pre osobné auto
na vlasthom pozemku,
- kazda stavba, ktora produkuje tuhy komunalny odpad bude mat na svojom
pozemku priestor pre umiestnenie zbernej nadoby,
Lokalita potrebuje pre svoju konkretizaciu, pre ziskanie podrobnejSieho navrhu riesenia -
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia prehlbujicu dokumentaciu, na urovni
urbanistickej Studie, v podrobnejSej mierke do konkrétneho zamerania s potrebnymi
geologickymi podkladmi, kde budu presnejsie definované aj ekonomické bilancie. Ulohou
Studie bude okrem iného najma:
- vyhodnotit’ Strukturalnu a funk&no-prevadzkovej vhodnost
- vyhodnotit’ dopad vySky stavby na obraz krajiny

LOKALITY REKREACIE:

(bez zmeny)
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KONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1

B.4.2

B.4.3

B.4.4

V cestnej doprave
(bez zmeny)

V pesej a cyklistickej doprave
(bez zmeny).

V Zelezni¢énej doprave
(bez zmeny)

V technickej infrastruktire
(Doplnok)

B.4.4.1 Zasobovanie pitnou vodou
Vypustit odstavec 5. Doplnit’ odstavce 5 a 6 nasledovne:

- Lokalita Sauberg - Pri Peci - uUzemie bude napojené na verejny vodovod DN100 na
ulici Pri Peci . Navrhovany vodovod bude vedeny v skfudnenej komunikacii , ktora bude
pokra¢ovanim ulice Pri Peci a v skfudnenych komunikaciach k jednotlivym navrhovanym
pozemkom pre rodinné domy.

B.4.4.2 Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita Sauberg - Pri Peci -

Splaskova kanalizacia - Rozvoj urbanizacie v zaujmovom uzemi Lokalita Sauberg - Pri
Peci je podmieneny vybudovanim splaskovej kanalizacie v celom rozvojovom uzemi.
Trasy splasSkovej kanalizacie budu vedené v skfudnenych novonavrhovanych
.komunikaciach.

Dazdova kanalizacia — Pri vystavbe rodinnych domov v rie§enom uzemi bude potrebné
zachytit vody z povrchového odtoku 2z okolitého Uzemia systémom zachytnych
priekop — retenénych nadrzi a zabezpecit odvedenie vody z povrchového odtoku

z komunikacii do povrchového toku.

Vo vsetkych navrhovanych lokalitich odporuéenych na preverenie US podrobne
spracovat kapitolu vodné hospodarstvo s detailnym rieSenim spdsobu nakladania so
zrazkovymi vodami.

V ramci navrhu odvodnovacich zariadeni budu navrhnuté technické opatrenia vyplyvat z
kapacitnych moznosti miestnych povrchovych tokov.

10
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B.4.4.3

B.4.4.4

B.4.4.5

B.4.4.6

Zasobovanie zemnym plynom
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita Sauberg - Pri Peci -

Navrhované obytné uzemie bude plynofikované pripojenim na jestvujuci
rozvod NTL plynovodu DN100 nachadzajuci sa na ulici ,Pri Peci®. NTL
plynovod bude vedeny v navrhovanych skfudnenych komunikaciach, z
ktorého budu vysadené odbocky k jednotlivym objektom.*

Zasobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita Sauberg - Pri Peci -

Lokalitu Sauberg - Pri peci, ktord je predmetom doplnenia-rozSirenia
UPN pre vystavbu IBV na zaklade predpokladanych vykonovych bilancii
navrhujeme zasobovat el. energiou z novonavrhovanej distribu¢nej
trafostanice s  vykonom 630 kVA. Novonavrhovana transformacna
stanica bude pripojena na existujuci distribu¢ny rozvod VN

Zasobovanie teplom
(Bez zmeny)

Spoje
(DopInok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Sauberg- Pri Peci uvazovat' s rozvodom mestského rozhlasu a
kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY A TVORBY

KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

11
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B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:

.,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej ¢asti tzemného
planu a z grafickej ¢asti zmien a doplnkov €.2 (vykresy: Komplexny urbanisticky navrh).®

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

V zmysle ust. §49 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. potrebné reSpektovat 5m pobrezny pozemok
od brehovej Ciary Jurského potoka a ostatnych drobnych vodnych tokov. Do stanoveného
Uzemia nie je mozné umiestiovat techn. infrastruktaru, pevné stavby, suvislu vzrastlu
zelei. Pobrezny pozemok , resp. ochranné pasmo toku musi byt pristupné pre
mechanizaciu spravcu vodného toku a povodia zddvodu vykonavania cinnosti
ustanovenych vodnym zakonom §48

12
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B.8 URCGENIE CASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT ZONALNU DOKUMENTACIU

B.9

Text druhého odstavca upravit a doplnit nasledovne:

- urbanistickou Studiou je potrebné preriesit lokalitu:
- Sauberq - Pri Peci

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1

B.9.2

B.10

Poziadavky na verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo strednodobej stratégie
rozvoja cestovného ruchu v mikroregione Slovensky Grob

(Bez zmeny)
Poziadavky na verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z koncepcie rozvoja mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Sauberg -Pri Peci budu nasledovné verejnoprospesné stavby, pre ktoré
mozno vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom obmedzit:

- VPS 3.8 - plochy pre miestne komunikacie -komunikacia ,,Pri Peci*
1. plochy pre verejné technické vybavenie uzemia
2. plochy pre pristupové komunikacie
3. navrhované vodohospodarske stavby a zariadenia

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Vid. Graficka priloha vykres — Schéma verejnoprospesnych stavieb
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