MESTO SVATY JUR

Mestsky trad, Prostrednd ul. €. 29, 900 21 Svity Jur

Vseobecné zavazné nariadenie
¢.: 16/2008

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Mestské zastupitel'stvo vo Sviatom Jure v zmysle ustanovenia § 6 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, s poukazom na ustanovenia zdkona ¢.
182/1993 Z.z., ¢. 151/1995 Z.z., ¢. 158/1998 Z.z., ¢. 173/1999 Z.z., ¢. 252/1999 Z.z., ¢:
400/2002 Z.z., €. 512/2003 Z.z., ¢. 367/2004 Z.z., ¢. 469/2005 Z.z., ¢. 268/2007 Z.z. a ¢.
325/2007 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa

uznieslo na tomto Uplnom zneni vSeobecne zavizného nariadenia:

§1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vseobecné zavazne nariadenie ( d’alej len ,,nariadenie®) upravuje:

a) Postup mesta pri prevode bytov a nebytovych priestorov do vlastnictva inych
0s0b,

b) Spdsob urfenia ceny bytov a nebytovych priestorov, ktoré si predmetom
prevodu vlastnictva,

c) Spdsob urCenia ceny pozemkov, na ktorom je dom postaveny (d’alej len
,zastavany pozemok) a ktoré patria k domu, napr. dvory, zahrady (d’alej len
,»prilahly pozemok*) a prislusenstva domu (d’alej len prislusenstvo*).

2. Toto nariadenie sa nevztahuje na byty osobitného urcenia okrem bytov stavebne
urcenych na byvanie tazko telesne postihnutej osoby, najmd bezbariérovy byt, byty
v domoch osobitného urcenia, byty v domoch ur¢enych podla schvaleného tizemného
planu na asanéciu a na predaj bytov v rodinnych domoch, ktoré maju len jeden byt (v
zmysle zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z., §1, ods. 2) ana byty a nebytové priestory
v obytnych domoch, ktoré boli vo vlastnictve cirkvi a nabozenskych spolo¢nosti (v
zmysle § 32 zakona).

§2

1. Prenajimatel’ bytu poda navrh na sud - privolenie k pisomnej vypovedi z najmu ak *):
a) Najomca alebo ti, ktori s nim byvajd napriek pisomnej vystrahe hrubo porusuj
dobré mravy v dome,

') § 711 ods 1 pism. ¢), d), g) a ) Obgianskeho zakonnika
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b) Najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nagjmu bytu, najma tym,
ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu za cas
dlhsi ako 3 mesiace,

c) Najomca mé& dva alebo viac bytov, okrem pripadov, Ze od neho nemozZno
spravodlivo pozadovat’ aby uzival iba jeden byt,

d) Najomca neuziva byt bez vaznych dovodov.

2. Prenajimatel’ bytu po privoleni sudu podl'a odseku 1 ndjom bytu vypovie.

3. Byt podla odseku 1, pri ktorom sud vyslovil sihlas s pisomnou vypoved’ou z ndjmu sa
neprevedie do vlastnictva doterajSiemu ndjomcovi, ak sud svojim pravoplatnym
rozhodnutim privoli vypoved’ ndjmu bytu.

4. Prenajimatel’ pisomne vypovie zmluvu o ndjme nebytového priestoru najma ak 2) :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

€) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na uhradu
najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok v dome,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat
nebytovy priestor,

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a.

5. Po dobu ucinnosti zmluvy o najme nebytového priestoru vypovedanej z dévodu podla
odseku 4 alebo pocas vypovednej lehoty sa vlastnictvo nebytového priestoru na
doterajSieho ndjomcu neprevedie.

83
VolIny prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

Volny byt abyt, ktorého uzivatelom je osoba, ktorej bol ukonfeny ndjom bytu
s privolenim stdu z dévodov uvedenych v § 2 ods. 1 pism. a) az c¢) sa mbze po
predchadzajucom zaniku najmu previest’ do vlastnictva tretej osobe na zaklade obchodnej
verejnej sutaze *) alebo verejnej drazby. Ak je uvolnenie bytu viazané na zabezpecCenie
bytovej nahrady, podmienkou ucasti zadujemcu v obchodnej verejnej stt'azi alebo verejnej
drazby je spolahlivé preukdzanie zabezpedenia bytovej nahrady * ) pre doterajsicho
uzivatela.

84

Urcenie ceny bytu
1. Ak sa prevddza byt do vlastnictva doterajSicho ndjomcu, cena za 1 m? podlahovej
plochy bytu sa urcuje tak, ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita:

a) Pri byte zakladny Statny prispevok poskytnuty na porovnatelny druzstevny byt
podl’a roku zacatia vystavby domu,

2) §9o0ds2a), b), c), d a g) zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni

neskorsich predpisov
%) § 281 Obchodného zakonnika

*) §5 0ds.4 zakona SNR &189/1992 Zb.
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b) Pri byte 2 % opotrebenia za kazdy rok veku domu a vydeli sa suc¢tom
podlahovych pléch bytov v dome. Celkové znizenie podl'a tohto odseku moze
byt’ najviac 80% z obstaravacej ceny domu. Ak je sicast'ou obstardvacej ceny
domu iny nebytovy priestor alebo garaz, obstaravacia cena domu sa odbornym
prepoctom znizi o Cast’ prislichajicu tomu nebytovému priestoru alebo garazi.

c) Odborny prepocet sa vykona tak, ze obstaravacia cena domu sa znizi o Cast’
ktory prislicha podielu ploéch nebytovych priestorov. Cena bytu sa vypocitava
ako néasobok podlahovej plochy bytu a ceny za 1m? podlahovej plochy bytu.

2. Mesto pri prevode bytu do vlastnictva najomcovi bytu poskytne nadobudatel'ovi bytu
zrazku z ceny zistenej podl'a odseku 1 vo vyske 30%.

3. Mesto pri prevode bytu v dome do vlastnictva ndjomcu bytu:

a) Umozni nadobudatelovi, ktory uhradi minimalne 15 % z ceny bytu vypocitanej
podla ods.1 a2 do 15 dni odo dna podpisu zmluvy, uhrddzat zostatok
Vv pravidelnych bezuro¢nych splatkach, alebo

b) Poskytne nadobtdatel'ovi bytu zl'avu 15% z ceny bytu, ak nadobudatel’ uhradi
do 15 dni odo dna podpisu zmluvy o prevode vlastnictva bytu 85% z ceny bytu.

4. Minimalna vyska splatky podla ods. 3 pism. a) sa urcuje sumou 66,39 eura, ktora je
splatnd vzdy k 1.junu a k 1.decembru bezného roka. Maximalna doba splacania sa
urcuje na 10 rokov. Vyska pravidelnej splatky sa urci tak, aby posledna splatka bola

vwve

5. Uhrada ceny bytu alebo jeho ¢asti dlhopismi °) sa vyluGuje.

6. Cena casti bytu zriadeného na vlastné néklady najomcu so sthlasom prenajimatel’a bude
0,33 eura/m? podlahovej plochy rozsirenia povodného bytu.

7. Ak sa byt prevddza do vlastnictva inej osoby ako najomcovi bytu, uruje sa ako
minimalna cena bytu obstaravacia cena domu prepocitana na plochu bytu, najmenej
vsak cena vypocitana podl'a zakona.

85

Urcenie ceny nebytového priestoru

1. Minimalna cena nebytového priestoru sa urcuje ako 7nasobok ceny ro¢ného najmu
najmenej vSak 179,25 eura/m>.
2. Priprevode nebytovych priestorov do vlastnictva ndjomcu nebytového priestoru:

a) Predavajuci poskytne nadobudatelovi zlavu 20% z ceny nebytového priestoru
ak nadobudatel’ uhradi 80% z ceny nebytového priestoru do 15 dni odo dna
podpisania zmluvy,

b) Je nadobudatel’ povinny uhradit’ minimalne 50% z ceny nebytového priestoru
a zostatok v pravidelnych splatkach do 2 rokov od podpisania zmluvy.

5) zakon €. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorsich predpisov
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86
Cena pozemku a prislusenstva domu

1. Cena pozemku za 1m? zastavaného domom a prilahlého pozemku sa ur¢uje podla
osobitného predpisu °) aje 2,32 eura v obciach s poétom obyvatelov nad 2000 do
5000.

2. Cena prislusenstva domu a trvalych porastov sa ur¢i dohodou, ak ich cena nie je
zahrnuta v obstaravacej cene domu. Ak nadobtdatel’ o to poziada, cena sa urci podla
osobitného predpisu ’ ). Néklady na uréenie ceny prislusenstva a trvalych porastov
podl'a osobitného predpisu hradi nadobudatel.

§7
Prevod bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta schval'uje mestské zastupitel’stvo.

88

Podpisovanie zmliv nadobudatel’om

Nadobudatel’ podpisuje zmluvu o kipe bytu alebo nebytového priestoru po jej podpisani
primatorom.

89

Zabezpecenie pohladavok

1. Pohladavky v neuhradenej Casti ceny bytu alebo nebytového priestoru predavajici
v zmluve o0 prevode vlastnictva zabezpeci zriadenim:

a) Zalozného prava v prospech mesta v hodnote zrazky podla 84 ods. 2 (30%)
a zl'avy §4 ods. 3 pism. b) (15%) z ceny bytu,

b) Zalozné pravo v prospech mesta v hodnote neuhradenej casti z ceny bytu
znizenej o zrazku podla § 4 ods. 2 a zl'avu podla § 4 ods. 3 pism. b).

2. Zalozné pravo podla odstavca 1 pism. a) sa zriad'uje na dobu 10 rokov a zanika
uplynutim tejto doby, alebo vyplatenim ¢iastky podl'a ods. 1 psim. a),

3. Zalozné pravo podla ods. 1 pism. b) sa zriad'uje na dobu neurciti a zanikd vyplatenim
Ciastky podla ods. 1 pism. b).

§10
Zaokruhlovanie

Vysledna ¢ast’ ceny bytu a nebytového priestoru, podiel na pozemku, prislusenstva domu
a trvalych porastov, ktord je ur€end na uhradu sa zaokrihl'uje na desiatky eura smerom
dole.

6) 815 ods.1 Vyhlasky MF SR &. 465/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisoV
) §9 Vyhlasky MF SR ¢. 465/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
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§11
Sprava bytov

1. Pri podpise zmluvy o prevode bytu resp. nebytového priestoru je nadobtdatel’ povinny
uzatvorit’ zmluvu o vykone spravy, alebo zmluvu o spoloéenstve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome v zmysle 88 7 a 8 zakona. Tato zmluva je platna diilom
podpisania auc¢inna od prvého dna nasledujiceho mesiaca po povoleni vkladov
nadpolovicnej vacsiny.

2. Po dobu od prvého dna mesiaca nasledujiceho po vklade do katastra nehnutelnosti do
povolenia vkladu katastrom nehnutelnosti (tzv. prechodné obdobie) bude sprava domu
zabezpecena podl'a podmienok dohodnutych so zmluvnym partnerom mesta.

3. V prechodnom obdobi nadobudatelia bytov nadalej platia platby tak, ako pred
podpisanim zmluvy o prevode bytu do vlastnictva.

4. Po ukonceni prechodného obdobia je spravca povinny odovzdat spravu domu
spravcovi ur¢eného v zmysle ods. 1.

8§12
Nepredane byty a nebytoveé priestory zostavaju vo vlastnictve mesta.

8§13
Pokuty a sankcie
Mesto pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov ur¢i jednorazovld pokutu za
omeskanie platby vo vyske 16,60 eura a pokutu vo vyske 0,25 % z omeskania platby
prislusnej splatky.

§14
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

Dniom 31. 12. 2008 kon¢i platnost’ VSeobecné zavazné nariadenie ¢. 4/1999 o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

§ 15
Ucinnost’

Toto VSeobecné zdvazné nariadenie Mesta Svaty Jur o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov na Gzemi Mesta Svaty Jur bolo schvalené mestskym zastupitel'stvom dna 2. 12.

2008 a nadobuda ucinnost’ 1.januéara 2009.

Ing. Alexander Achberger
primator mesta

Navrh na pripomienkovanie bol zverejneny na Uradnej tabuli a www.svatyjur.sk :
odo dna:  10. 11. 2008
do dna: 2.12.2008

Po schvaleni Mestskym zastupitel'stvom bol zverejneny na uradnej tabuli a www.svatyjur.sk:
odo dia: 3. 12. 2008
do dna: 19. 12. 2008
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