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|. Textova zavazna cast’

A. Uvobp

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN ¢&.6/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svaty Jur s u¢innostou od
24.9.2004. Zmeny a doplnky €.2/2009 tzemného planu mesta Svaty Jur rieSia doplnenie
novych rozvojovych pléch rekreacie a Sportu spojené so zmenou funk&ného vyuZitia
ploch oproti pévodnej platnej UPD v obci. Zmeny a doplinky rieSia vyuzZitie predmetnej
lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v dalSich kapitolach.”

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

Zavéazne Casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb).

B.1 ZAVAZNE GASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentéciou regiénu UPN VUC,
najmé vsSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie vlady SR C.
64/1998 Z.z. v zneni NV SR ¢&. 336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z.,
v zneni VZN BSK &. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania Uzemia z
UPN VUC dotykajlice sa Uzemia mesta Svaty Jur

(bez zmeny)



B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3 K ONCEPCIA FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmer novat’ ...

(bez zmeny)

B.3.2 ReSpektova t'....

(bez zmeny)

B.3.3 ReSpektova t'...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmer novat ...

(bez zmeny)
Definovanie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu €ujacich podmienok
vyuZzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzit ia

LOKALITY REKREACIE: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplha odstavec:

Pezinské Zadhumenice (lokalita A4)

Z&kladnéa charakteristika

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta - navrhovanou funk&nou
néplhou rieSeného Uzemia je Sport a rekredcia s byvanim. Hlavnou ulohou
rieSenia lokality budd podmienky, ktoré urCia architektonicky vhodné
komponovanie objektov do svaZitého terénu krajiny so snahou o maximalnu
symbidzu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé Karpaty so stanovenim
kompoziénych kritérii z hladiska pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktary, dopravnej obsluhy.



Zastavba lokality Pezinské Zahumenice — A4 je situovana medzi regulaéné
Ciary, ktoré by mali zabezpelit vymedzenie priestoru zastavbou
urbanizovaného charakteru. Uzemie je vymedzené zo severnej strany
existujucou Ciasto€ne spevnenou pristupovou komunikaciou k viniciam,
z vychodnej, zapadnej a juznej strany jestvujucimi vinicami .

Trasovanie ohraniCenia je zrejmé z grafickej ¢asti. Pred zaCatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické, hydrogeologické
preskumanie.

Zasady a regulativy funk éného vyuzitia

.Zmeny a doplnky* stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby
Specifikovand suborom doplnkového funk&ného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy.
Nova rozvojova plocha pre vystavbu je vymedzena ako lokalita s ozna¢enim
A4. Lokalita je priestorovo vymedzena v prilohe €.1 textovej Casti.

Hlavné funk éné vyuZitie zavazna funkcia :

-8port , rekreacia a byvanie

Opis hlavného funk ¢éného vyuZzitia:

-§port a rekredcia v polyfunkcii s byvanim

Pripustné doplnkové funk ¢né vyuZitie:

- byvanie

- verejna a vyhradena zelen

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie, ubytovanie)

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia(trafostanice, regula¢né stanice plynu atd)

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany
avodné plochy, socharske umelecké diela, detské ihriskd, informacné
a orientac¢né tabule a pod.)

- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych



Nepripustné funk ¢éné vyuZzitie:

- hromadna bytova (malopodlazna aj velkopodlazna) vystavba
- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru
- zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
modZu negativne vplyvat Zivotné prostredie: nakupné strediskd a centra,
obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

Dopl riujuce ustanovenia:

- Parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- ReSpektovanie jestvujucich a navrhovanych koridorov vSetkych inzinierskych
sieti a ich ochrannych péasiem

-V opravnenych pripadoch pri realizacii zemnych prac bude potrebné

zabezpedit archeologicky vyskum z doévodu velkého predpokladu vzniku

archeologickych situacii a nalezov, pretoze lokalita sa nachadza na Uzemi

Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur

Zasady a regulativy priesto rového usporiad ania tzemia
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov:
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu podétom podlazi (podkrovia,
podzemné podlaZia a polovi¢né podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vyska

objektov je stanoven& nasledovne:

- 1 podlazie + podkrovie (t. j. jednopodlazné podkrovie)

Intenzita vyuZzitia pléch:

Koeficient zastavanosti rieSeného Gzemia Kzp = 0,25
= koeficient zastavanych pléch Kzp - udava pomer ploch zastavanych
nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere

vymedzeného Uzemia



Koeficient spevnenych pléch Ks = 0,15

» koeficient spevneny pléch Kzp — udava pomer pléch spevnenych pléch vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia

Podiel zelene:

Index zelene Iz= 0,60

» index prirodnych pléch Iprp — uddva pomer medzi plochou zelene
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. ZapocCitava sa verejna i
sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch.

Odstupoveé vzdialenosti medzi objektmi:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa zédkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6
tejto vyhlasky.



Priloha €.1 :Vymedzenie lokality A4- Pezinské Zahumenice
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B.4 K ONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1V cestnej doprave
(DopInok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

- zabezpedit dpravu komunikacie, kvéli dopravnému napojeniu rieSeného
Uzemia v zmysle platnej UPD Zmien a doplnkov 2/2009

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni -
kapacitu parkovisk pri vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110

B.4.2 V peSej a cyKlistickej doprave
(bez zmeny).

B.4.3 V Zelezni énej doprave
(bez zmeny)

B.4.4 V technickej infraStrukture
(Doplnok)

B.4.4.1

B.4.4.2

Z&sobovanie pitnou vodou
Doplnit’ odstavec 4 nasledovne:

-Lokalita A4 — Pezinské Zahumenice
Uzemie napojit na verejny vodovod DN 200 pripojkou vody DN 32.
Vodomernu Sachtu umiestnit na hranici pozemku.

Odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Dazdova kanalizacia — Dazdovu kanalizaciu delit na dazdovu vodu zo
striech a dazd'ova vodu zo spevnenych pléch. DaZzd'ovu vodu zo striech
odviest do akumulaénej nadrZze poziarnej vody. Dazdovu vodu
z parkovisk odviest cez betonové vpuste do odluc¢ovaca ropnych latok,
precistend vodu Ustit do akumulaénej nadrze.

Ochrana pred povodhami - Z hladiska protipovodiove] ochrany plochy
A4 zhodnotit’ potrebu vybudovania technicky opatreni na odvadzanie
privalovych vod z vySSie poloZeného svahovitého Gzemia




- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypuStanie odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o

ochrane pred povodriami

B.4.4.3 Z&sobovanie zemnym plynom
(Bez zmeny)

B.4.4.4 Z&sobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Lokalita Pezinské Zahumenice, ktora je predmetom rieSenia -
rozSirenia UPN je v sucCasnosti napojend na existujucej distribuénu
siet’ elektrickej energie.

B.4.4.5 Z&asobovanie teplom
(Bez zmeny)

B.4.4.6 Spoje
(Doplnok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Pezinské Zahumenice A4 uvazovat s rozvodom mestského
rozhlasu a kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY , VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:



,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti
Gzemného planu a z grafickej €asti zmien a doplnkov (vykresy: Komplexny
urbanisticky névrh).“

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok)

K textovej Casti je doplnend nasledujuca priloha znazorfiujuca hranice CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty- Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty.

Lokalita Pezinské Zdhumenice A4 nezasahuje do ochranného pasma CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty.
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B.8 UREENIE CGASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA ¥ ZONALNU
DOKUMENTACIU

(Bez zmeny)

B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1 PoZiadavky na verejnoprospesSné stavby vyplyva juce zo strednodobej
stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregione S lovensky Grob

(Bez zmeny)

B.9.2 PoZiadavky na verejnoprospeSné stavby vyp lyvajuce z koncepcie rozvoja
mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Pezinské Zahumenice A4 - budd doplnené nasledujuce
verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit’

-VPS 3.9 - plochy pre obsluzni komunikaciu
- pokraCovanie existujucej komunikacie Hamrovské cesta

B.10 SCHEMA ZAVAZNYCH GASTi RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

(Doplnok)

Vo vykrese Schémy verejnoprospesnych stavieb bude doplnena navrhovana
VPS 3.9 -Vid. Graficka priloha vykres - Schéma verejnoprospesnych stavieb

Il. Grafickad zavéazna Cast :
Vykres
- ,Schéma zavaznych Casti “
-,Schéma verejnoprospesnych stavieb*
-,Komplexny vykres vyhodnotenia PPF*

[1l. Dokladova cCast’:

Poznamka:
Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako
samostatny elaborat.
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|. Textova zavazna cast’

A. Uvobp

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN ¢&.6/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svaty Jur s u¢innostou od
24.9.2004. Zmeny a doplnky €.2/2009 tzemného planu mesta Svaty Jur rieSia doplnenie
novych rozvojovych pléch rekreacie a Sportu spojené so zmenou funk&ného vyuZitia
ploch oproti pévodnej platnej UPD v obci. Zmeny a doplinky rieSia vyuzZitie predmetnej
lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v dalSich kapitolach.”

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

Zavéazne Casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb).

B.1 ZAVAZNE GASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentéciou regiénu UPN VUC,
najmé vsSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie vlady SR C.
64/1998 Z.z. v zneni NV SR ¢&. 336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z.,
v zneni VZN BSK &. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania Uzemia z
UPN VUC dotykajlice sa Uzemia mesta Svaty Jur

(bez zmeny)



B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3 K ONCEPCIA FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmer novat’ ...

(bez zmeny)

B.3.2 ReSpektova t'....

(bez zmeny)

B.3.3 ReSpektova t'...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmer novat ...

(bez zmeny)
Definovanie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu €ujacich podmienok
vyuZzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzit ia

LOKALITY REKREACIE: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplha odstavec:

Pezinské Zadhumenice (lokalita A4)

Z&kladnéa charakteristika

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta - navrhovanou funk&nou
néplhou rieSeného Uzemia je Sport a rekredcia s byvanim. Hlavnou ulohou
rieSenia lokality budd podmienky, ktoré urCia architektonicky vhodné
komponovanie objektov do svaZitého terénu krajiny so snahou o maximalnu
symbidzu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé Karpaty so stanovenim
kompoziénych kritérii z hladiska pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktary, dopravnej obsluhy.



Zastavba lokality Pezinské Zahumenice — A4 je situovana medzi regulaéné
Ciary, ktoré by mali zabezpelit vymedzenie priestoru zastavbou
urbanizovaného charakteru. Uzemie je vymedzené zo severnej strany
existujucou Ciasto€ne spevnenou pristupovou komunikaciou k viniciam,
z vychodnej, zapadnej a juznej strany jestvujucimi vinicami .

Trasovanie ohraniCenia je zrejmé z grafickej ¢asti. Pred zaCatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické, hydrogeologické
preskumanie.

Zasady a regulativy funk éného vyuzitia

.Zmeny a doplnky* stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby
Specifikovand suborom doplnkového funk&ného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy.
Nova rozvojova plocha pre vystavbu je vymedzena ako lokalita s ozna¢enim
A4. Lokalita je priestorovo vymedzena v prilohe €.1 textovej Casti.

Hlavné funk éné vyuZitie zavazna funkcia :

-8port , rekreacia a byvanie

Opis hlavného funk ¢éného vyuZzitia:

-§port a rekredcia v polyfunkcii s byvanim

Pripustné doplnkové funk ¢né vyuZitie:

- byvanie

- verejna a vyhradena zelen

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie, ubytovanie)

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia(trafostanice, regula¢né stanice plynu atd)

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany
avodné plochy, socharske umelecké diela, detské ihriskd, informacné
a orientac¢né tabule a pod.)

- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych



Nepripustné funk ¢éné vyuZzitie:

- hromadna bytova (malopodlazna aj velkopodlazna) vystavba
- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru
- zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
modZu negativne vplyvat Zivotné prostredie: nakupné strediskd a centra,
obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

Dopl riujuce ustanovenia:

- Parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- ReSpektovanie jestvujucich a navrhovanych koridorov vSetkych inzinierskych
sieti a ich ochrannych péasiem

-V opravnenych pripadoch pri realizacii zemnych prac bude potrebné

zabezpedit archeologicky vyskum z doévodu velkého predpokladu vzniku

archeologickych situacii a nalezov, pretoze lokalita sa nachadza na Uzemi

Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur

Zasady a regulativy priesto rového usporiad ania tzemia
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov:
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu podétom podlazi (podkrovia,
podzemné podlaZia a polovi¢né podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vyska

objektov je stanoven& nasledovne:

- 1 podlazie + podkrovie (t. j. jednopodlazné podkrovie)

Intenzita vyuZzitia pléch:

Koeficient zastavanosti rieSeného Gzemia Kzp = 0,25
= koeficient zastavanych pléch Kzp - udava pomer ploch zastavanych
nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere

vymedzeného Uzemia



Koeficient spevnenych pléch Ks = 0,15

» koeficient spevneny pléch Kzp — udava pomer pléch spevnenych pléch vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia

Podiel zelene:

Index zelene Iz= 0,60

» index prirodnych pléch Iprp — uddva pomer medzi plochou zelene
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. ZapocCitava sa verejna i
sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch.

Odstupoveé vzdialenosti medzi objektmi:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa zédkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6
tejto vyhlasky.



Priloha €.1 :Vymedzenie lokality A4- Pezinské Zahumenice
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B.4 K ONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1V cestnej doprave
(DopInok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

- zabezpedit dpravu komunikacie, kvéli dopravnému napojeniu rieSeného
Uzemia v zmysle platnej UPD Zmien a doplnkov 2/2009

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni -
kapacitu parkovisk pri vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110

B.4.2 V peSej a cyKlistickej doprave
(bez zmeny).

B.4.3 V Zelezni énej doprave
(bez zmeny)

B.4.4 V technickej infraStrukture
(Doplnok)

B.4.4.1

B.4.4.2

Z&sobovanie pitnou vodou
Doplnit’ odstavec 4 nasledovne:

-Lokalita A4 — Pezinské Zahumenice
Uzemie napojit na verejny vodovod DN 200 pripojkou vody DN 32.
Vodomernu Sachtu umiestnit na hranici pozemku.

Odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Dazdova kanalizacia — Dazdovu kanalizaciu delit na dazdovu vodu zo
striech a dazd'ova vodu zo spevnenych pléch. DaZzd'ovu vodu zo striech
odviest do akumulaénej nadrZze poziarnej vody. Dazdovu vodu
z parkovisk odviest cez betonové vpuste do odluc¢ovaca ropnych latok,
precistend vodu Ustit do akumulaénej nadrze.

Ochrana pred povodhami - Z hladiska protipovodiove] ochrany plochy
A4 zhodnotit’ potrebu vybudovania technicky opatreni na odvadzanie
privalovych vod z vySSie poloZeného svahovitého Gzemia




- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypuStanie odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o

ochrane pred povodriami

B.4.4.3 Z&sobovanie zemnym plynom
(Bez zmeny)

B.4.4.4 Z&sobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Lokalita Pezinské Zahumenice, ktora je predmetom rieSenia -
rozSirenia UPN je v sucCasnosti napojend na existujucej distribuénu
siet’ elektrickej energie.

B.4.4.5 Z&asobovanie teplom
(Bez zmeny)

B.4.4.6 Spoje
(Doplnok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Pezinské Zahumenice A4 uvazovat s rozvodom mestského
rozhlasu a kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY , VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:



,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti
Gzemného planu a z grafickej €asti zmien a doplnkov (vykresy: Komplexny
urbanisticky névrh).“

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok)

K textovej Casti je doplnend nasledujuca priloha znazorfiujuca hranice CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty- Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty.

Lokalita Pezinské Zdhumenice A4 nezasahuje do ochranného pasma CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty.
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B.8 UREENIE CGASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA ¥ ZONALNU
DOKUMENTACIU

(Bez zmeny)

B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1 PoZiadavky na verejnoprospesSné stavby vyplyva juce zo strednodobej
stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregione S lovensky Grob

(Bez zmeny)

B.9.2 PoZiadavky na verejnoprospeSné stavby vyp lyvajuce z koncepcie rozvoja
mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Pezinské Zahumenice A4 - budd doplnené nasledujuce
verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit’

-VPS 3.9 - plochy pre obsluzni komunikaciu
- pokraCovanie existujucej komunikacie Hamrovské cesta

B.10 SCHEMA ZAVAZNYCH GASTi RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

(Doplnok)

Vo vykrese Schémy verejnoprospesnych stavieb bude doplnena navrhovana
VPS 3.9 -Vid. Graficka priloha vykres - Schéma verejnoprospesnych stavieb

Il. Grafickad zavéazna Cast :
Vykres
- ,Schéma zavaznych Casti “
-,Schéma verejnoprospesnych stavieb*
-,Komplexny vykres vyhodnotenia PPF*

[1l. Dokladova cCast’:

Poznamka:
Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako
samostatny elaborat.
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|. Textova zavazna cast’

A. Uvobp

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN ¢&.6/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svaty Jur s u¢innostou od
24.9.2004. Zmeny a doplnky €.2/2009 tzemného planu mesta Svaty Jur rieSia doplnenie
novych rozvojovych pléch rekreacie a Sportu spojené so zmenou funk&ného vyuZitia
ploch oproti pévodnej platnej UPD v obci. Zmeny a doplinky rieSia vyuzZitie predmetnej
lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v dalSich kapitolach.”

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

Zavéazne Casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb).

B.1 ZAVAZNE GASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentéciou regiénu UPN VUC,
najmé vsSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie vlady SR C.
64/1998 Z.z. v zneni NV SR ¢&. 336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z.,
v zneni VZN BSK &. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania Uzemia z
UPN VUC dotykajlice sa Uzemia mesta Svaty Jur

(bez zmeny)



B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3 K ONCEPCIA FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmer novat’ ...

(bez zmeny)

B.3.2 ReSpektova t'....

(bez zmeny)

B.3.3 ReSpektova t'...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmer novat ...

(bez zmeny)
Definovanie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu €ujacich podmienok
vyuZzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzit ia

LOKALITY REKREACIE: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplha odstavec:

Pezinské Zadhumenice (lokalita A4)

Z&kladnéa charakteristika

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta - navrhovanou funk&nou
néplhou rieSeného Uzemia je Sport a rekredcia s byvanim. Hlavnou ulohou
rieSenia lokality budd podmienky, ktoré urCia architektonicky vhodné
komponovanie objektov do svaZitého terénu krajiny so snahou o maximalnu
symbidzu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé Karpaty so stanovenim
kompoziénych kritérii z hladiska pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktary, dopravnej obsluhy.



Zastavba lokality Pezinské Zahumenice — A4 je situovana medzi regulaéné
Ciary, ktoré by mali zabezpelit vymedzenie priestoru zastavbou
urbanizovaného charakteru. Uzemie je vymedzené zo severnej strany
existujucou Ciasto€ne spevnenou pristupovou komunikaciou k viniciam,
z vychodnej, zapadnej a juznej strany jestvujucimi vinicami .

Trasovanie ohraniCenia je zrejmé z grafickej ¢asti. Pred zaCatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické, hydrogeologické
preskumanie.

Zasady a regulativy funk éného vyuzitia

.Zmeny a doplnky* stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby
Specifikovand suborom doplnkového funk&ného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy.
Nova rozvojova plocha pre vystavbu je vymedzena ako lokalita s ozna¢enim
A4. Lokalita je priestorovo vymedzena v prilohe €.1 textovej Casti.

Hlavné funk éné vyuZitie zavazna funkcia :

-8port , rekreacia a byvanie

Opis hlavného funk ¢éného vyuZzitia:

-§port a rekredcia v polyfunkcii s byvanim

Pripustné doplnkové funk ¢né vyuZitie:

- byvanie

- verejna a vyhradena zelen

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie, ubytovanie)

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia(trafostanice, regula¢né stanice plynu atd)

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany
avodné plochy, socharske umelecké diela, detské ihriskd, informacné
a orientac¢né tabule a pod.)

- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych



Nepripustné funk ¢éné vyuZzitie:

- hromadna bytova (malopodlazna aj velkopodlazna) vystavba
- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru
- zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
modZu negativne vplyvat Zivotné prostredie: nakupné strediskd a centra,
obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

Dopl riujuce ustanovenia:

- Parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- ReSpektovanie jestvujucich a navrhovanych koridorov vSetkych inzinierskych
sieti a ich ochrannych péasiem

-V opravnenych pripadoch pri realizacii zemnych prac bude potrebné

zabezpedit archeologicky vyskum z doévodu velkého predpokladu vzniku

archeologickych situacii a nalezov, pretoze lokalita sa nachadza na Uzemi

Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur

Zasady a regulativy priesto rového usporiad ania tzemia
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov:
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu podétom podlazi (podkrovia,
podzemné podlaZia a polovi¢né podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vyska

objektov je stanoven& nasledovne:

- 1 podlazie + podkrovie (t. j. jednopodlazné podkrovie)

Intenzita vyuZzitia pléch:

Koeficient zastavanosti rieSeného Gzemia Kzp = 0,25
= koeficient zastavanych pléch Kzp - udava pomer ploch zastavanych
nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere

vymedzeného Uzemia



Koeficient spevnenych pléch Ks = 0,15

» koeficient spevneny pléch Kzp — udava pomer pléch spevnenych pléch vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia

Podiel zelene:

Index zelene Iz= 0,60

» index prirodnych pléch Iprp — uddva pomer medzi plochou zelene
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. ZapocCitava sa verejna i
sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch.

Odstupoveé vzdialenosti medzi objektmi:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa zédkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6
tejto vyhlasky.



Priloha €.1 :Vymedzenie lokality A4- Pezinské Zahumenice
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B.4 K ONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1V cestnej doprave
(DopInok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

- zabezpedit dpravu komunikacie, kvéli dopravnému napojeniu rieSeného
Uzemia v zmysle platnej UPD Zmien a doplnkov 2/2009

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni -
kapacitu parkovisk pri vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110

B.4.2 V peSej a cyKlistickej doprave
(bez zmeny).

B.4.3 V Zelezni énej doprave
(bez zmeny)

B.4.4 V technickej infraStrukture
(Doplnok)

B.4.4.1

B.4.4.2

Z&sobovanie pitnou vodou
Doplnit’ odstavec 4 nasledovne:

-Lokalita A4 — Pezinské Zahumenice
Uzemie napojit na verejny vodovod DN 200 pripojkou vody DN 32.
Vodomernu Sachtu umiestnit na hranici pozemku.

Odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Dazdova kanalizacia — Dazdovu kanalizaciu delit na dazdovu vodu zo
striech a dazd'ova vodu zo spevnenych pléch. DaZzd'ovu vodu zo striech
odviest do akumulaénej nadrZze poziarnej vody. Dazdovu vodu
z parkovisk odviest cez betonové vpuste do odluc¢ovaca ropnych latok,
precistend vodu Ustit do akumulaénej nadrze.

Ochrana pred povodhami - Z hladiska protipovodiove] ochrany plochy
A4 zhodnotit’ potrebu vybudovania technicky opatreni na odvadzanie
privalovych vod z vySSie poloZeného svahovitého Gzemia




- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypuStanie odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o

ochrane pred povodriami

B.4.4.3 Z&sobovanie zemnym plynom
(Bez zmeny)

B.4.4.4 Z&sobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Lokalita Pezinské Zahumenice, ktora je predmetom rieSenia -
rozSirenia UPN je v sucCasnosti napojend na existujucej distribuénu
siet’ elektrickej energie.

B.4.4.5 Z&asobovanie teplom
(Bez zmeny)

B.4.4.6 Spoje
(Doplnok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Pezinské Zahumenice A4 uvazovat s rozvodom mestského
rozhlasu a kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY , VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:



,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti
Gzemného planu a z grafickej €asti zmien a doplnkov (vykresy: Komplexny
urbanisticky névrh).“

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok)

K textovej Casti je doplnend nasledujuca priloha znazorfiujuca hranice CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty- Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty.

Lokalita Pezinské Zdhumenice A4 nezasahuje do ochranného pasma CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty.
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B.8 UREENIE CGASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA ¥ ZONALNU
DOKUMENTACIU

(Bez zmeny)

B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1 PoZiadavky na verejnoprospesSné stavby vyplyva juce zo strednodobej
stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregione S lovensky Grob

(Bez zmeny)

B.9.2 PoZiadavky na verejnoprospeSné stavby vyp lyvajuce z koncepcie rozvoja
mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Pezinské Zahumenice A4 - budd doplnené nasledujuce
verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit’

-VPS 3.9 - plochy pre obsluzni komunikaciu
- pokraCovanie existujucej komunikacie Hamrovské cesta

B.10 SCHEMA ZAVAZNYCH GASTi RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

(Doplnok)

Vo vykrese Schémy verejnoprospesnych stavieb bude doplnena navrhovana
VPS 3.9 -Vid. Graficka priloha vykres - Schéma verejnoprospesnych stavieb

Il. Grafickad zavéazna Cast :
Vykres
- ,Schéma zavaznych Casti “
-,Schéma verejnoprospesnych stavieb*
-,Komplexny vykres vyhodnotenia PPF*

[1l. Dokladova cCast’:

Poznamka:
Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako
samostatny elaborat.
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|. Textova zavazna cast’

A. Uvobp

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN ¢&.6/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svaty Jur s u¢innostou od
24.9.2004. Zmeny a doplnky €.2/2009 tzemného planu mesta Svaty Jur rieSia doplnenie
novych rozvojovych pléch rekreacie a Sportu spojené so zmenou funk&ného vyuZitia
ploch oproti pévodnej platnej UPD v obci. Zmeny a doplinky rieSia vyuzZitie predmetnej
lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v dalSich kapitolach.”

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

Zavéazne Casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb).

B.1 ZAVAZNE GASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentéciou regiénu UPN VUC,
najmé vsSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie vlady SR C.
64/1998 Z.z. v zneni NV SR ¢&. 336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z.,
v zneni VZN BSK &. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania Uzemia z
UPN VUC dotykajlice sa Uzemia mesta Svaty Jur

(bez zmeny)



B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3 K ONCEPCIA FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmer novat’ ...

(bez zmeny)

B.3.2 ReSpektova t'....

(bez zmeny)

B.3.3 ReSpektova t'...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmer novat ...

(bez zmeny)
Definovanie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu €ujacich podmienok
vyuZzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzit ia

LOKALITY REKREACIE: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplha odstavec:

Pezinské Zadhumenice (lokalita A4)

Z&kladnéa charakteristika

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta - navrhovanou funk&nou
néplhou rieSeného Uzemia je Sport a rekredcia s byvanim. Hlavnou ulohou
rieSenia lokality budd podmienky, ktoré urCia architektonicky vhodné
komponovanie objektov do svaZitého terénu krajiny so snahou o maximalnu
symbidzu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé Karpaty so stanovenim
kompoziénych kritérii z hladiska pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktary, dopravnej obsluhy.



Zastavba lokality Pezinské Zahumenice — A4 je situovana medzi regulaéné
Ciary, ktoré by mali zabezpelit vymedzenie priestoru zastavbou
urbanizovaného charakteru. Uzemie je vymedzené zo severnej strany
existujucou Ciasto€ne spevnenou pristupovou komunikaciou k viniciam,
z vychodnej, zapadnej a juznej strany jestvujucimi vinicami .

Trasovanie ohraniCenia je zrejmé z grafickej ¢asti. Pred zaCatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické, hydrogeologické
preskumanie.

Zasady a regulativy funk éného vyuzitia

.Zmeny a doplnky* stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby
Specifikovand suborom doplnkového funk&ného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy.
Nova rozvojova plocha pre vystavbu je vymedzena ako lokalita s ozna¢enim
A4. Lokalita je priestorovo vymedzena v prilohe €.1 textovej Casti.

Hlavné funk éné vyuZitie zavazna funkcia :

-8port , rekreacia a byvanie

Opis hlavného funk ¢éného vyuZzitia:

-§port a rekredcia v polyfunkcii s byvanim

Pripustné doplnkové funk ¢né vyuZitie:

- byvanie

- verejna a vyhradena zelen

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie, ubytovanie)

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia(trafostanice, regula¢né stanice plynu atd)

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany
avodné plochy, socharske umelecké diela, detské ihriskd, informacné
a orientac¢né tabule a pod.)

- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych



Nepripustné funk ¢éné vyuZzitie:

- hromadna bytova (malopodlazna aj velkopodlazna) vystavba
- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru
- zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
modZu negativne vplyvat Zivotné prostredie: nakupné strediskd a centra,
obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

Dopl riujuce ustanovenia:

- Parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- ReSpektovanie jestvujucich a navrhovanych koridorov vSetkych inzinierskych
sieti a ich ochrannych péasiem

-V opravnenych pripadoch pri realizacii zemnych prac bude potrebné

zabezpedit archeologicky vyskum z doévodu velkého predpokladu vzniku

archeologickych situacii a nalezov, pretoze lokalita sa nachadza na Uzemi

Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur

Zasady a regulativy priesto rového usporiad ania tzemia
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov:
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu podétom podlazi (podkrovia,
podzemné podlaZia a polovi¢né podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vyska

objektov je stanoven& nasledovne:

- 1 podlazie + podkrovie (t. j. jednopodlazné podkrovie)

Intenzita vyuZzitia pléch:

Koeficient zastavanosti rieSeného Gzemia Kzp = 0,25
= koeficient zastavanych pléch Kzp - udava pomer ploch zastavanych
nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere

vymedzeného Uzemia



Koeficient spevnenych pléch Ks = 0,15

» koeficient spevneny pléch Kzp — udava pomer pléch spevnenych pléch vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia

Podiel zelene:

Index zelene Iz= 0,60

» index prirodnych pléch Iprp — uddva pomer medzi plochou zelene
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. ZapocCitava sa verejna i
sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch.

Odstupoveé vzdialenosti medzi objektmi:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa zédkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6
tejto vyhlasky.



Priloha €.1 :Vymedzenie lokality A4- Pezinské Zahumenice
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B.4 K ONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1V cestnej doprave
(DopInok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

- zabezpedit dpravu komunikacie, kvéli dopravnému napojeniu rieSeného
Uzemia v zmysle platnej UPD Zmien a doplnkov 2/2009

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni -
kapacitu parkovisk pri vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110

B.4.2 V peSej a cyKlistickej doprave
(bez zmeny).

B.4.3 V Zelezni énej doprave
(bez zmeny)

B.4.4 V technickej infraStrukture
(Doplnok)

B.4.4.1

B.4.4.2

Z&sobovanie pitnou vodou
Doplnit’ odstavec 4 nasledovne:

-Lokalita A4 — Pezinské Zahumenice
Uzemie napojit na verejny vodovod DN 200 pripojkou vody DN 32.
Vodomernu Sachtu umiestnit na hranici pozemku.

Odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Dazdova kanalizacia — Dazdovu kanalizaciu delit na dazdovu vodu zo
striech a dazd'ova vodu zo spevnenych pléch. DaZzd'ovu vodu zo striech
odviest do akumulaénej nadrZze poziarnej vody. Dazdovu vodu
z parkovisk odviest cez betonové vpuste do odluc¢ovaca ropnych latok,
precistend vodu Ustit do akumulaénej nadrze.

Ochrana pred povodhami - Z hladiska protipovodiove] ochrany plochy
A4 zhodnotit’ potrebu vybudovania technicky opatreni na odvadzanie
privalovych vod z vySSie poloZeného svahovitého Gzemia




- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypuStanie odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o

ochrane pred povodriami

B.4.4.3 Z&sobovanie zemnym plynom
(Bez zmeny)

B.4.4.4 Z&sobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Lokalita Pezinské Zahumenice, ktora je predmetom rieSenia -
rozSirenia UPN je v sucCasnosti napojend na existujucej distribuénu
siet’ elektrickej energie.

B.4.4.5 Z&asobovanie teplom
(Bez zmeny)

B.4.4.6 Spoje
(Doplnok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Pezinské Zahumenice A4 uvazovat s rozvodom mestského
rozhlasu a kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY , VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:



,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti
Gzemného planu a z grafickej €asti zmien a doplnkov (vykresy: Komplexny
urbanisticky névrh).“

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok)

K textovej Casti je doplnend nasledujuca priloha znazorfiujuca hranice CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty- Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty.

Lokalita Pezinské Zdhumenice A4 nezasahuje do ochranného pasma CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty.



@

NAHD & OMHO dluely Aejs Aujenpie Aujeld

5\

Aediey 3l OMHO eaey [
Aediex) R NAHO eaueny [



B.8 UREENIE CGASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA ¥ ZONALNU
DOKUMENTACIU

(Bez zmeny)

B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1 PoZiadavky na verejnoprospesSné stavby vyplyva juce zo strednodobej
stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregione S lovensky Grob

(Bez zmeny)

B.9.2 PoZiadavky na verejnoprospeSné stavby vyp lyvajuce z koncepcie rozvoja
mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Pezinské Zahumenice A4 - budd doplnené nasledujuce
verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit’

-VPS 3.9 - plochy pre obsluzni komunikaciu
- pokraCovanie existujucej komunikacie Hamrovské cesta

B.10 SCHEMA ZAVAZNYCH GASTi RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

(Doplnok)

Vo vykrese Schémy verejnoprospesnych stavieb bude doplnena navrhovana
VPS 3.9 -Vid. Graficka priloha vykres - Schéma verejnoprospesnych stavieb

Il. Grafickad zavéazna Cast :
Vykres
- ,Schéma zavaznych Casti “
-,Schéma verejnoprospesnych stavieb*
-,Komplexny vykres vyhodnotenia PPF*

[1l. Dokladova cCast’:

Poznamka:
Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako
samostatny elaborat.
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|. Textova zavazna cast’

A. Uvobp

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN ¢&.6/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svaty Jur s u¢innostou od
24.9.2004. Zmeny a doplnky €.2/2009 tzemného planu mesta Svaty Jur rieSia doplnenie
novych rozvojovych pléch rekreacie a Sportu spojené so zmenou funk&ného vyuZitia
ploch oproti pévodnej platnej UPD v obci. Zmeny a doplinky rieSia vyuzZitie predmetnej
lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v dalSich kapitolach.”

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

Zavéazne Casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb).

B.1 ZAVAZNE GASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentéciou regiénu UPN VUC,
najmé vsSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie vlady SR C.
64/1998 Z.z. v zneni NV SR ¢&. 336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z.,
v zneni VZN BSK &. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania Uzemia z
UPN VUC dotykajlice sa Uzemia mesta Svaty Jur

(bez zmeny)



B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3 K ONCEPCIA FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmer novat’ ...

(bez zmeny)

B.3.2 ReSpektova t'....

(bez zmeny)

B.3.3 ReSpektova t'...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmer novat ...

(bez zmeny)
Definovanie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu €ujacich podmienok
vyuZzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzit ia

LOKALITY REKREACIE: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplha odstavec:

Pezinské Zadhumenice (lokalita A4)

Z&kladnéa charakteristika

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta - navrhovanou funk&nou
néplhou rieSeného Uzemia je Sport a rekredcia s byvanim. Hlavnou ulohou
rieSenia lokality budd podmienky, ktoré urCia architektonicky vhodné
komponovanie objektov do svaZitého terénu krajiny so snahou o maximalnu
symbidzu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé Karpaty so stanovenim
kompoziénych kritérii z hladiska pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktary, dopravnej obsluhy.



Zastavba lokality Pezinské Zahumenice — A4 je situovana medzi regulaéné
Ciary, ktoré by mali zabezpelit vymedzenie priestoru zastavbou
urbanizovaného charakteru. Uzemie je vymedzené zo severnej strany
existujucou Ciasto€ne spevnenou pristupovou komunikaciou k viniciam,
z vychodnej, zapadnej a juznej strany jestvujucimi vinicami .

Trasovanie ohraniCenia je zrejmé z grafickej ¢asti. Pred zaCatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické, hydrogeologické
preskumanie.

Zasady a regulativy funk éného vyuzitia

.Zmeny a doplnky* stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby
Specifikovand suborom doplnkového funk&ného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy.
Nova rozvojova plocha pre vystavbu je vymedzena ako lokalita s ozna¢enim
A4. Lokalita je priestorovo vymedzena v prilohe €.1 textovej Casti.

Hlavné funk éné vyuZitie zavazna funkcia :

-8port , rekreacia a byvanie

Opis hlavného funk ¢éného vyuZzitia:

-§port a rekredcia v polyfunkcii s byvanim

Pripustné doplnkové funk ¢né vyuZitie:

- byvanie

- verejna a vyhradena zelen

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie, ubytovanie)

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia(trafostanice, regula¢né stanice plynu atd)

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany
avodné plochy, socharske umelecké diela, detské ihriskd, informacné
a orientac¢né tabule a pod.)

- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych



Nepripustné funk ¢éné vyuZzitie:

- hromadna bytova (malopodlazna aj velkopodlazna) vystavba
- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru
- zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
modZu negativne vplyvat Zivotné prostredie: nakupné strediskd a centra,
obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

Dopl riujuce ustanovenia:

- Parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- ReSpektovanie jestvujucich a navrhovanych koridorov vSetkych inzinierskych
sieti a ich ochrannych péasiem

-V opravnenych pripadoch pri realizacii zemnych prac bude potrebné

zabezpedit archeologicky vyskum z doévodu velkého predpokladu vzniku

archeologickych situacii a nalezov, pretoze lokalita sa nachadza na Uzemi

Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur

Zasady a regulativy priesto rového usporiad ania tzemia
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov:
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu podétom podlazi (podkrovia,
podzemné podlaZia a polovi¢né podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vyska

objektov je stanoven& nasledovne:

- 1 podlazie + podkrovie (t. j. jednopodlazné podkrovie)

Intenzita vyuZzitia pléch:

Koeficient zastavanosti rieSeného Gzemia Kzp = 0,25
= koeficient zastavanych pléch Kzp - udava pomer ploch zastavanych
nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere

vymedzeného Uzemia



Koeficient spevnenych pléch Ks = 0,15

» koeficient spevneny pléch Kzp — udava pomer pléch spevnenych pléch vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia

Podiel zelene:

Index zelene Iz= 0,60

» index prirodnych pléch Iprp — uddva pomer medzi plochou zelene
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. ZapocCitava sa verejna i
sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch.

Odstupoveé vzdialenosti medzi objektmi:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa zédkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6
tejto vyhlasky.



Priloha €.1 :Vymedzenie lokality A4- Pezinské Zahumenice
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B.4 K ONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1V cestnej doprave
(DopInok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

- zabezpedit dpravu komunikacie, kvéli dopravnému napojeniu rieSeného
Uzemia v zmysle platnej UPD Zmien a doplnkov 2/2009

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni -
kapacitu parkovisk pri vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110

B.4.2 V peSej a cyKlistickej doprave
(bez zmeny).

B.4.3 V Zelezni énej doprave
(bez zmeny)

B.4.4 V technickej infraStrukture
(Doplnok)

B.4.4.1

B.4.4.2

Z&sobovanie pitnou vodou
Doplnit’ odstavec 4 nasledovne:

-Lokalita A4 — Pezinské Zahumenice
Uzemie napojit na verejny vodovod DN 200 pripojkou vody DN 32.
Vodomernu Sachtu umiestnit na hranici pozemku.

Odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Dazdova kanalizacia — Dazdovu kanalizaciu delit na dazdovu vodu zo
striech a dazd'ova vodu zo spevnenych pléch. DaZzd'ovu vodu zo striech
odviest do akumulaénej nadrZze poziarnej vody. Dazdovu vodu
z parkovisk odviest cez betonové vpuste do odluc¢ovaca ropnych latok,
precistend vodu Ustit do akumulaénej nadrze.

Ochrana pred povodhami - Z hladiska protipovodiove] ochrany plochy
A4 zhodnotit’ potrebu vybudovania technicky opatreni na odvadzanie
privalovych vod z vySSie poloZeného svahovitého Gzemia




- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypuStanie odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o

ochrane pred povodriami

B.4.4.3 Z&sobovanie zemnym plynom
(Bez zmeny)

B.4.4.4 Z&sobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Lokalita Pezinské Zahumenice, ktora je predmetom rieSenia -
rozSirenia UPN je v sucCasnosti napojend na existujucej distribuénu
siet’ elektrickej energie.

B.4.4.5 Z&asobovanie teplom
(Bez zmeny)

B.4.4.6 Spoje
(Doplnok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Pezinské Zahumenice A4 uvazovat s rozvodom mestského
rozhlasu a kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY , VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:



,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti
Gzemného planu a z grafickej €asti zmien a doplnkov (vykresy: Komplexny
urbanisticky névrh).“

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok)

K textovej Casti je doplnend nasledujuca priloha znazorfiujuca hranice CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty- Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty.

Lokalita Pezinské Zdhumenice A4 nezasahuje do ochranného pasma CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty.
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B.8 UREENIE CGASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA ¥ ZONALNU
DOKUMENTACIU

(Bez zmeny)

B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1 PoZiadavky na verejnoprospesSné stavby vyplyva juce zo strednodobej
stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregione S lovensky Grob

(Bez zmeny)

B.9.2 PoZiadavky na verejnoprospeSné stavby vyp lyvajuce z koncepcie rozvoja
mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Pezinské Zahumenice A4 - budd doplnené nasledujuce
verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit’

-VPS 3.9 - plochy pre obsluzni komunikaciu
- pokraCovanie existujucej komunikacie Hamrovské cesta

B.10 SCHEMA ZAVAZNYCH GASTi RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

(Doplnok)

Vo vykrese Schémy verejnoprospesnych stavieb bude doplnena navrhovana
VPS 3.9 -Vid. Graficka priloha vykres - Schéma verejnoprospesnych stavieb

Il. Grafickad zavéazna Cast :
Vykres
- ,Schéma zavaznych Casti “
-,Schéma verejnoprospesnych stavieb*
-,Komplexny vykres vyhodnotenia PPF*

[1l. Dokladova cCast’:

Poznamka:
Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako
samostatny elaborat.
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|. Textova zavazna cast’

A. Uvobp

(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

,Uzemny plan mesta Svéaty Jur bol schvaleny uznesenim mestského zastupitelstva ¢&.
XIV-2/3 zo 7.9.2004. Uznesenim €. XIV-2/5 zo dna 7.9.2004 bolo prijaté VZN ¢&.6/2004,
ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Svaty Jur s u¢innostou od
24.9.2004. Zmeny a doplnky €.2/2009 tzemného planu mesta Svaty Jur rieSia doplnenie
novych rozvojovych pléch rekreacie a Sportu spojené so zmenou funk&ného vyuZitia
ploch oproti pévodnej platnej UPD v obci. Zmeny a doplinky rieSia vyuzZitie predmetnej
lokality v nadvaznosti na zastavané uzemie. Rozsah je upresneny v dalSich kapitolach.”

B. ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU

Zavéazne Casti rieSenia su zdokumentované aj v grafickej Casti (Schéma zavaznych Casti
vratane verejnoprospesnych stavieb).

B.1 ZAVAZNE GASTIV ZMYSLE UPN VUC BRATISLAVSKEHO KRAJA

(Doplnok) dopifia sa odstavec:

Je potrebné postupovat v stlade s platnou dokumentéciou regiénu UPN VUC,
najmé vsSetkych ustanoveni jej zavaznej Casti (nariadenie vlady SR C.
64/1998 Z.z. v zneni NV SR ¢&. 336/2001 Z.z., v zneni NV SR 20/2003 Z.z.,
v zneni VZN BSK &. 18/2007, v zneni VZN BSK ¢.20/2008

B.1.1 Zavazne regulativy funk €éného a priestorového usporiadania Uzemia z
UPN VUC dotykajlice sa Uzemia mesta Svaty Jur

(bez zmeny)



B.2 ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA SIDLA

(bez zmeny)

B.3 K ONCEPCIA FUNK GNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.3.1 Usmer novat’ ...

(bez zmeny)

B.3.2 ReSpektova t'....

(bez zmeny)

B.3.3 ReSpektova t'...

(bez zmeny)

B.3.4 Usmer novat ...

(bez zmeny)
Definovanie pripustnych, obmedzujacich alebo vylu €ujacich podmienok
vyuZzitia konkrétnych lokalit a intenzity ich vyuzit ia

LOKALITY REKREACIE: ]
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa doplha odstavec:

Pezinské Zadhumenice (lokalita A4)

Z&kladnéa charakteristika

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie mesta - navrhovanou funk&nou
néplhou rieSeného Uzemia je Sport a rekredcia s byvanim. Hlavnou ulohou
rieSenia lokality budd podmienky, ktoré urCia architektonicky vhodné
komponovanie objektov do svaZitého terénu krajiny so snahou o maximalnu
symbidzu v koexistencii zelene blizkej CHKO Malé Karpaty so stanovenim
kompoziénych kritérii z hladiska pdsobenia zastavby v Uzemi, s dodrzanim
regulativov a limitov zastavby, technickej infrastruktary, dopravnej obsluhy.



Zastavba lokality Pezinské Zahumenice — A4 je situovana medzi regulaéné
Ciary, ktoré by mali zabezpelit vymedzenie priestoru zastavbou
urbanizovaného charakteru. Uzemie je vymedzené zo severnej strany
existujucou Ciasto€ne spevnenou pristupovou komunikaciou k viniciam,
z vychodnej, zapadnej a juznej strany jestvujucimi vinicami .

Trasovanie ohraniCenia je zrejmé z grafickej ¢asti. Pred zaCatim planovacej
pripravy v tejto lokalite bude potrebné jej geologické, hydrogeologické
preskumanie.

Zasady a regulativy funk éného vyuzitia

.Zmeny a doplnky* stanovuju subor zavaznych regulativov funkéného
vyuZivania Uzemia. UrCujucou je hlavna funkcia, dalej podla potreby
Specifikovand suborom doplnkového funk&ného vyuZitia a negativne
vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej
funkcie v kazdom regulacnom bloku je minimalne 60% z celkovej funkénej
plochy.

Regulativy sa vztahuju na rieSené Uzemie — t. j. na nové rozvojové plochy.
Nova rozvojova plocha pre vystavbu je vymedzena ako lokalita s ozna¢enim
A4. Lokalita je priestorovo vymedzena v prilohe €.1 textovej Casti.

Hlavné funk éné vyuZitie zavazna funkcia :

-8port , rekreacia a byvanie

Opis hlavného funk ¢éného vyuZzitia:

-§port a rekredcia v polyfunkcii s byvanim

Pripustné doplnkové funk ¢né vyuZitie:

- byvanie

- verejna a vyhradena zelen

- obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchod, stravovanie, ubytovanie)

- prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia(trafostanice, regula¢né stanice plynu atd)

- doplnkové rekreaCno-zotavovacie zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras
(oddychové miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany
avodné plochy, socharske umelecké diela, detské ihriskd, informacné
a orientac¢né tabule a pod.)

- ostatné suvisiace funkcie - iné okrem nepripustnych



Nepripustné funk ¢éné vyuZzitie:

- hromadna bytova (malopodlazna aj velkopodlazna) vystavba
- polnohospodarska vyroba
- priemyselna vyroba
- vyroba a vyrobné sluzby vSetkych druhov
- sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru
- zariadenia so Specifickymi narokmi na obsluhu a prevadzku a zriadenia, ktoré
modZu negativne vplyvat Zivotné prostredie: nakupné strediskd a centra,
obchodné a kancelarske objekty, velké ubytovacie komplexy

Dopl riujuce ustanovenia:

- Parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- ReSpektovanie jestvujucich a navrhovanych koridorov vSetkych inzinierskych
sieti a ich ochrannych péasiem

-V opravnenych pripadoch pri realizacii zemnych prac bude potrebné

zabezpedit archeologicky vyskum z doévodu velkého predpokladu vzniku

archeologickych situacii a nalezov, pretoze lokalita sa nachadza na Uzemi

Ochranného pasma Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur

Zasady a regulativy priesto rového usporiad ania tzemia
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor
nasledujucich regulativov:
Maximalna vySka objektov:
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov danu podétom podlazi (podkrovia,
podzemné podlaZia a polovi¢né podlazia sa nezapocitavaju). Maximalna vyska

objektov je stanoven& nasledovne:

- 1 podlazie + podkrovie (t. j. jednopodlazné podkrovie)

Intenzita vyuZzitia pléch:

Koeficient zastavanosti rieSeného Gzemia Kzp = 0,25
= koeficient zastavanych pléch Kzp - udava pomer ploch zastavanych
nadzemnymi objektami vo vymedzenom Uzemi k celkovej vymere

vymedzeného Uzemia



Koeficient spevnenych pléch Ks = 0,15

» koeficient spevneny pléch Kzp — udava pomer pléch spevnenych pléch vo
vymedzenom Uzemi k celkovej vymere vymedzeného Uzemia

Podiel zelene:

Index zelene Iz= 0,60

» index prirodnych pléch Iprp — uddva pomer medzi plochou zelene
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia

Regulativ ur€uje minimalny podiel zelene v Uzemi. ZapocCitava sa verejna i
sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch.

Odstupoveé vzdialenosti medzi objektmi:

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa zédkonom ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a vyhlaskou €. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6
tejto vyhlasky.



Priloha €.1 :Vymedzenie lokality A4- Pezinské Zahumenice
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B.4 K ONCEPCIA DOPRAVY A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B.4.1V cestnej doprave
(DopInok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

- zabezpedit dpravu komunikacie, kvéli dopravnému napojeniu rieSeného
Uzemia v zmysle platnej UPD Zmien a doplnkov 2/2009

- navrh statickej dopravy rieSit v dalSich stupfioch PD na zonalnej Urovni -
kapacitu parkovisk pri vybavenosti navrhovat v sulade s STN 73 6110

B.4.2 V peSej a cyKlistickej doprave
(bez zmeny).

B.4.3 V Zelezni énej doprave
(bez zmeny)

B.4.4 V technickej infraStrukture
(Doplnok)

B.4.4.1

B.4.4.2

Z&sobovanie pitnou vodou
Doplnit’ odstavec 4 nasledovne:

-Lokalita A4 — Pezinské Zahumenice
Uzemie napojit na verejny vodovod DN 200 pripojkou vody DN 32.
Vodomernu Sachtu umiestnit na hranici pozemku.

Odvadzanie a ¢istenie odpadovych vod
(Doplnok) Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Dazdova kanalizacia — Dazdovu kanalizaciu delit na dazdovu vodu zo
striech a dazd'ova vodu zo spevnenych pléch. DaZzd'ovu vodu zo striech
odviest do akumulaénej nadrZze poziarnej vody. Dazdovu vodu
z parkovisk odviest cez betonové vpuste do odluc¢ovaca ropnych latok,
precistend vodu Ustit do akumulaénej nadrze.

Ochrana pred povodhami - Z hladiska protipovodiove] ochrany plochy
A4 zhodnotit’ potrebu vybudovania technicky opatreni na odvadzanie
privalovych vod z vySSie poloZeného svahovitého Gzemia




- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit’ v sulade zo
zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vypuStanie odpadovych a
osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod)

- rozvojové aktivity rieSit’ v sulade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o

ochrane pred povodriami

B.4.4.3 Z&sobovanie zemnym plynom
(Bez zmeny)

B.4.4.4 Z&sobovanie elektrickou energiou
(Doplnok)... Na koniec kapitoly sa dopifia odstavec:

- Lokalita A4 Pezinské Zdhumenice -

Lokalita Pezinské Zahumenice, ktora je predmetom rieSenia -
rozSirenia UPN je v sucCasnosti napojend na existujucej distribuénu
siet’ elektrickej energie.

B.4.4.5 Z&asobovanie teplom
(Bez zmeny)

B.4.4.6 Spoje
(Doplnok)... doplnené nasledovne:

V lokalite Pezinské Zahumenice A4 uvazovat s rozvodom mestského
rozhlasu a kabelovej televizie.

B.5 REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO -HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY , VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

(Bez zmeny)

B.6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

(Zmena) Text tejto kapitoly upravit nasledovne:



,Navrhované zastavané Uzemie mesta Svaty Jur je zrejmé z grafickej Casti
Gzemného planu a z grafickej €asti zmien a doplnkov (vykresy: Komplexny
urbanisticky névrh).“

B.7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

(Doplnok)

K textovej Casti je doplnend nasledujuca priloha znazorfiujuca hranice CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty- Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty.

Lokalita Pezinské Zdhumenice A4 nezasahuje do ochranného pasma CHKO
Malé Karpaty a CHVU Malé Karpaty.
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B.8 UREENIE CGASTi OBCE, PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARA ¥ ZONALNU
DOKUMENTACIU

(Bez zmeny)

B.9 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

B.9.1 PoZiadavky na verejnoprospesSné stavby vyplyva juce zo strednodobej
stratégie rozvoja cestovného ruchu v mikroregione S lovensky Grob

(Bez zmeny)

B.9.2 PoZiadavky na verejnoprospeSné stavby vyp lyvajuce z koncepcie rozvoja
mesta

(Doplnok) Kapitola bude doplnena nasledovne:

Pre lokalitu Pezinské Zahumenice A4 - budd doplnené nasledujuce
verejnoprospesné stavby, pre ktoré mozno vyvlastnit’ alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit’

-VPS 3.9 - plochy pre obsluzni komunikaciu
- pokraCovanie existujucej komunikacie Hamrovské cesta

B.10 SCHEMA ZAVAZNYCH GASTi RIESENIA A VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

(Doplnok)

Vo vykrese Schémy verejnoprospesnych stavieb bude doplnena navrhovana
VPS 3.9 -Vid. Graficka priloha vykres - Schéma verejnoprospesnych stavieb

Il. Grafickad zavéazna Cast :
Vykres
- ,Schéma zavaznych Casti “
-,Schéma verejnoprospesnych stavieb*
-,Komplexny vykres vyhodnotenia PPF*

[1l. Dokladova cCast’:

Poznamka:
Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako
samostatny elaborat.



