ZADANIE PRE SPRACOVANIE URBANISTICKEJ STUDIE ZONY

SVATY JUR, lokalita F2 — éast’ zabky




Spracovatel’ MENO, s.r.o.
Kunov 171
905 01 Senica

Obstaravatel’ Ing. Martin Kudrna¢ a Livia Kudrnacova
936/3 Zabky
900 21 Svéty Jur

Daniela Jancovi¢ova

126 Kriovce

956 03 Krtovce
Odborne sposobila osoba na obstaravanie: Ing. Miroslav Predinsky, reg. €. 2104 AA
Termin: April 2021

Udaje o spracovatelovi:
MENQ, s.r.o., kunov 171, 905 01 Senica
Autori navrhu zadania: Ing. arch. Stefan Rafanides, autorizovany architekt
Ing. Juraj Vesely

Udaje o obstaravatelovi:
Ing. Martin Kudrnaé a Livia Kudrnagova, 936/3 Zabky, 900 21 Svaty Jur
Daniela Jancovitova, 126 Krtovce, 956 03 Krtovce

QOdborne spdsobila osoba

na obstaravanie: Ing. Miroslav Presinsky, Vajnorska 1, ?0 Bratislava

registraéné &islo: 2104 AA

Udaje o vy$sej Gizemnoplanovacej dokumentacii
Uzemny plan Mesta Svaty Jur, spracovatel: Ing. arch. Milan Zelina, schvaleny obecnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢&islo XIV-2/5/2004 (VZN 9/2019) zo diha 05.11.2019.

Vymedzenie a charakteristika rie§eného tizemia

Lokalita F2 — cast Zabky, obec Svaty Jur, okres Pezinok, parcely ¢. 4527, 4554, 4757/2, 4758,
4759/1;2, 4760, 4761, 4762/1,2;3, 4764/1;2, 4765, 4766/1.

RieSené luzemie sa nachadza v intravilane obce Svéaty jur, susediacej na juhozapade s mestskou
Castou Raé&a, hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a severovychode s mestom Pezinok.
Parcely rieSeného Gizemia s( v zastavanej Gasti mesta Svaty Jur - &ast' Zabky. Uzemie je charakteristické
stabilizovanou zastavbou rodinnych domov a je v dotyku so Statnou cestou 11/502. Priestor v dotyku s
navrhovanou zastavbou je ohraniéeny &tatnou cestou, zénou Zabky so zastavbou rodinnych domov a
arealom logistického centra. Samotné pozemky v lokalite maju charakter zahradiek. VVymera tuzemia: 1,22
ha



Specifikacia Géelu pouzitia urbanistickej Stadie

Ugelom spracovania urbanistickej $tudie na lokalitu Zabky v meste Svaty Jur je blizsie uréenie
tzemno-technickych a urbanisticko-architektonickych poziadaviek na vystavbu v danej lokalite v stlade s
Uzemnym planom mesta Svaty Jur ZaD 02/2014.

Dokumentacia bude pouzitd ako Uzemnoplanovaci podklad pre Gzemné rozhodovanie v ramci
spravnych konani, aj ako podklad pre projektantov pri spracovavani PD uz konkrétnych investicnych

zamerov.

Specifikacia hlavnych cielov urbanisticke]j $thdie

Hlavnym ciefom rieSenia urbanistickej stadie je overenie vyuZitelnosti Uzemia lokality F2 €ast' -
Zabky v zmysle platného Gzemného planu mesta (dalej len UP), ktory stanovuje toto tizemie pre funkciu
“obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, kéd 0010 a 0010-B". '

Studia bude obsahovat riedenie funkéno-prevadzkovych a hmotovo-priestorovych vztahov v
predmetnom tzemi v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Z. z. v zneni neskor$ich zakonov a v
stilade so zavaznou &astou UP mesta Svaty Jur. V navrhu je potrebné preriedit aj verejné dopravné

a technické vybavenie danej lokality.

Zhodnotenie poZiadaviek a limitov vyplyvajicich z izemnoplanovacej dokumentacie
Lokalita F2 &ast - Zabky je podla UP mesta Svaty Jur stéastou regulaéného bloku 0010 a 0010-
B, ktory je definovany ako "obytné tizemia s rodinnou zéstavbou." Zasady a regulativy rieSenia ploch v

uvedenom Uzemi su uvedené v regulacnom liste bloku.

Regulacny list bloku 0010 zo zévéznej Gasti UP mesta Svéty Jur

Regulaény list — funkéného vyuZitia Gzemia: Obytné uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok ~ 450 m2, kéd: 0010

Priestorove usporiadanie

Funkéne vyuzitie

v Stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhiasky MZP SR é.
55/2001 Z z. o lzemnoplanovacich podkiadoch a
tizemnopidnovacej dokumentacii

Podrobneé funkéne vyuzitie

Maximalna podiaznost je 1
nadzemné pedlaZie

5 jednopodiaZnym podkrovim so
skionom strechy 30-45°,
Absolltna vyska prieéeli stavieb -
maximalna vyska najvyssef
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a tupraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podiaha 1.N.P. nemdie byt
vy&éie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
priecelf stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenémy terénu rovnaka

§ odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana _ plocha

stavby je 200 m2.
Minimélna vymera pozemku pre

rodinny dom e 450 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0.4.

Qbyiné Gzemia st plochy, ktoré su urtené na rodinné
domy a knim prisiGchajice nevyhnuiné Zzariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technicke vybavenie,
zelen a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednoilivych zloZiek obyinych Uzemi
vwychadza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vy3kového usporiadania,
dochadzkowych vzdialenosti a pristupnost,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpetoval zdrave byvanie. Hustota, Zlenenie a
vyika stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoZioval' najmd dodrZanie odslupov a vzdialenosti
potrebnych na osinenie a presvetlenie byiov, na
zachovanie slkromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vetky stavby a zariadenia, kioré s

v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 whidseni OP MPR Swéty Jur & sek. 36/1996 z 22_ 4.

Obytné uzemia su plochy,
ktoré sa uréené na rodinné
domy, definované podia
ods. 3) § 43b zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
Zmien.

Pripustne stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podfa
ods. 6) aods. 7) § 13%b
zakona €. 50/1976 Zh.

o Uzemnom planovani

a stavebnom periadku

v zneni neskorgich zmien.

Nepripustne sa vietky
stavby a zariadenia. ktoré su
v rozpore s definiciami
stavieb podfa:

1996, pravoplainého 20. 5. 1996, ktorym bolo urceng
Ochranné pasmo Mesiske] pamiatkove| rezervacie

Svaty Jur.

- ods. 3) § 43b,
-ods.6)aocds. 7)§ 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planavani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorich zmien




Regulaény list bloku 0010-B zo zévéznej éasti UP mesta Svéty Jur

Regulaény list— funkéneého vyuzitia dzemia: Obytné Uzemia s rodinnoy zastavbou, pozemok — 500 m2, kéd: 0010-B

Priestorové usporiadanie

Funkéne vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhidsky MZP SR &.
552001 Z.z. 0 uzemnoplanovacich podikfadoch a
tzemnoplanovacej dokumeniacii

Podrobné funkcné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podiaZie

s jednopodiaZznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absoltitna vyska prieéell stavieb -
maximaina vyska najvyidej
fasady, nie Stitovej fasady. od
povodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.F. nemodze byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k povodnému

a upravenemu terenu rovnaka

s odehylrou do 5%.

Maximalna _zastavand  plocha
stavby je 150 m2.

Minimalna vymera pozemku pre
rodinny dom je 500 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimainy Koeficient zelene 0 4.

Obyitné uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prisidchajice nevyhnuiné zariadenia,
napr. gardze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zeled a detské ihriska. Uzemné a kapacitng
usporiadanie jednotiivych zloZiek obytych uzemi
vychadza najmd zhustoty obyvatelstva, drubu
rodinnyeh domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovyeh vzdialenosti a pristupnost,
Z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a (ahkef
orfentcle; musi zodpovedaf charaiteru mestskéno
sfdia, rdzu krafiny a jej kimatickym podmienkam a
zabezpecovat zdravé byvanie. Husltota, Gienenie a
vySka stavieb na byvanie a fo rodinnych domov musia
umoZiovat’ najma dodrZanie odstupov a vzdiafehost!
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bylov, na
zachovanie sukromia byvania, ha poZiarmu ochrahu a
civilng obranu a na vytvaranie ploeh zelene.

Nepripustné su vietky stavby a zariadenia. kifore s
v rozpare s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku

Obytné tizemia su
plochy, ktoré si uréené
na rodinné domy,
definované podia ods. 3)
§43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v znen!
neskorsich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podia
ods. 6) aods. 7) § 139b
Zakona ¢. 50/1976 Zb.

o Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien.
Nepripustne sd vietky

stavby a zariadenia, ktoré su

o0 vvhiaseni OP MPR Svéty Jur ¢ sek 36/1996 2 22, 4.

1996, pravopiatného 20. 5. 1996, kiorvm bHolo uréené
QOchranné pasmo _Mestskej pamiatkove] rezernv/acie

Svdty Jur,

v rozpore s definiciami
Stavieb podia:

- 0ds. 3) § 43b,

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

o0 tizemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien

Stanovenie poziadaviek na regulaciu vystavby v lokalite

Poziadavky na regulaciu vystavby v lokalite F2 - vyplyvajlice z platného UP mesta Svaty Jur, jeho
neskorSich zmien a doplnkov - budl premietnuté do regulativov v textovej a grafickej Casti urbanistickej

stldie v tomto poradi;

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia

e zapracovat pripustné, prevladajuce, doplnkové a nepripustné funkcie v Gzemi.

o rezapracovat podmienky vystavby - typologicky druh zastavby, max. index zastavanej

plochy, min. index zelene, podlaznost resp. index podlaznych pléch, min. vymera

pozemkov, oplotenie.

regulativy verejnej dopravnej a technickej vybavenosti izemia

e stanovit poziadavky na dopravny vstup do Uzemia, Sirku ciest a komunikacii pre pesich,

smerové vedenie komunikacii

e stanovit poziadavky na rieSenie statickej dopravy v Gzemi

LP

vyriesit napojenie na verejny vodovod

e vyrieSit napojenie na verejna splaskovu kanalizaciu

e vyrieSit napojenie na verejné vedenie NN

e vyriesit napojenie na vereny plynovod

e stanovit' podmienky odvedenia dazdovych véd




Poziadavky na ohsah urhanistickej $tadie
Urbanisticka $tidia obytnej zony Zabky - Svaty Jur bude pozostavat z textovej a grafickej Sasti:

textova cast’:

+ zakladneé tdaje

e vymedzenie rieSeného Gzemia

« vazby na platn( vy$iu Gzemnoplanovaciu dokumentaciu

o limity vyuZitelnosti Gzemia

» komplexné urbanisticke riedenie

¢ regulativy funkéného a hmotovo-priestorového usporiadania

= navrh opatreni na ochranu resp. zlepdenie Zivotného prostredia

¢ koncepcia zelene v Uzemi

o urbanistick&a ekondmia

graficka cast’.

1. situacia - Sirsie vztahy

2, komplexny urbanisticky navrh M 1:400
3. pozdizny rez tizemim M 1:400
4, regulaény vykres M 1:400
5. vykres dopravného vybavenia M 1:400
6. inZinierske siete M 1:400
7. vizualizacia

Poziadavky na variantné rieSenia US
Zo strany obstaravatela Navrhu zadania nie su kladené poziadavky na odovzdanie alternativinych

riedeni urbanistickej studie.

Zaver

Urbanistické st(dia bude prerokovana s dotknutymi organmi miestnej samospravy a stainegj
spravy, fyzickymi a prévnickymi osobami v zmysle prisludnych ustanoveni zdkona &. 501976 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov.

Obstaravatel zabezpedi prerokovanie US v zmysle ustanoveni stavebného zakona — spdsobom
v mieste obvyklym, nasledne spracuje vyhodnotenie pripomienok a namietok uplatnenych v prerokovani
formou vyroku a uznesenia mestského zastupitel'stva.

Obstaravate! po odslhlaseni zabezpeéi spracovanie &istopisu US, ktorda bude slizit ako
Gzemnoplanovaci podklad pre usmerfiovanie dailSej investiéne] cinnosti v izemi apre dzemné

rozhodovanie v danom Uzemi.
Prilohy

1. vykres vymedzenia tzemia pre SirSie vztahy

2. vymedzenie rie§eného tzemia podla UP mesta Svaty Jur




Vymedzenie tizemia pre Sirsie vztahy

1




vymedzenie rieSeného lzemia podla UP mesta Svéty Jur

2.




