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Vec: Obnova Palffyovského kastiefa — zmena dokonéenej stavby, dostavba a pristavba
Navrh na vydanie tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby

V zastupeni spolo¢nosti Palffyovsky kastiel, s.r.o., so sidlom Prostredna 49/13 900 21
Svaty Jur, navrhovatela a stavebnika stavby ,,Obnova Palffyovského kastiefa“, zmena
dokoncenej stavby, dostavba a pristavba, ktora sa tyka stavieb supisné &islo 13 na pozemkoch
registra C KN parc. Cislo 22/1, nebytového priestoru v suteréne stavby supisné &islo 1493 na
pozemku registra C KN parc. Cislo 22/2, a pozemkov registra C KN parc. &islo 23/2, 23/3, 23/4,
23/6, 2698/4, 2698/6, 2707/35, 2708, 468/3, 468/1, 2706/32, 2709, 434/1 a registra E KN parc.
Cislo 468/1, 2708, 2709 a 434/15 katastralne uzemie Svaty Jur, Vam, v zmysle § 35 zakona &.
50/1976 Zb v zneni neskorsich zmien a doplnkov, predkladame navrh na vydanie Uzemného
rozhodnutia o umiestneni hore uvedenej stavby.

V sulade so znenim § 3 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., Vam uvadzame
nasledovné udaje o budticej stavbe :

Nazov stavby : Obnova Palffyovského kastiefa

Navrhovatel : Palffyovsky kastiel, s.r.o., so sidlom Prostredna 49/13 900 21
Svaty Jur

Zastupeny : spolo¢nostou MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava

Miesto stavby : Mesto Svaty Jur, narozie ulic Prostrena a Druzstevna

Generalny projektant : GFl, a.s. Bratislava

Dotknuté stavby : supisné &islo 13 na pozemkoch C KN parc. ¢islo 22/1 a 23/2,
supisné Cislo 1493 na pozemku C KN parc. &islo 22/2,

Stavebné pozemky: Hlavné stavebné objekty pozemky registra C KN parc. &islo :

22/1, 23/2, 23/3 a 23/4,

ucelové komunikacie pozemky registra C KN parc. &islo 23/4,

23/6, 2708, 2709, 468/3 a 468/1,

Prekladky a pripojky inZinierskych sieti pozemky registra C KN

parc. Cislo : 23/6, 2698/6, 2706/32, 2707/35, 2709, 2708, 468/1

468/3 a 434/1 vSetky katastralne Uzemie Svaty Jur,
Zodpovedny projektant : Ing. arch. Pavol Franko autorizovany architekt SKA
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Clenenie stavby na stavebné objekty :
SO A Palffyovsky kastiel
SOB Vinarstvo Svity Jur
SOoC Technicka infrastruktara
SO AB 10 Vodovodna pripojka — rekonstrukcia
SO AB 11 Arealova splaskova kanalizacia
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SO AB 12 Kanalizacna pripojka dazd'ova + Arealova dazd'ova
SO AB 13 Plynova pripojka
SO AB 14 Polievacia studna a arealovy rozvod vody

SO AB 15 Spevnené plochy a komunikacie e RSB G
SO AB 16 -Spevneméplochy aKomunikaeie— AREAL . P20 NN *-

SO AB 17 Arealové osvetlenie
SO AB 18 Sadové upravy
SO AB 19 Priprava uzemia POV

5 *
SO C 11 VonkajsSie spevnené plochy — Parkovisko
~8$0-6-12— Rozsirenie-komunikacie-oprotiparkovisku~ ¢
SOC13 Studna
SO C 14 Drobna architektira
SO C 15 Rekonstrukcia existujlucej dazd'ovej kanalizacie
SO C16 Prekladka VN kabla L 139
SO C17 Prekladka kablov NN
SO C 18 Uprava verejného osvetlenia
SO C 19 Nova trafostanica
SO C 20 VN pripojka

Prevadzkové subory:

PS 10 Nahradny zdroj

PS 11 Vytahy

PS 12 Technolégia kuchyne

PS 13 Technolégia spracovania hrozna a vyroby vina

Predmet izemného rozhodnutia :

RieSeny objekt sa nachadza v Svatom Jure, v pamiatkovej zéne, na ulici Prostredna,
ktora je osou historického jadra mesta. Zamerom planovaného investicného zameru je obnova,
dostavba a pristavba jestvujucej narodnej kulturnej pamiatky Palffyovského kastiela
a sUvisiacich priestorov, budov a pozemkov vo vlastnictve navrhovatela a stavebnika stavby
tak, aby bol vyuzity pre obnovenie funkcii, ktoré objekt zastupoval v minulosti ato tak, ze
vznikne komplex vyroby vina s doplnkovymi spoloéenskymi funkciami a suéasne bude
zachovany akcent, ktorym je obnova budovy narodnej kulturnej pamiatky kastiela.

Palffyovsky kastiel - dvojpodlazna budova s podkrovim, okrem pivni¢nych priestorov, ku
ktorému je dostavany dvojpodlazny hospodarsko - prevadzkovy objekt so suterénom vo dvore
kastiela. Objekt obsahuje kongresovi miestnost s priestorom pre catering, a'la carte
restauraciu, restauraciu typu Fine dining, prechodné ubytovanie pre 18 os6b, kuchynu, priestory
pre technolégie a pomocné prevadzky. V hospodarsko-prevadzkovom objekte budu priestory
garaze s dielhou, socialne zariadenia pre eventy na dvore, kancelarie pre administrativu a
spravu a prechodné ubytovanie pre zamestnancov. Celkova zastavana plocha je 1.198,38 m2.
Zakladné rozmery kastiela su 53,56 m x 37,05 m. VySka najvy$Sieho hrebena strechy je 190,16
m n.m. Zakladné rozmery hospodarsko-prevadzkového objektu su 12,3 m x 19,6 m. Vyska
hrebena strechy je + 182, 08 m n.m.

Vinarstvo Svaty Jur - pivniéné priestory kastiela, rozSirené o dostavbu vo dvore
a pristavbu na susednych pozemkoch parc. €islo 23/2 az 23/4 navrhnutu tak, Zze nad
suterénnou C€astou je vybudovany jednopodlazny objekt s plochou strechou s pédorysom
v tvare elipsy. Objekt obsahuje priestory vyroby a skladovania vina s kancelariami, laboratériom
a podruznymi prevadzkami. K tomuto stavebnému objektu prislicha aj jednopodiazny
komunikaény kréok vo dvore kastiela, ktory predstavuje unikovu cestu pre podzemnu &ast
Vinarstva. Zastavana plocha nadzemnych ¢asti je 182,51 m2. Zastavana plocha podzemnych
Casti je 2.501,59 m2. Zakladné rozmery podzemnej €asti su 56,26 m x 87,865 m. Zakladné
rozmery elipsového objektu su 11,61 m x 16,94 m. NajvacsSia vySka atiky strechy elipsového
objektu je 181,45 m n.m. Zakladné rozmery komunikaéného krcka, ktory tvori vychod zo
suterénu na terén vo dvorovej ¢asti si 3,60 m x 7,785 m. VySka atiky je 178,42 m n.m.
Predmetom Uzemného rozhodnutia je aj umiestnenie odberatelskej trafostanice a nahradného
zdroja elektrickej energie — dieselagregatu, aredlové ucelové komunikacie a parkovacie statia,
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parkovisko napojené z Druzstevnej ulice na pozemkoch C KN 468/1, 468/3 a 2709, pripojky,
prekladky a aredlové rozvody vysokého a nizkeho napétia, vody, plynu, splaskovej a dazdovej
kanalizacie, verejného a arealového osvetlenia, obnova historickej zahrady na pozemkoch parc.
Cislo 23/4 a 23/6 spolu s navrhom sadovych Uprav.

Charakter Uzemia a spésob jeho doterajsieho vyuzitia :

RieSeny objekt sa nachadza v Svatom Jure, v pamiatkovej zéne, na ulici Prostredna, ktora je
osou historického jadra mesta, pod farskym kostolom sv. Juraja, stojacim na Hornom
predmesti. Je naroznou stavbou s vysunutou vezou na naroZi, ktora ukoncuje Prostrednu ulicu.
Za objektom kastiela cesta prudko stipa ku kostolu a kompaktna zastavba pokraCuje uz iba
pozdlZ vychodnej strany ulice. Kastiel je pédorysného tvaru "U" a obklopuje ustredny dvor, ktory
je z juznej strany uzavrety zadnym muarom budovy Hornych kasarni. Dvor je pristupny
prejazdom hlavného vstupu do kastiela, alebo zozadu, z pévodnej zahrady. K vonkajSej stene
zapadného kridla kastiela je pristavana provizérna hospodarska &ast, ktora bude asanovana.
Objekt kastiela je z juznej strany napojeny na objekt vo viastnictve obcianskeho zdruZenia
Academia Istropolitana Nova, ktorého klenuté pivniéné priestory su su€astou kastiela. Pozemky
pre situovanie podzemnych dostavieb sa nachadzaju v okoli kastiela a su nimi parcely vo
vlastnictve navrhovatela a stavebnika stavby : parc. &islo C KN 22/1, 23/2, 23/3, 23/4. Uzemie
je svahovité. V sucasnosti su dvor aj zahrada z velkej asti nevyuzivané. Kastiel je narodnou
kultirnou pamiatkou, evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 424/1.

Druh a parcelné cisla pozemkov : vSetky pozemky, na ktorych je predmetna stavba
umiestnena sa nachadzaju v meste Svaty Jur, katastralne Uzemie Svaty Jur. Su zapisané
v katastri nehnutefnosti Katastralneho odboru Okresného Uradu pezinok. Konkrétne sa jedna
o nasledovné pozemky :
Pozemky registra C KN

Cislo Parc. |Vymera Druh pozemku Vlastnik
LV gislo m?

9449 22/1 3 012 | Zastavana plocha Palffyovsky kastiel, s.r.o.
3821 22/2 260 | Zastavana plocha Academia Istropolitana Nova
9449 23/2 116 | Zastavana plocha Palffyovsky kastiel, s.r.o.
9449 23/3 71| Zastavana plocha Palffyovsky kastiel, s.r.o.
9449 23/4| 2 339|Zahrada Palffyovsky kastiel, s.r.o.
1968 23/6 87 | Zastavana plocha Mesto Svaty Jur
9449 468/3 87 | Zastavana plocha Palffyovsky kastiel, s.r.o.
1968 | 2706/32 166 | Vinica Mesto Svaty Jur
1968 | 2707/35 1 959 | Zastavana plocha Mesto Svaty Jur
1968 2698/6 330 | Zahrada Mesto Svaty Jur

0 468/1 586 | Zastavana plocha

0 434/1| 29 205 | Zastavana plocha

0 2708 168 | Zastavana plocha

0 2709 275 | Zastavana plocha
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Druh pozemku

Vymera
mZ
8053 434/1 29 425 | Zastavana plocha Mesto Svaty Jur
8053 468/1 - Mesto Svéty Jur

584 | Zastavana plocha
Mesto Svity Jur

8053 2708 168 | Zastavana plocha
8053 2709 Zastavana Mesto Svéty Jur
1. Palffyovsky kastiel, s.r.o., Prostredna 49/13, 900 21 Svaty Jur zastupeny spoloénostou

Uéastnikmi predmetného uzemného konania su:

MADING s.r.o., Driefiova 1H, 821 01 Bratislava.

2. Akademia Istropolitana Nova, Prostredna 13/49, 900 21 Svaty Jar

3. Mesto Svaty Jur, Prostredna 29, 900 21 Svaty Jur,

4. Vlastnici bytov, nebytovych priestorov v obytnom dome supisné &. 14 a pozemkov
registra C KN parc. &islo 25/1 — 25/4 a 23/5,

5. Balco Peterr. Balen Dr Inm a tamapoiiof e A B
058 04 Obchod

6. Kuliskova Lubic

7. Mihal Martin r. |
Druzstevna, 28,

8. Matulnik Janr.
1629/30, Svaty

9. Badik Peterr. B
Svaty Jur, 9002

K naSmu navrhu Vam prikladame nasledovné prilohy :

1. Dokumentiécia pre Uzemné rozhodnutie, GFI 06/2018 — 2X,

2. Listy vlastnictva stavebnych pozemkov : LV & 9449, ¢. 3821, &. 1968 a ¢&. 8053,

3. Listy vlastnictva susedny nehnutelnosti LV &. 7455, ¢. 7501, &, 7391, ¢. 7517, &. 7361
a ¢. 3883,

4. Kopia z katastralnej mapy,

5. Zavazné stanovisko mesta Svaty Jur &. 443/541/2018 zo dna 16.05.2018,

6. Rozhodnutie vydané v zistovacom konani EIA Okresny Urad Pezinok &. OU-PK-OSZP-
2018/004329 zo dia 25.05.2018,

7. Stanovisko mesta Svéty Jur &. 9674/946/2018/Mac zo dria 01.06.2018

8. Sduhlas vlastnika vydany Mestom Svaty Jur &. 1094/862/2018/Metke zo dfia 06.06.2018

9. Stanovisko k DUR stavby SZTP BA ¢&. 040/2018 zo dria 09.02.2018,

10. Vyjadrenie SPP distribucia, a.s., BA &. TDK/0051/2018/G4 zo dia 14.02.2018,

11. Vyjadrenie OU Pezinok - OPaK ¢&. OU-PK-OSZP-2018/3031-002 zo dna 14.03.2018,

12.Sdhlas OU Pezinok - ochrana ovzdusia &, OU-PK-OSZP/2018/002938 zo dna
14.03.2018,

13. Stanovisko OR HZ v Pezinku &. ORHZ-PK2-2018/000377-2 zo dna 26.02.2018

14. Zavazné stanovisko OU Pezinok - OKR &. OU-PK-OKR/2018/003757-2 zo dna
14.03.2018,

15. Stanovisko OU Pezinok PLO ¢&. OU-PK-PLO-2018/004295-002 zo dria 16.04.2018,

16. Vyjadrenie OU Pezinok & OU-PK-OSZP-2018/003422 zo dia 12.03.2018

17. Vyjadrenie OU Pezinok &. OU-PK-OSZP-2018/002911 zo diia 05.03.2018

18. Vyjadrenie Hydromelioracii, S.p., BA &. 983-2/120/2018 zo dna 23.02.2018

19. Stanovisko MV SR OR PZ v Pezinku - ODI ¢&. ORPZ-PK-ODI-31-062/2018 Zo dia
14.03.2018,

20. Zavéazné stanovisko RUVZ v Bratislave &. HV/5622/2018 zo dna 22.03.2018

21. Vyjadrenie Zépadoslovenskej distribuénej a.s., BA zo diia 24.04.2018

22.Zavazné stanovisko KPU Bratislava ¢. KPUBA-2018/467-2/14454/HAB zo dna
26.02.2018,
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23. Vyjadrenie BVS, a.s., BA €. 18875/2018/JJ zo dia 26.04.2018,
24. lyjadrenie OU Pezinok &. OU-PK-OSZP-2018/003283/Ka zo diia 05.03.2018,
25. Vyjadrenie Slovak Telekom a.s., BA ¢&. 6611810155 zo diia 11.04.2018

26. Situacie s vyznacenim priebehu podzemnych vedeni inZinierskych sieti overené ich
vlastnikmi €i spravcami.

Za pochopenie, kladné a skoré vybavenie nasho navrhu Vam vopred dakujeme.

S uctivym pozdravom

Ing. Emil Jurkovié, kofiatel
MADING, s.i-o.

Prilohy : dla textu

Co: Palffyovsky kastiel s.r.o., Prostredna 49/13, 900 21 Svéty Jur — Ing. Branislav Rada - riaditel
ala

Oznamenie o zmene ndvrhovej ¢innosti je mozné nahliadnut na:

https:/www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obnova-palffyovskeho-kastiela




