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Rekonstrukcia bytovych

domov trochu inak

Je tu doba, ked po dlhom obdobi nase bytové domy
vyZaduju rozsiahlu udrzbu. Jeden dom, kde préave pre-
biehaju rekonstrukéné prace, sme navstivili a ¢lenov rady
SVB B2 na Morovnianske ceste 15 - 19 V Handlovej Ing
Vladimira Grendela a Roberta Sedlara sme poziadali,
aby sa s nami podelili o svoje skusenosti.

Ako a preco vzniklo SVB B2?

ZaloZenie naSho Spolocenstva vlastnikov bytov (SVB)
prebiehalo na prelome rokov 2008 a 2009. Podnetom
na jeho zalozenie boli hlasy obyvatelov ohladom
rekonstrukcie a obnovy nasho bytového domu, ale tiez
ohladom vystavby vlastného zdroja tepla. Po pisomne;
ankete, ktora rozhodla o rekonstrukcii sme si boli
vedomi, ze prave SVB je najvyhodnejSou formou na
realizéciu nasich planov. Finanéné produkty pre SVB
su fotiz vyhodnejSie, nez produkty pre BD v sprave
spravcovskych spolo¢nosti.

Proces rekonstrukcie BD je narocny, ako dokazu
obcania - obyvatelia bytovky ustrazit' pri tomto pro-
cese svoje zaujmy a tym aj svoje prostriedky?

My sme do procesu rekonstrukcie a obnovy nasho
bytového domu vstupovali uz ako samostatny subjekt
- teda ako Spolocenstvo vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov B2 a tym padom si straZime svoje zamery
sami. Cely proces je transparentnejsi ako v inych pri-
padoch, kde si vlastnici bytov tazsie vedia hajit svoje
prava. Musia si vSak uvedomit, Ze prave oni su ti, ktori
maju pravo rozhodovat a v kone¢nom ddsledku su to
oni, kto cell rekonstrukciu platia.

Aky bol pristup vlastnikov bytov k tejto rekonstruk-
cii v pripravnej faze?

Bolo dolezité vietkym vysvetlit, Ze budova potrebuje
nutné opravy / najma balkénov a logii/ a nie len koz-
metické Upravy / teda vymalovanie fasady /, ktoré st v
konecnom ddsledku velmi drahé a neefektivne a nerie-
Sia zlepSenie celkového stavu obytnej budovy.
Samozrejme, ze k tejto realizacii bolo nutné splnit
zakladné zakonné podmienky t. j. sthlas minimaine
2/3 vacsiny viastnikov bytov a nebytovych priestorov.
To sa ndm podarilo. Za to patri vSetkym zd¢astnenim
velka vdaka.

Vlyskytli sa samozrejme aj rézne oponentské hlasy, ktoré
vSak nenasli u obyvatelov odozvu.

Aké opravy ste sa rozhodli na bytovom dome
realizovat™?

N&3 bytovy dom bol postaveny v r 1975 - 1976 a okrem

pravidelnych oprav strechy boli na fiom vykonavané
pocas jeho doterajSej Zivotnosti len miniméine opravy
a nutng udrzba.

Bola to predovsetkym vymena okien spoloénych pries-
torov a vchodovych dveri, zateplenie stropu prizemia,
zateplenie strechy a jej nova hydroizolacia, kompletna
oprava balkénov a logii, zateplenia obvodového plasta
budovy. Vetky tieto prace maju podla tepelno - technic-
keho vypoctu projektovej dokumentacie priniest Usporu
31 % nakladov na vykurovanie.

Ako ste vyberali realizacnu firmu?

PredovSetkym bolo dolezité stanovit jasné a rovnaké
kritéria a zadania pre vSetky oslovené firmy. Vykaz
vymer projektovej dokumentacie presne stanovil rozsah
prac a pouzitych materialov a tym v kone¢nom dosledku
zjednodusil vyber najvyhodnejSej ponuky. Kvalitne
spracovana projektova dokumentécia je velmi doleZita
pre priebeh prac na celej rekonstrukcii a je samozrejme
nutna pre vydanie stavebného povolenia.

Zakladnym predpokladom bolo, aby realizatna firma
bola drZitefom Licencie na vykonavanie prac pri zho-
tovovani vonkajSich tepelnoizolatnych systémov Statnej
skasobne TSUS.

Ako ste riesili financovanie obnovy a rekonstrukcie
BD?

Toto bol velmi dolezity moment celého pripravného pro-
cesu rekonétrukcie a modernizacie BD. NevyuZili sme
nevyhodné ponuky roznych firiem, ktoré sa vyrojili po
zalozeni nasho SVB. Ich ceny boli nelimerne vysoké.

Z tychto dévodov sme zvolili moznost financovania
prostrednictvom komer¢ného Uveru. V Case zabezpe-
¢ovania financovania / koniec r 2009 / bola pre nas
najvyhodnejsia ponuka z CSOB stavebnej sporitelne, a
s. Vyhodny bol nie len drok, ale nizke boli aj poplatky
za uzatvorenie zmluvy, fixacia droku a pod. Prave
na poplatky sa velmi Casto zabuda a Casto prave oni
predrazuju cely Uver i ked sa na druhej strane javi Urok
ako vyhodny.

Mimoriadne délezitym faktom bola aj skutognost, Ze
poCas celého obdobia splacania Uveru ziskame na
Statnych prémiach sumu priblizne 14 600,- Eur, ktor(
mézme spatne pouZit na splacanie tveru.

Prave v tomto sa vyrazne prejavila vyhoda, Ze sme do
rekonstrukcie vstupovali ako SVB a nie ako bytovy dom
v sprave spravcovskej spolocnosti.

Celkové naklady na rekontrukciu nadej obytnej budovy
s( asi 0 34 000,- Eur nizSie ako pri budove, ktora bola
blizko naSej obytnej budovy rekonstruovand v roku
2008.

Snazili ste sa vyuzit' finanéné prostriedky aj z inych

tverovych zdrojov?
V lete min roka sme sa snazili zaziadat o Gver z vlad-
neho programu zateplovania, nemali sme v3ak v tom
Case pripravenu projektovi dokumentaciu a stavebné
povolenie. Medzicasom sa tieto prostriedky vyCerpali.
0 (ver zo SFRB sme sa ani nepokusili Ziadat nakolko
v tom Case financné prostriedky uz boli vycerpané. A je
tiez pravda, Ze sU tieto prostriedky pridelované niekedy
, zahadnym , spsobom. NavySe potrebna agenda a
rozne sprievodné poplatky prezentovan( vyhodnost
tychto financii stavaji do Uplne iného svetla a ich
vyhodnost je tym padom dost sporna.
Aké su mesacné platby vlastnikov bytov?
Pri vySke tveru 266 000,- Eur a dofinancovani sumou
13 900,- Eur z vlastnych zdrojov SVB bolo navySenie
platieb do fondu Udrzby bytového domu 7,- Eur na byt
za mesiac. Do obdobia splacania Uveru bola platba do
fondu Udrzby 0,331 Eur za m2 obytnej plochy. Zo zalo-
hovych platieb za teplo a teplt vodu sme na splécanie
averu vyclenili len 20 %. Samozrejme , Ze sa nam eSte
vytvara nutna finanéna rezerva vo fonde Udrzby na
rbzne prace a Udrzbu BD.
Tieto udaje st skutocne zaujimavé..
Ano, este stale sa stane, Ze sa niektori vlastnici bytov
pytaju, Ci to je uz kone¢na suma. Sme radi, ze tomu
tak je a myslime si, Ze toto presvedcilo aj tych, ktori v
zaCiatkoch tlto rekonstrukciu nepodporili.
TieZ sa nadm v tejto suvislosti podarilo vyrazne riesit
otdzku neplatiCov. Toto bol staly problém, ktory sa v
minulosti nikdy nedarilo rieSit spravcovskej spolocnosti
k Uplnej spokojnosti vlastnikov bytov, ktori si riadne
svoje zavazky pinili.
Bolo nutné rucenie komeréného tveru bytmi?
Urcite nie, toho sa vlastnici bytov nemuseli obavat od
poCiatku. Za Uver rucime tvorbou fondu Udrzby nésho
bytového domu.
V ¢ase vzniku tohto ¢lanku (koniec aprila) uz rekon-
Strukéné prace prebiehajd. Ako ste s nimi spokojni?
Hotova je rekonstrukcia a zateplenie strechy, sii vyme-
nené okna na spolo¢nych priestoroch a vchodoveé dvere,
dokonuje sa zateplenie stropu prizemia a prebiehaju uz
prace na zatepleni a rekonstrukcii logii. | ked samozrej-
me dochadza k ur¢itému naruSeniu Standardného chodu
Zivota a konfortu v bytovke, prace prebiehaju zatial k
naSej spokojnosti. Po ukonCeni tychto prac este vietky
spolocné priestory vymalujeme.
Ste ochotni poradit’ pripadnym zaujemcom?
Samozrejme, ak prejavia seriézny zaujem radi pomo-
Zeme.

Zhovaral sa V. Horvath, (inzercia)

Pozyvame Vas

na Den deti

1. juna 2010 od 15. 30 hod
pred budovou Podnikatelského
inkubatora.

Cakaj na vas sttaze pre deti,
malovanie, modelovanie, sutaz
0 najkrajsi detsky koCik, najlepsi
hokejista, futbalista a mnoho
dalSich atrakeii.

MSZ SDKU - DS, KDH, SAS

Uspech grafikov digitalnych médii
v sut'azi Junior Internet

Po tohtoroénom opétovnom uUspechu Studentov Strednej
odbornej Skoly v Handlovej v prestiznej medzinarodnej sutazi
NAG 2010 sa o dalSich uspech postarali Studenti odboru gra-
fik digitalnych médii v sutazi Junior Internet 2010.

Sutaz Junior Internet sa kond v piatich krajinach — Slovensku,
Cesku, Polsku, Madarsku a tento rok po prvykrat aj vo
Franctzsku. Na Slovensku ju organizovala Asociacia pre
mladeZ, vedu a techniku — AMAVET uZ po jedenéstykrat. Je
uréend vSetkym internetovym nadSencom bez ukonceného
stredoskolského vzdelania. Stretavaju sa v nej buduci nadejni
webdesigneri, programatori, tvorcovia roznych internetovych
projektov, projektovi manazéri. Sutaziaci sa podla zamerania

svojich prac mdzu prihlasit do Styroch roznych sutazi - Junior
Web, Junior Design, Junior Text a Junior Erb. VSetky prace
posudzuje odborna porota.  Najuspesnejsi z prihlasenych
sltaziacich sU pozvani na prezentaciu svojich prac.
Po vlafiajSej prvotnej Ucasti v tejto sutazi sa nasi Studenti aj
tento rok zapojili so svojimi projektmi — webovymi strankami
do sttaze Junior Web. Peter Viazan prezentoval svoj projekt
s nazvom Informacné technoldgie, Vladimir Simko a Frantisek
Vrab sutaZili so spolonym projektom zameranym na zaujima-
vosti zo Zivota dinosaurov s nazvom Strateny svet dinosaurov.
Prave tento projekt pod vedenim koordinatora FrantiSka Vraba
sa umiestnil na 3. mieste. Dakujeme chlapcom za Uspesnu
reprezentaciu Skoly a prajeme vela dalSich Uspechov v nasle-
dujuicich roénikoch sutaze.

Mgr. Iveta Capliarova



