Drazobnik:

Navrhovatel drazby:

Datum konania drazby:
Cas otvorenia drazby:
Miesto konania drazby:

ACG 16-05242

ASSET CAPITAL GROUP s.r.o.

Kosicka 56, 821 08 Bratislava

ICO: 50 311 620

spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel: Sro,
vlozka ¢&.: 111105/B

Blackside, a.s.

Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

ICO: 48 191 515

spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel: Sa,
viozka €.: 6167/B

21.11.2016
12:30 hod.

Restauracia Penzién ARTIN, salénik na prizemi, Svatourbanska 107/37, 949
01 Nitra, okres Nitra, Nitriansky kraj.

Opakovanie drazby: 1. kolo
Predmet drazby: subor veci
LV E. ~ Okresny arad Okres : ; 'Qbec Katastrélne (izemie
393 Zlaté Moravce Zlaté Moravce HOSTOVCE Hostovce
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:
Parcelné &islo Druh pozemku Vymera /m?/
225114 Orna péda 457
225/125 Zastavané plochy a nadvoria 143
Stavby:
Sapisné &islo Na parcele &islo Druh a popis stavby
245 225/125 10 - dom

Spoluvlastnicky podiel v 1/1.
Predmet drazby sa draZi tak ako ,stoji a leZi“.

Opis predmetu drazby:

Rodinny dom s.€.245 na parc. KN €.225/125, Host'ovce

Predmetom drazby je samostatne stojaci rodinny dom s.6.245 s
podpivni¢enim nad 3/4 iny ako i s vytvorenym prizemim na parc.KN €.225/125
nachadzajuci sa v k.0. Hostovce, spolu s pozemkami parc.C. 225/14 a
225/125

Dispoziéné rieSenie prizemie je nasledovné.

1.P.P- suterén - dispozi¢ne pozostava z garaze, chodby, Spajze, pracovne s
WC a samostatnou sprchou, kuchyriou, skladovou miestnostou so
schodistom, kotolne ako i skladu dreva.

1.N.P- prizemie - dispozi¢ne pozostava z dvoch lodzii, predsiene, chodby - 2
X, 3-och izieb, kuchyne, $pajze, samostatného WC a kupelne. Orientacia
obytnych miestnosti uréil znalec do JZ strany, ako prevazujicu.

ASSET CAPITAL GROUP s.r.0.

Kogicka 56, B21 08 Bratislava, IC0: 50311 620
7apisana v bchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka €. (I05/8
tel.: + 421 / 317958655, e-mail: drazhyacg@gmail.com



Vek stavby rodinného domu je 13 rokov. 2016-2003= 13 rokov. Pocas
Zzivotnosti v poslednych rokoch bolo urobené kompletne UK -(bolo iba lokalne
vykurovanie), polozili sa podlahy z dlazieb v suteréne a taktiez doslo k
zriadeniu pracovne s WC a samostatnej sprchy a taktiez kuchyne so star$im
vybavenim. V suteréne taktiez bolo osadené 1 ks plastové okno a u poschodia
3 ks, podlaha bola urobena s velkoplosnou dlazbou v kuchyni a taktiez doslo
k zatepleniu RD. Celkovo mozno hodnotit’ stavbu ako s primeranou adrzbou,
_ bez destrukénych zmien v nosnych konstrukciach stavby a tak uvazujem s
predpokladanou zivotnostou 100 rokov.

1. Podzemné podlazie

Osadenie do terénu do 1,0 m so zvislou vodotesnou izolaciou. Murivo tehlové
s hrubkou do 40 cm. Deliace konstrukcie su tehlove. Vnutorné omietky stien
su vapenne hladke, avdak u stropnych konstrukcii chybajl, su urobene iba
podhlady s polystyrénovymi doskami v kuchyni a v spojovacej chodbe, taktiez
chybaju omietky stien v garazi. Stropy st keramické. Fasadne omietky nie su.
Schody su kovovej konétrukcie so stupfiami z mékkého dreva bez podstupnic.
Dvere su plné hladkeé. Vrata kyvne s plechovou vyplfiou. Okna su drevene
zdvojené iba jedno okno v kotolni je plastove. Podlahy obytnych miestnosti
(okrem obytnych kuchyf) - nie su zriadeneé v tejto ¢asti. Dlazby a podlahy
ostatnych miestnosti - prevaZujluce podkladné vrstvy, velkoplosné keramicke
dlazby su v chodbe, v kuchyni v pra¢ovni, u samostatného WC ako i u sprchy
a taktiez v kotolni. Elektroinstalacia je urobena na 380 V. Rozvod vody -
studenej i teplej s plastovym potrubim. Kanalizacia - 4 x PVC potrubie. Zdroj
vykurovania - osadeny kotol UK na pevné palivo. Zdroj teplej vody - osadeny
obojzivelnik. Vybavenie kuchyne - umyvaci drez je smaltovany. Vnutorne
vybavenie - vana plechova smaltovana. Vodovodné batérie - 2x pakove
sprchové a 1 x ostatne. Zachod je osadeny splachovaci. Vnutorné obklady -
sl u vane, u samostatnej sprchy ako i u samostatného WC.

1. Nadzemné podlazie

Zaklady betdnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou.
Murivo zo siporexovych tvarnic a s 50cm polystyrénovym zateplenim v 3-och
stranach a v cele urobené zateplenie s 10 cm hrubkou polystyrénu. Deliace
konstrukcie su tehlové. Vnutorné omietky stien su vapenné hladké. Stropy su
keramické. Krov sedlovy jednotkovy. Krytina strechy na krove su vinité
eternitové dosky. Schody su s povrchovou upravou z PVC. Dvere - hladke
plné alebo zasklené. Okna drevené zdvojené ako i 3 ks plastovych v izbach a
tak ako s celkom uvazujem s oknami drevenymi dvojitymi. Vonkajsie rolety -
nie su. Kovové mreze nie si. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyri) - lepené PVC ako prevazujlce, iba v jednej miestnosti je plavajlca
podlaha. Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti prevazuje lepené PVC, v
kuchyni, v kupelni ako i u samostatného WC su poloZené velkoplosne
keramické dlazby, av8ak chybaju u dvoch lodzii kde su iba podkladné betony,
v chodbéach a v $pajzy je polozené resp. lepené PVC. Vykurovanie je Ustredne
s plechovymi radiatormi. Elektroinstalacia je urobena na 220 V. Rozvody
studenej a teplej vody s plastovym potrubim. In&taldcia PB. Kanalizacia do
zumpy 4 x PVC potrubie. Vybavenie kuchyne - je osadeny sporak plynovy s
elektrickou rarou, umyvaci drez je osadeny nerezovy, kuchynska linka na
baze dreva s rozvinutou Sirkou 2,80 m, osadeny digestor. Vnutorne vybavenie
- osadené umyvadlo 1 x, vana plechova smaltovana. Vodovodne baterie - 1 x
pakova nerezova a 2 ks ostatné. Vnutorneé obklady v kupelni nad 1,35 m, ako
i u samostatného WC a v kuchyni pri sporaku a dreze. Elektricky rozvadzac
je osadeny s isticmi.

Stavba skladu naradia na parc.KN €. 226/14

Drobna stavba skladu naradia s umiestnenim v cCasti dvora. Stavba je
postavena na parc.¢.226/14. Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach,
alebo v nosnych prvkoch nie je vidiet. Udrzba stavby je mierne zanedbana ¢o
vidiet' najma u plechovych prvkoch strechy a stieny. Posidenim technického
stavu stavby a konstrukéného zhotovenia ur¢uje znalec Zivotnost stavby na



Opis stavu predmetu drazby:

Popis prav a zavidzkov k
predmetu drazby viaznucich:

20 rokov. Zvislé konstrukcie - kovova nosna konstrukcia s jednostrannou
plechovou vypliiou zhotovena s vyskladanim z leSenarskych rar. Stropy - nie
si. Krov je pultovy. Krytinu strechy plech pozinkovany. Klampiarske
konstrukcie nie st osadené. Podlaha - nie je. Elektroinstalacia - nie je.

Analyza polohy nehnutelnosti: Predmet drazby sa nachadza v obci
Hostovce a ma s.¢.245 s vybornou dostupnostou do centra obce. Od
okresného mesta je obec vzdialena priblizne 5 km. Dopravné spojenie je
autobusovou dopravou, pricom &as jazdy je priblizne 5-7 min. Obcianska
vybavenost obce zodpoveda obciam do 2000 obyvatelov - ZS-1-4 roénik, MS,
obecny urad, kultarny dom, obchod s potravinami a pohostinstvom, ako i
posta.

Predmet drazby je v stave primeranom udrzbe a veku stavby.

Poznamka:

Sudny exekutor JUDr.Sona Stodolova, EXU Nitra, Kmetkova 25, vydava
Upovedomenie o zadati exeklcie EX 569/2014-16 zriadenim exekuc.
zalozného prava na nehnut. v LV 393 vo viastnictve: Sutka Martin r.Sutka,
nar.29.1.1960 a Monika Sutkové r.Mihalikova, nar.27.9.1967, v podiele 1/1 v
prospech opravneného: Orange Slovensko, a.s., Metodova 8,Bratislava, ICO:
35697270. P 267/14 -p.z.72/14;

EXu Levice, sudny exekutor JUDr. Eva Rusnakova, Nam. E.Soltésovej 14,
Levice, vydal upovedomenie-Oprava EX 44/2014 zriadenim exeku€. zaloz.
prava na nehnut. v LV 393 v podiele 1/1 povinnému: Martin Sutka, nar.
29.1.1960, Hostovce 245, v prospech opravneného: Obec Hostovce, ICO:
00308005, Hostovce 49. Zakazuje sa povinnému s nehnutelnostami
nakladat, akokolvek ich zatazit, scudzit, poskodit ¢i opustit. P 115/16-
p.z.56/16;

Zactatie vykonu zalozného prava veritela: Blackside, a.s., Plynarenska 7/A,
Bratislava, 1C0:48 191 515, formou dobrovolnej drazby, P 168/2016 ( Zmluva
o splatkovom uvere £.0233338854 ).-p.z.97/16;

Cast’ ,,C“ TARCHY:

Pod V 1037/2006 sa zriaduje zalozné pravo v prospech Blackside, a.s.,
Plynarenska 7/A, Bratislava, 821 09, ICO:48 191 515 na nehn. v LV 393, CKN
p.6.225/14, 225/125, dom s.6.245 na CKN p.¢.225/125, podla Zmluvy o
splatkovom Uvere ¢.0233338854 zo dna 28.8.2006. Ostatné udaje uvedené v
listine. -85/06; Z 1519/2016- p.z.96/16;

Pod V 418/2010 sa zriaduje zaloZzné pravo v prospech zaloZzného veritela:
FINANC PARTNERS s.r.o. Mostova 381, 958 04 Partizanske, ICO: 36 783
323 na nehn. parc.¢.225/14 orna p. o vymere 457 m2, parc.€.225/125 zast.pl.
o vymere 143 m2 s domom s.&.245, na zaklade Zmluvy o Uvere ¢.402/2010
zo diia 15.3.2010.

EXU Michalovce, Ludovita Stura &.12, JUDr.Rudolf Dulina, stdny exekutor,
vydal Exekuény prikaz Ex 2274/11 - ac na zriadenie exeku¢ného zaloZzného
prava na nehn. v LV 393 na podiel 1/1 (BSM). Opravneny:1.PRO CIVITAS
s.r.o., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava, ICO: 45869464. 2. zast..JUDr.Maro$
Karsiak, konatel. Povinny: Martin Sutka, Hostovce 245, nar.29.1.1960. Z
201/14 -p.z.17/14;

EXU Michalovce, Ludovita Stura &.12, JUDr.Rudolf Dulina, studny exekutor,
vydal Exekuény prikaz Ex 2276/11 - ac na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava na nehn. v LV 393 na podiel 1/1 (BSM). Opravneny:1.PRO CIVITAS
s.r.o., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava, ICO: 45869464. 2. zast..JUDr.Maro$
Karsnak, konatel. Povinny: Martin Sutka, Hostovce 245, nar.29.1.1960. Z
202/14 -p.z.18/14;

Sudny exekutor JUDr.Sofa Stodolova, EXU Nitra, Kmetkova 25, vydava
Exekuény prikaz EX 569/2014-25 na vykonanie exekUlcie zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti v LV 393 vo vlastnictve
povinného Sutka Martin  r.Sutka, nar.29.1.1960 a Monika Sutkova
r.Mihalikova, nar.27.9.1967, v podiele 1/1. Opravneny: Orange Slovensko,
a.s., Metodova 8, Bratislava, ICO: 35697270. Z 140/16 -p.z.6/16;



Znalecky posudok:

EXu Levice, sudny exekutor JUDr. Eva Rusnakova, Nam. E.Soltésovej 14,
Levice, vydal Exeku¢ny prikaz-Oprava EX 44/2014 zriadenim exeku¢. zaloz.
prava na nehnut. v LV 393 v podiele 1/1. Povinny: Martin Sutka, nar.
29.1.1960, Hostovce 245. Opravneny: Obec Hostovce, ICO: 00308005,
Hostovce 49. Z 955/16-p.z.57/16;

Iné udaje:

Kvitancia, Z 809/07 -p.z.39/07,;
Zrusenie P 450/2011 p.z.108/2011
Kvitancia, Z 2012/2011-p.z.113/2011
Oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby, P 290/2012, Osvedcenie o
priebehu dobrovolnej drazby, P
291/2012-p.z.56/2012

Oznamenie, P 337/2012-p.z.73/2012;
Navrh, P 340/2012-p.z.74/2012;
Navrh, P 568/14 -p.z.23/14,

Kvitancia, Z 468/10 -p.z.48/10;

Cislo znaleckého posudku:

Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu [EUR]:

183/2016

Ing. Lubomir Rajnoha 03.09.2016 44 400,00 EUR

Najnizsie podanie:
Minimalne prihodenie:
Drazobna zabezpeka:

Sposob zlozenia drazobnej

zabezpeky:

Adresa a cislo uctu na

zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZzenie
drazobnej zabezpeky:

Doklad, preukazujuci
zlozenie drazobnej
zabezpeky:

Sposob vratenia
drazobnej zabezpeky:

44 400,00 EUR
500,00 EUR
4 000,00 EUR

U¢astnik drazby je povinny zloZit drazobnikovi alebo do notarskej uschovy
drazobnu zabezpeku v peniazoch alebo vo forme bankovej zaruky s
preukazanim potvrdenia o uOhrade tymto alebo zakonom povolenym
spdsobom. Drazobnl zabezpeku nie je mozneé zlozit Sekom ani platobnou
kartou.

V hotovosti do pokladne drazobnika v mieste konania drazby alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Gcet drazobnika IBAN: SK90
1100 0000 0029 4102 2200, SWIFT (BIC): TATRSKBX, vedeny v Tatra
banka, a.s., variabilny symbol (VS): 1605242 (uvedenie sa v referencii
platitefa).

Drazobnu zabezpeku mozno zlozit' do otvorenia drazby u drazobnika.

Vypis z bankového ugtu o Ghrade drazobnej zabezpeky v prospech ugtu
drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet
drazobnika v hotovosti, prijmovy pokladni¢ny doklad vystaveny drazobnikom,
bankova zaruka, zapisnica o notarskej ischove.

Drazobnik vrati (¢astnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez
zbytotného odkladu po skonéeni drazby alebo po upusteni od drazby.
V pripade, Ze dojde k zmareniu drazby; t.z. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu, dosiahnutl vydrazenim, drazobna zabezpeka zloZena
vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouZije na uhradu nakladov
zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuétuje sa zostavajuca cast
draZobnej zabezpeky zlozena vydraZitelom, ktory spésobil zmarenie drazby,
na naklady opakovanej drazby. Po uhrade nakladov zmarenej drazby
a opakovanej drazby sa zostavajuca cast vrati vydraZitefovi, ktory sposobil



Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

Prechod prav a zavazkov
viaznucich na predmete
drazby:

Obhliadka predmetu
drazby/datum a éas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitefovi:

zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je povinny na
vyzvanie drazobnika uhradit ti ¢&ast nakladov drazby, ktori nepokryva
drazobna zabezpeka nim zlozena; to plati aj pre naklady opakovanej drazby,
konanej v désledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit cenu dosiahnutl vydrazenim najneskér do
15 dni odo dnha skonéenia drazby v hotovosti do pokladne drazobnika alebo
bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na u&et drazobnika, IBAN: SK90
1100 0000 0029 4102 2200, SWIFT (BIC): TATRSKBX, vedeny v Tatra
banka, a.s., variabilny symbol (VS). 1605242 (uvedenie sa v referencii
platitela).

Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnute
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobna zabezpeka vydraZitelom
zlozena vo forme bankovej zaruky.

V zmysle § 151ma, ods. 3, Obcianskeho zakonnika, pri vykone zaloZzného
prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom
na uspokojenie zaloZznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza
nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloZnych veritelov.

V zmysle § 30, zékona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava oséb vyplyvajlice z vecnych bremien viaznucich
na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydrazitel uhradil cenu dosiahnutu vydraZzenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupného prava spoluvlastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriiujeme véetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo
iné prava, Ze ich mézu preukazat najneskér do zacatia drazby a mdzu ich
uplatnit na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka 1: 02.11.2016 o 11:45 hod.
Obhliadka 2: 10.11.2016 o 11:45 hod.

Organizacné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa
uskutoéni pred rodinnym domom s.&. 245, obec Hostovce, okres Zlate
Moravce, GPS: 48°25'06.8"N 18°21'37.4"E.

Blizie informacie a pokyny na tel.. 0917 958 655, pripadne na email:
drazbyacg@gmail.com.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydraZitela udelenim
priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Uzivacie pravo
prechadza na vydraZitela odovzdanim predmetu drazby zapisnicou
o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajlci vlastnik po predloZeni
osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet
drazby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo asu nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuju iné prava vydraZitela
k predmetu drazby bez zbyto&ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne
potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, odovzda predchadzajuci
vlastnik predmet drazby na zaklade predloZzenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoZznosti vydrazitela bez zbytocnych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.



Notar,

ktory osvedg¢i

priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

V Bratislave dfia 18.10.2016

za Drazobnika:

C | s

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kluce od dveri,
vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudaéne
rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolo¢ne s vydrazitelom
si navzajom potvrdia kone¢né stavy na meracoch medii.

JUDr. Erika Szo6radova, Vajnorska 98/K, 831 04 Bratislava.

V pripade, ak sa spochybniuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, Zze
tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat sud, aby ur€il neplatnost
drazby. Toto pravo zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dna
priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestného ¢&inu azaroven ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajuci viastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly
pobyt. V pripade spolo€nej drazby bude neplatna len ta cast drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na sude taku Zalobu, je povinna
oznamit' prisludnému okresnému Gradu za¢atie sidneho konania. U¢astnikmi
sudneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajlci vlastnik a Zalobca. Ak vydrazitel zmaril
drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku driu
priklepu. Neplatnost drazby nie je mozne vyslovit z dévodu oneskoreného
zacatia drazby, ak bolo pric¢inou oneskoreneho zac¢atia drazby konanie inej
drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava,
Ze ich m6zu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe
ako drazitelia. Ucastnikom drazby moéze byt osoba, ktora splna
podmienky ustanovené Zakonom €. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych
drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciefom urobit’
podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,00 EUR.
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